PARECER DE AVALIACAO MERCADOLOGICA DE IMOVEL URBANO

Pelo presente declaro, que Catricala & Cia LTDA, com inscri¢cdo estadual n?
647.230.833.119, inscrita no CNPJ n2 43.235.985/0006-51, estabelecida cito endereco
a Rua Jodo Bassit, N2600 — Bairro Jardim Soraya — Sdo José Do Rio Preto/SP — CEP
15075-110, tendo solicitado uma avaliagdo Mercadoldgica do Imével descrito abaixo,
assim estabelecendo um parecer de mercado.

LOCALIZACAO:

IMOVEL:

Localizado na Rua Santa Catarina, N2 166, no Balneario Adriana em Ilha Comprida-SP,
CEP

11925-000 em Zona Urbanizada (ZU)

DESCRICAO DO IMOVEL E SUAS CARACTERISTICAS:

Imodvel localizado na Rua Santa Catarina, N2 166 no Balnedrio Adriana em llha
Comprida-SP, CEP 11925-000 em Zona Urbanizada (ZU), em lote que mede
aproximadamente 510m? com area construida de aproximadamente 235 m?, em suas
dependéncias do imdvel que fica na parte frontal, possui: 3 (trés) dormitérios sendo os
trés suite, 1 (um) banheiro social, sala de estar, cozinha e garagem coberta. Edicula na
parte dos fundos, possui 1 (um) dormitério, 1 (um) banheiro e um quarto de despejo, e
seus respectivos terrenos que somam 02 (dois) lotes, sendo eles os lotes n2 17 e 18 da
quadra de n2 03 que juntos somam aproximadamente 510m.

O imovel se encontra a cerca de 160 metros da Avenida Beira Mar, e a
aproximadamente 840 metros da marginal Candapui, onde consta rede de agua, rede
de energia e iluminacdo publica.

Levando em consideracdo a localizacao, a edificacdo do imdvel, suas benfeitorias e
acao pelo tempo de utilizagdo bem como toda a documentagdao mencionada, sendo
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assim, o valor de venda podera ser de 455.000,00 (Quatrocentos e cinqiienta e cinco
mil reais).

Concluo a avaliacdo, onde considero os aspectos principais do Imoével acima descrito,
sendo a documentacado apresentada, atual mercado Imobilidrio e depreciacdo do
imovel.

Ilha Comprida, 08 de outubro de 2024.

Juliana Abreu — CRECI 181.118

=
n

N
N
(e}
o
=

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por DANILO HORA CARDOSO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 11/10/2024 as 10:21 , sob o nimero WSRP24704674371

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1003053-29.2019.8.26.0576 e codigo i8YoglHv.



222222222

Tationa ORTEGA PARECER SOBRE PREGO DE COMERCIALIZAGAO | 2024

Corratora de Iméveis

TATIANA ORTEGA OLIVEIRA VICAKAS
CORRETORA DE IMOVEIS

CRECI 2a. REGIAO N° 179858-F

Alameda Tampice n° 104, Balneario Monte Carlo — Ilha Comprida - SP
CEP 11925-000 — fones (11) 97386-1939 - (13) 99732-7120

PARECER SOBRE PRECO DE COMERCI/

Pelo presente, declaramos para os devidos fins e a pedido da
parte interessada que na data de hoje comparecemos no imoével localizado na
Rua Santa Catarina n° 166, balneario denominado Adriana na cidade de llha
Comprida, SP, consistente de um Imovel residencial térreo em alvenaria de
aproximadamente 120m* de constru¢do, mais uma edicula de
aproximadamente 35m* e mais uma area externa coberta incluindo varanda e
garagem com aproximadamente 115m? contendo uma casa principal com
ampla sala de estar, cozinha, trés dormitérios sendo todos suites, banheiro
social, garagem coberta para ate dois automoveis, e edicula contendo um
dormitério, um banheiro e um quartmho de despejo. Em seus respectwos lotes,
caracterizado da seguinte forma; lotes n° 17(esquina) e 18 ambos da quadra 03
(trés) e juntos medem 23,00 metros de frente para a mencionada rua , por
23,00 m da frente aos fundos do lado direito de quem da referida rua olha para
o imével mede 23,00 metros do lado esquerdo no mesmo sentido, totalizando
uma area de 511m? terreno com topografia plana, conforme consta nas
matriculas 151.175 e 151.176 do Cartério de Registro de imdveis da Comarca
de Iguape, imoével este cadastrado na Prefeitura Municipal de llha Comprida
sob os nuimeros 022.003.017.1 e 022.003.018.1 ~
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Este imdvel esta localizado em um bairro de area residencial com toda
infraestrutura disponivel sendo; via asfaltada possuindo energia elétrica,
luminacao publica, agua encanada, rede de esgoto, telefonia e internet,
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Corretora de Imbveis

proximo a praia e regiao central da cidade com facil acesso aos transportes
publicos.
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imobilidria, tendo concluido que o seu valor de mercado, -gira atuélm‘ente em
torno de R$ 460.000,00 {guatrocentos e setenta mil reais). ’
De acordo com as inform e dados obti’dos do referido

-~

imével eu, Tatiana Ortega Oliveira Vzcakas Corretora de lmovets mscnta no

CRECI da 2a. Regido sob n® 179858-F, assino e certifico este parecer, que foi
elaborado de acordo com o art. 3° da Lei 6.530/78. SR

ltha Comprida, 07 de outubro de 2024
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Tatiana Ortega Oliveira Vicakas
CRECI 179858 0
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ROMA IMOVES

PARECER DE AVALIACAO MERCADOLOGICA DE IMOVEL

Pelo presente declaro que nos foi feito pedido de Avaliagdo Mercadolégica do Imével abaixo
descrito em pedido verbal, assim estabelecendo os valores aproximados dos mesmos.

Localizagdo dos Imdveis

1° Imével no Balnedrio Adriana: Rua: Santa Catarina, n° 166 - Quadra: 03 - Lotes n® 17 e 18 - llha
Comprida/SP - CEP: 11925-000.

1° - Imével em Construgdo Unifamiliar - Constando metragem de drea térrea construida de 120 m?,
mais Edicula de aproximadamente 35m? com drea coberta incluindo varanda e garagem de
aproximadamente 115 m? sendo o Imével principal contendo 3 dormitérios (Suites), sala de estar,
cozinha, banheiro social e quarto de despejo, conforme cadastro municipal, localizado em rua de
bloquete (bloco intertravado) com guia e calgada, em rua com rede de esgoto, rede de dgua encanada e
energia publica, aproximadamente hd 160 metros da Avenida Beira Mar (Praia) Localizado hé 3 km da
regido central da Ilha comprida, no Balnedrio Adriana jd conta com benfeitorias e Comércios como,
Mercado, Correio e lanchonetes.

Numeragdes de Cadastro/Matricula:

1- 0 Imdvel se encontra na Quadra: 03 - Lote: 17 devidamente Cadastrados na Prefeitura de Ilha Comprida/SP-
Matricula: 151.175 - Cadastro: 30366 - Cadastro Inscrigdo Municipal: 022.003.017.1, metragem de 253 m*
no total conforme cadastro da Prefeitura.

2- 0 Imével se encontra na Quadra: 03 - Lote: 18 devidamente Cadastrados na Prefeitura de Illha Comprida/SP-
Matricula: 151.176 - Cadastro: 30367 - Cadastro Inscrigdo Municipal: 022.003.018.1, metragem de 258,62
m? no total conforme cadastro da Prefeitura.

Documentagdes: O imével estd localizado em Balnedrio Adriana com Documentagdo de escritura
Registrada no cartdrio de registro de Iméveis da Comarca de Iguape/SP conforme descrito.

Avaliagdo de Mercado: Tendo em consideragdo Localizagdo, distdncia de Praia e benfeitorias, como
sua condigdo habitacional, reparos a serem feitos, documentagdo do imdvel aqui mencionado, muros e
calgamento, o Valor proposto para Mercado de Venda e Avaliagdo seria de;

R$ 450.000,00 (Quatrocentos e cinquenta mil reais).

Andlise/Observagdo: Para elaboragdo e conclusdo deste documento foram considerados alguns
aspectos como seu estado de conservagdo, sua localizagdo e documentagdo que ndo nos foram
apresentadas,

Ilha Cgmprifla, 7 de Qutubro de 2024. "
b TN v
et

\ROHSON MARTINS DE OLIVEIRA "
RETOR - CRECI: 130278-f s Conwt
\méve
ROMA IMOVEIS ~ CRECI: 034M9% tagcy “:m\-“
el WO

ROMA IMOVEIS CONSULTORIA -Avenida Beira Mar n® 13,992 - Balnedrio Monte Carlo - liha Comprida - $P = CEP 11925000
romalimoveisiihacomprida com br-{13) 99630-4004 - (13) 98148 4004
CNPJ: 35.000,154/0001-68

Seamedvih |

@swe Di 81 talizado comCanscanne

r

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por DANILO HORA CARDOSO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 11/10/2024 as 10:21 , sob o nimeroa WSRP24704674371

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1003053-29.2019.8.26.0576 e codigo bj1BiM3z.



