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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
COMARCA DE SAO JOSE DO RIO PRETO
FORO DE SAO JOSE DO RIO PRETO
72 VARA CIVEL
Rua Abdo Muanis, 991, 22 andar, salas 202, 204 e 206, Nova Redentora -
CEP 15090-140, Fone: (17) 2137-3756, Sdo José do Rio Preto-SP - E-mail:
upj6alOriopreto@tjsp.jus.br
Horario de Atendimento ao Publico: das 13h00min as 17h00min

RECUPERACAO JUDICIAL N2 1003053-29.2019.8.26.0576
REQUERENTE(S): CATRICALA E CIA LTDA (CNPJ 43.235.985/0001-47); DROGARIA E PERFUMARIA
LARANJAO LTDA (CNPJ 13.968.886/0001-03)

EDITAL DE ALIENAGAO JUDICIAL E INTIMAGCAO

O MM. Juizo abaixo assinado, na forma da lei, faz saber, as partes e demais interessados, que foi designada
a alienagdo judicial do(s) bem(ns) abaixo descrito(s), nas seguintes condigGes:

7:23:00, sob o numero WSRP25701004708. Para acessar os autos

havendo lance igual ou superior ao valor atualizado da avaliacdo, seguir-se-a sem interrupcdo o 22 leildo,
que tera inicio no dia 08/05/2025, as 10h21min, e se encerrara no dia 28/05/2025, as 10h20min, onde
serdo aceitos lances com no minimo 60% (sessenta por cento) do valor atualizado da avaliagdo.

MODALIDADE: Os interessados poderdo ofertar lances somente a vista e de forma eletrdnica,
exclusivamente através do auditério virtual no site https://topoleiloes.com.br, podendo fazé-lo desde a
data da abertura até o fechamento dos leildes. Para ofertar lances o interessado devera realizar o seu
cadastro completo no site do leiloeiro (cujas regras integram o presente edital), com a antecedéncia&
minima de 24 horas, bem como Solicitar Habilitagdo para ter acesso ao auditério virtual do lote pelo
menos 24 horas antes do fechamento dos leildes. Havendo disputa, para que haja o encerramento do
lote, este devera permanecer por 03 minutos sem receber outra oferta, mas, sobrevindo lance durante
esses 03 minutos que antecedem ao final da alienagdo judicial eletronica, o horario de fechamento do
leildo ocorrera nos 03 minutos seguintes e assim sucessivamente até que ndo ocorra novo lance.

LEILOEIRO OFICIAL: Sr. Guilherme Toporoski (JUCESP n2 1315), com escritdrio na Rua Mal. Hermes n?2
1413, Ahu, em Curitiba/PR, CEP 80540-290, telefone (41) 3599-0110, e-mail contato@topoleiloes.com.br

REMUNERACAO DO LEILOEIRO: 5%, do valor da arrematag3o, cujas despesas deverdo ser suportadas pelo
arrematante.

LOTE UNICO: Matricula n. 151.175 do Cartério de Registro de Iméveis de Iguape/SP: Terreno sob n° 17
(dezessete) da quadra 03 (trés) do loteamento denominado Adriana, situado no municipio de IIha"g
Comprida, comarca de Iguape-SP, medindo 11,00 metros de frente para a Avenida Santa Catarina, por g
igual medida nos fundos onde confronta com o lote n° 31; por 23,00 metros da frente aos fundos em g :
ambos os lados confrontando do lado direito de quem de dentro do imével olha para a referida Avenida g
confronta com o lote n° 18, do lado esquerdo no mesmo sentido confronta com o lote n° 16; encerrandoS
uma drea de 253,00 metros quadrados. Todos os lotes confrontantes sdo da mesma quadra. Pelo§
Mandado expedido em 19/10/1.995, pelo MM. Juiz de Direito e Corregedor Permanente desta Comarca, ;J
Dr. Caramuru Afonso Francisco, extraido dos Autos de averbag¢do e regulariza¢do do Ioteamento%

denominado Adriana- Proc. n° 100/92, foi determinado por sentenca datada de 09/10/1.995, a averbacdo §
do plano viario. Cadastro na Prefeitura de Ilha Comprida sob o n. 022.003.017.1. Matricula n. 151.176 do

ELIPPE AUGUS TO STUTZ TOPOROSKI.Protocolado em 11/03/202

https://esaj.Usp.jus.br/esaj, informe o processo 1003053-29.2019.8.26.0576 e o codigo FQOEWgw?.
Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por LUIZ FERNANDO CARDOSO DAL POZ e MARLENE COVRE DE SOUZA, liberado nos autos em 24/03/2025 as 10:21 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1003053-29.2019.8.26.0576 e c6digo 69HCz7R?7.

p

[0}

Cartério de Registro de Iméveis de Iguape/SP: Terreno sob n° 18 (dezoito) da quadra 03 (trés) doE @
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loteamento denominado Adriana, situado no municipio de Ilha Comprida, comarca de Iguape-SP,§ g

medindo 3,00 metros de frente para a Avenida Santa Catarina, mais 14,14 metros em curva de confluénciag §

com a Avenida Goias; Mede 12,00 metros nos fundos onde confronta com o lote n° 32; por 14,00 metros é :
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do lado direito de quem de dentro do imével olha para a referida Avenida confronta com a Avenida Goias, 8
Mede 23,00 metros do lado esquerdo no mesmo sentido confronta com o lote n° 17; encerrando umag
area de 258,62 metros quadrados. Todos os lotes confrontantes sdao da mesma quadra. Pelo Mandado§
expedido em 19/10/1.995, pelo MM. Juiz de Direito e Corregedor Permanente desta Comarca, Dr.g
Caramuru Afonso Francisco, extraido dos Autos de averbagio e regularizagio do loteamento denominado®
Adriana - Proc. n° 100/92, foi determinado por sentenga datada de 09/10/1.995, a averbacgdo do pIanoQEO
viario. Cadastro na Prefeitura de Ilha Comprida sob o n. 022.003.018.1. BENFEITORIAS: Um imc’)vel§
residencial térreo em alvenaria de aproximadamente 120m? de construcdo, mais uma edicula de;§j
aproximadamente 35m? e mais uma drea externa coberta incluindo varanda e garagem comg®
aproximadamente 115m?, contendo uma casa principal com ampla sala de estar, cozinha, trés dormitérios®
sendo todos suites, banheiro social, garagem coberta para dois automoveis, e edicula contendo um’
dormitério, um banheiro e um quartinho de despejo. LOCALIZACAO: Rua Santa Catarina n. 166, balneériog
Adriana, Ilha Comprida/SP, 11925-000.

AVALIACAO: R$460.000,00 em outubro/2024 (fls. 22903/22907). AVALIACAO ATUALIZADA: R$470.655,28
em margo/2025.

ONUS DAS MATRICULAS (atualizadas até 05/03/2025): AV1 — O loteamento denominado Adriana seg
encontra em area de protecao ambiental.

RECURSO(S) PENDENTE(S): Agravo de Instrumento n2 2320095-07.2024.8.26.0000; Agravo de
Instrumento n2 2310060-85.2024.8.26.0000; Agravo de Instrumento n? 2318824-94.2023.8.26.0000.

DIVIDAS E ONUS: A arrematagdo sera considerada aquisicdo originaria. A responsabilidade do
arrematante ficara restrita ao prego e custas da arrematacdo, tributo incidente sobre a aquisi¢do (ITBI),
comissdo do leiloeiro e eventuais custas para levantamento das restrigdes registrais e imissao de posse,
de modo que, satisfeitas tais obrigacdes, o bem sera entregue livre de dividas e 6nus e ndo havera g
sucessdo do arrematante nas obrigagdes do devedor de qualquer natureza, observando-se o preconizadog
no paragrafo Unico, artigo 60, da Lei n. 11.101/2005. Eventuais 6nus e débitos mencionados no presenteg
edital devem ser considerados meramente informativos, ndo acarretando obrigagdo do arrematante em @
suportar os mesmos. Eventuais restri¢des/limitagdes ao uso do bem arrematado (a exemplo de restrigﬁesg
construtivas, ambientais, dentre outras) ndo se confundem com 6nus e, por isso, permanecem mesmo~

apos o leildo.
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otocolado em 11/03/2025 as 17.

CONDICOES GERAIS: 1) Tratando-se a alienacdo judicial de hipdtese de aquisigdo originaria da
propriedade, o(s) bem(s) sera(do) vendido(s) livre(s) e desembaragado(s) de 6nus, nos termos dog
paragrafo Unico, artigo 60 da Lei n. 11.101/2005. 2) O arrematante ficara responsavel por promover asQ
diligéncias necessarias a fim de garantir o levantamento das pendéncias ou restri¢des eventualmente:ﬁJ
existentes sobre o bem junto aos 6rgdos competentes, contando com advogado de sua confianga quandog
necessario. Ficard também sob a responsabilidade do arrematante eventuais emolumentos ou despesas@
cartorarias relativas ao levantamento dos registros na matricula imobilidria, bem como as despesas 5
decorrentes de regularizagdo, transferéncia, expedicdao da carta de arrematagdo, imissdo na posse eg
imposto ITBI. 3) Eventual impugnacgdo a arrematagdo devera observar o contido no artigo 143, da Lei n9§
11.101/2005, e o prazo sera de 48 horas da juntada do auto de arrematacg&o aos autos. 4) No caso de bem%
imovel, a venda serd feita em carater ad corpus, ficando o interessado responsavel pelo levantamento de'g
eventual restricdo imposta por lei de zoneamento e uso do solo, legislacdo ambiental, IBAMA, INCRA,}E
entre outras, e ainda, das obrigacdes e dos direitos decorrentes das convencdes de condominio, quando g
houver, e, se necessario for, adotar as medidas necessdrias a expedicdo de alvaras e demais documentosr(:
nos érgaos competentes. 5) As informagdes acerca de potencial construtivo, ocupagao e desocupacao doi§
imovel, ou referentes ao local de depdsito e entrega do bem moével, deverdo ser previamente Ievantadas§
pelo interessado, ndo sendo aceita qualquer reclamagdo apds a compra. 6) No caso de bem mével, 0g
comprador arcara com o imposto ICMS incidente sobre a venda, bem como devera promover a remoc¢do 8
no prazo de até 05 dias corridos, contados da sua notificacdo para tanto, sob pena de arcar com os custosg
do depositario. Correrdo por conta do arrematante as despesas referentes a desmontagem, remocgao eé
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transporte dos bens arrematados. 7) Em caso de inadimplemento dos valores devidos pelo adquirente, 3
inclusive da comissdo do leiloeiro, ficara sujeito a multa de 10% sobre a soma da parcela inadimplida com g
as parcelas vincendas, bem como as demais penalidades previstas nos artigos 895, §42 e 897, do CPC. 8) §
Quando cabivel, sera reservado o direito de preferéncia do conjuge ou coproprietario alheio a execugao ©
ou resguardada a sua quota-parte calculada sobre o valor da avaliagdo (art. 843, do CPC). 9) Quando™
cabivel, tera preferéncia, na venda, em condig0es iguais de oferta, o condémino ao estranho, e entre osQEO
conddéminos aquele que tiver na coisa benfeitorias mais valiosas, e, ndo as havendo, o de quinhdo maior:
(art. 1.322, do CC). 10) Caso nao haja expediente nas datas designadas, o(s) ato(s) fica(m) transferido(s)§

para o proximo dia util, no mesmo hordario e local. N
4

0

INTIMAGOES: Fica(m) o(s) executado(s), na(s) pessoa(s) de seu(s) representante(s) legal(is), bem como$
o(s) corresponsavel(is), conjuge(s), coproprietario(s), herdeiro(s) e/ou sucessor(es), o(s) senhorio(s) £
direto(s), o(s) depositario(s) e o(s) credor(es) preferencial(is), por meio da publicacio deste, devidamente §
intimado(s), caso ndo o seja(m) por qualguer outro meio legal.

bon

PUBLICACAO DO EDITAL: A fim de dar ampla divulgac3o ao presente leil3o, e em cumprimento ao artigoi
887, do Codigo de Processo Civil, este edital serd publicado na modalidade eletronica no site
https://topoleiloes.com.br

PRAZO DE IMPUGNACAO DO EDITAL: As partes, credores e/ou terceiros interessados poderdo impugnar-®
o presente edital no prazo de 10 (dez) dias corridos, contados de sua respectiva intimacao (art. 889, do&
CPC), bem como os demais interessados, observando o mesmo prazo, contado da data da publicacdo do
edital no site do leiloeiro, sob pena de preclusao.

DADO E PASSADO, em SAO JOSE DO RIO PRETO/SP, aos 6 de margo de 2025. Eu, Guilherme Toporoski,
Leiloeiro Oficial Designado, que o digitei e subscrevo, por ordem do MM. Juizo abaixo assinado.

LUIZ FERNANDO CARDOSO DAL POZ
JUIZ(A) DE DIREITO

5as 17:2
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