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Introdugao

Este documento foi elaborado com O objetivo de estabelecer novas condigdes
ento que possibilitem o fiel cumprimento do Plano de Recuperagao Judicial

s empresas Catricala e Cia Ltda e Drogaria e Perfumaria Laranjao Ltda.
ao da crise

anutengao

de pagam

proposto pela
O objetivo principal da Recuperagao Judicial é viabilizar a superag:

econdmico-financeira do Supermercado Laranjao, buscando conciliar a m

e continuidade das atividades empresariais da rede, com 0O pagamento dos seus

credores, de forma a propiciar 0 cumprimento da sua funcao social.

O Processamento da Recuperagao Judicial foi deferido no dia 2

de 2.019, por decis@o do MM. Juiz da 7° Vara Civel da Comarca de Sao
tendo sido nomeado como

5 de fevereiro

José do Rio

Preto/SP, Dr. Luiz Fernando Cardoso Dal Poz,
Administradora Judicial a empresa Taddei e Ventura Sociedade de A

CNPJ/MF n° 22.758.638/0001-29. A publicagao desta decisdo ocorreu e

dvogados,
m 28 de

fevereiro de 2.019.
O processo de Recuperagac Judicial das Recuperandas esta autuado sob
72 Vara Civel da Comarca de Sao

on®

1003053-29.2019.8.26.0576 e em tramite perante a

José do Rio Preto/SP.
No dia 07 de maio de 2.021, fora realizada a Assembleia Geral de Credores
(AGC), no qual foi submetido a votagdo dos credores O 2° Aditivo ao Plano de

Recuperagao Judicial, de modo que o plano n&o obteve sua aprovagao nos termos

do artigo 45 da Lei 11.101/2005.
Diante do resultado negativo apresentado na AGC, fora determinada a

apresentacdo de um novo Plano de Recuperagao Judicial elaborado por uma

Comisséao de Cred
Quadro Geral de Credores.

ores, a fim de buscar diferentes solugbes aos Créditos listados no

Deste modo, o

ara o pagamento sustentavel e ordenado das obrigagoes c\)ntraidas

proposta viavel p
pelas Recuperandas, permitindo a manutengéo da fonte produtora, dos emp\

interesse dos Credores e promovendo a preservagao do Supermercado Laranjao.

\ 'y
4 5 \

xJ
t

presente termo representa, na visdo da Comissado de Credores,

regos, do

\
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Termos e Definigoes

O Plano de Recuperagdo ora apresentado propde a concessao de prazos €
condigoes especiais para pagamento das obrigagdes vencidas e vincendas sujeitas
aos efeitos da presente Recuperagao Judicial, bem como a adequagao entre a
proposta de pagamento apresentada pela Comisséao de Credores para cumprimento
das obrigagoes ajustadas.

Os termos e condicbes previstos no presente documento deverdo ser

interpretados de acordo com as premissas e especificagdes a seguir descritos:

e Os titulos dos capitulos e das clausulas deste Plano foram incluidos
exclusivamente para referéncia e nao devem afetar sua interpretagéo ou O
contetido de suas previsdes.

e Exceto se especificado de forma diversa lodas as clausulas e Anexos
mencionados neste Plano refarem-se a clausulas e Anexos deste Plano, assim
como as referéncias a clausulas ou itens deste Plano referem-se também as
respectivas subclausulas e subitens.

e Os termos “incluem” e “incluindo” ou termos similares devem ser interpretados
como se estivessem acompanhados da expressao: “mas nao se limitando a".

e Referéncias a quaisquer documentos ou instrumentos incluem todos o0s
respectivos aditivos, consolidagoes e complementagbes, exceto se de outra
forma expressamente previsto.

e Referéncias a disposigdes legais e leis devem ser interpretadas como
referéncias a essas disposicdes tais como vigentes nesta data ou em data que
seja especificamente determinada pelo contexto.

« Todos os prazos previstos neste Plano serao contados na forma determinada

no artigo 132 do Cédigo Civil, desprezando-se o dia do comego e incluindo-se

o dia do vencimento, bem como serdo automaticamente prorrogados para o

primeiro dia Gtil subsequen‘s quaisquer prazos deste Plano (se;ikcontados
em dias Uteis ou dias corridos) cujo termo final caia em um dia que\néo seja
um dia util.

e As expressoes mencionadas no presente Plano de Recupera(,;éo Judicial que

iniciarem-se com letras maiusculas terdo sempre o significado que a seguir

. | g
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s no singular ou plural, ou no género

feminino ou masculino:

1. "LRF:éalei Federal n

011101, de 09 de fevereiro de 2005;

2. “Plano” ou ‘PRJ™ é o presente Plano de Recuperagdo Judicial,
elaborado nos termos da LRF, bem como seus aditamentos e alteragoes;

o no Diario de Justica Eletrbnico, que contém o

3. “Edital” ato publicad
ores € a

resumo do pedido do devedor,
a dos prazos para ha

jeganr ao PRJ no processo de Recupe

a relagao nominal de Cred
bilitagao dos créditos, €

adveriéncia acerc
racdo Judicial,

apresentagao de ob

consoante artigo 52, § 1° da LRF;

4. "Codigo Civi". e a Lei 10.408, de 10 de janeiro de 2002;

5. “Codigo de Processo Civil": é a Lei Federal n° 13.105, de 16 de margo

de 2015;

6. ‘TR™ E a taxa referencial regulamentada pela Lei n° 8177, de 1° de

marco de 1991;

é o processo de Recuperagao Judicial das

7. "Recuperagao Judicial":
o 1003053—29.2019.8.26.05?6. em tramite perante a e

Recuperandas, N
o/SP;

Vara Civel da Comarca de Sao Joseé do Rio Pret

8. “Juizo da Recuperagao Judicial”: é o(a) MM. Juiz(iza), seja titular ou
substituto(a), da 7° Vara Civel da Comarca de Sao José do Rio Preto/SP;

9. “Administrador Judicial™: € a empresa Taddei e Ventura S\b\ciedade de

Advogados, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 22.758.638/0001-29;

a distribuigao do pedido de pecuperagéo. ou

g

10. “Data do Pedido™: éadatad
seja, 29/01/2019;

Este documento é copia do origi i
yriginal, assinado digitalmente por D |
AN i
p ILO HORA CARDOSO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 07/06/
, m 2021 as 20:18 , sob 0 nimero
18, WSRP21702397319
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11. "Dia Corrido"; para fins deste Plano, é qualquer dia, de modo que 0s
prazos contados em Dias Corridos nao sejam suspensos ou interrompidos,
a excecdo do dia do vencimento, considerando-se o0 seu inicio nos termos

do art. 224, §1° do Cédigo de Processo Civil;

12. “Dia Util". para fins deste PRJ, s&o os dias compreendidos na semana,

com excegao aos sabados, domingos e feriados;

13. “Credores": sao as pessoas fisicas ou juridicas detentoras de Créditos

relacionadas ou ndao no Quadro Geral de Credores;

14. “Quadro Geral de Credores™: é a relagao de Credores elaborada pelo
Administrador Judicial, nos termos do art. 7°, § 2° da LRF, sendo
considerados integrantes desta relagao, independentemente de nova
publicagdo, quaisquer Créditos que tenham sido devidamente reconhecidos
por decisdo proferida pelo Juizo da Recuperagao Judicial ou pelo Tribunal
de Justiga competente, a partir do trénsito em julgado da decisao que

reconhecer o crédiio;

15. “Créditos™ sdo os créditos e obrigagdes detidos pelos Credores,
vencidos ou vincendos, materializados ou contingentes, liquidos ou
iliquidos, objeto ou nao de disputa judicial ou procedimento arbitral
existentes até a Data do Pedido ou cujo fato gerador seja anterior ou
coincidente com a Data do Pedido, ou que decorram de contratos,
instrumentos ou obrigacdes existentes na Data do Pedido, estejam eles ou

ndo sujeitos aos efeitos do Plano;

16. “Créditos Concursais”: s@o os Créditos citados no item 19 que estdo
sujeitos ao regime de Recuperagao Judicial e que, em razaa\ disso, se
submetem a este Plano; \

17. “Créditos Retardatarios": sdo os Créditos que forem incluidos no Quadro
Geral de Credores em razdo da apresentagao de habilitagdes de creditos,

. \
\\\. g va"é
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impugnagdes de crédito, ou mediante qualquer outro incidente, oficio,
determinacao judicial ou requerimento de qualquer natureza formulado com
a mesma finalidade, desde que apresentado ao Juizo da Recuperagao apos
o decurso do prazo de 10 dias contados da publicagao na imprensa oficial
do Edital a que se refere o artigo 7°, § 2°, da LRF, sendo assim considerados
apos o terem sido devidamente reconhecidos por decisdao proferida pelo

Juizo da Recuperacao Judicial e transitada em julgado;

18. “Credores Classe I — sdo os credores que possuem Créditos
Trabalhistas, cujos créditos decorrem da legislagdo do trabalho ou

decorrentes de acidente de trabalho, nos termos do item 19;

19. “Créditos Trabalhistas": s@o os créditos e direitos derivados da
legislagao do trabalho ou decorrentes de acidente de trabalho, nos termos
do artigo 41, inciso | e 83, inciso | da LRF, cujo fato gerador seja anterior a

data do pedido de Recuparagdo Judicial,

20. “Credores Classe |I" — sdo os Credores detentores de Créditos com
Garantia Real (penhor, hipoteca e/ou alienagao fiduciaria, esta Ultima em

caso de Credor aderente aos termos deste PRJ), especificados no item 21;

21. “Créditos com Garantia Real": sdo os Créditos detidos pelos Credores
Concursais e assegurados por direitos reais de garantia (tal como um
penhor, hipoteca, ou alienagdo fiduciaria, esta ultima em caso de Credor
aderente a este PRJ), até o limite do valor do respectivo bem, nos termos

do artigo 41, § 2° e 83, inciso |l da LRF;

22. “Credores Classe I’ — sao os Credores detentores de Créditos

Quirografarios, conforme item 23;

23. “Créditos Quirografarios": sdo os Créditos destituidos de: ualquer tipo
de garantia, detidos pelos Credores Concursais constituidos, conforme

previsao dos artigos 41, inciso lil e 83, inciso VI da LRF:
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24. “Credores Classe IV" — sao os Credores que nao possuem Crédito
Garantia Real, classificados como empresa de pequeno porte (EPP) ou
microempresa (ME), conforme definido pelo artigo 41, inciso IV da LRF;

25. "Creditos de Microempresas e Empresas de Pequeno Porte"; sao os
Creditos destituidos de qualquer tipo de garantia, detidos pelos Credores
Concursais constituidos sob a forma de microempresas e empresas de
pequeno porte, conforme definido pela Lei Complementar n® 123, de 14 de
dezembro de 2006, e pelos artigos 41, inciso IV e 83, inciso IV, d, da LRF;

26. “Credores Extraconcursais”: sdao os Credores detentores de crédito que
nao se sujeita a Recuperacao Judicial em razao de determinacao legal e/ou

decisao judicial que assim o determine, consoante artigo 49, § 3°da LRF;

27. “Créditos Extraconcursais™ sao os Créditos que nao se sujeitam a
Recuperagao Judicial, nos termos do artigo 49, § 3° e 84 da LRF ou de
decisao judicial que assim o determine:

28. “Credores Aderentes”: sao os Credores Extraconcursais que aderirem

aos termos deste Plano, recebendo seus Créditos Extraconcursais nas
formas e prazos aqui dispostos:

29. “Credores Sub-rogatorios™ sdo os Credores que se sub-rogarem na
posicdo de Credor Concursal ou Credor Aderente em razao de terem
efetuado pagamento, espontaneamente ou nao, de qualquer Credito

Concursal, nos termos dos artigos 346 e seguintes do Codigo Civil
Brasileiro;

30. "Credores Cessionarios": sio os Credores que se tornarem titulares de
Créditos Concursais em razao da celebragao de contratos de cessdo de
credito em que figurem como cedente um Credor Concursal ou um Credor

Aderente e o objeto da cessio seja um Crédito Concursal, nos termos dos
artigos 286 e seguintes do Cadigo Civil Brasileiro:

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por DANILO HORA CARDOSO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 07/06/2021 as 20:18 , sob o nimero WSRP21702397319
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31. "Assembleia Geral de Credores": € qualquer assembleia de Credores,

realizada nos termos dos artigos 35 e seguintes, da LRF;

32. "Aprovacao do Plano”: é a aprovagéo do Plano de Recuperacao Judicial
na Assembleia de Credores, considerando-se aprovagao a decisao da
Assembleia Geral de Crecores que ensejar posterior homologagao judicial

nos termos da LRF e entendimento jurisprudencial em vigor;

33. “Cram Down": é a modalidade de aprovagdo do Plano de Recuperagao
Judicial que atender aos equisitos exigidos no artigo 58, § 1° da LRF;

34. “Homologagéo Judicial do Plano™ é a decisdo judicial proferida pelo
Juizo da Recuperagao, que concede a Recuperagao Judicial, nos termos do
artigo 58, caput, ou mediante aplicagdo do Cram Down, nos termos do artigo

58, § 1° da LRF e entendimento jurisprudencial em vigor;

35. “Publicacao da Decisdo que Homologar a Aprovagao do Plano de
Recuperagao Judicial": € a ocorréncia da publicagdo na imprensa oficial da
decisdo de Homologacdo Judicial do Plano proferida pelo Juizo da

Recuperagao;

36. “Aniversario de 1 ano da Data de Homologagdo do Plano de
Recuperagdo Judicial: é o 365° dia corrido contado a partir da Data de

Homologagao Judicial do Plano;

37. “Formas Compulsorias de Pagamento” sao assim consideradas as
formas de pagamento aplicaveis a todos os Credores mediante a Aprovagao
e Homologacgao do Plano de Recuperacgédo Judicial, independentemente da

apresentacao de quaisquer documentos ou manifesta opgéao;

38. “Formas Optativas de Pagamento”: sao assim considengdas as formas
opcionais de pagamento, aplicavel aos Credores de rdo com as
premissas, clausulas e condigdes estabelecidas neste Plano e mediante a

manifestagcao da opgao por parte dos Credorei,h_.dentro do prazo

> Sl
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do Produto Interno
do com 89,3

O resultado registrado em 2017, pelo setor representa 54%

Bruto (PIB). A pesquisa destaca ainda que o setor encerrou o ano passa
mil lojas e 1,822 milhao de funcionérios diretos ante 1,802 milh&o registrado em 2016,

criando 20 mil novas vagas de empregos no Pais.

O faturamento das 20 maiores empresas supermercadistas do Ranking

ABRAS/SuperHiper chegou a R$ 187.4 bilhdes em 2017. No ano anterior, essas

gistrado R$ 180.0 bilhoes.

companhias, juntas, tinham re
permercadistas do Pais, metade mudou de posi¢ao

Das 20 maiores empresas Su

no Ranking em 2017 na compara
as paulistas SDB Comércio de Alimentos Ltda., que ocupava a 8° colocacao, em

¢do em 2017, com faturamento de R$ 5,7 bilhoes, e a
s Ltda., que faturou R$ 2,9 bilhdes, passando da 128

¢ao com O ano anterior. Dentre os destaques estao,

2016, e passou para a 6° posi
rede Savegnago Supermercado

paraa 11* colocagao.
“A retomada do consumo foi lenta em 2017, o consumidor con
stiu em permanecer. Mesmo assim, vencemos,

eio a tantos desafios. Todas as empresas

rque lutaram durante 12 meses para se

tinuou ponderando

sels gastos e a sombra da crise irsi
porque conseguimos crescer em m
participantes do Ranking sao guerreiras, po
manter competitivas e alcangar resultados positivos”, destaca O presidente da

ABRAS., Jodo Sanzovo Neto.

Cinco maiores

ercadistas se mantiveram no ano
aneceu na lideranga, com um
o GPA, com faturamento de
). O Walmart Brasil Ltda.

As posicoes das cinco maiores empresas superm
de 2017. O Carrefour Comércio indastria Ltda. perm
faturamento de R$ 49,6 bilhdes, em segundo lugar esta
R$ 48,4 bilhdes (sem contabilizar o faturamento da Via Varejo
se manteve na terceira posi¢ao, com R$ 28,1 bilhdes, seguido pelo Cencosud Brasil
Comercial Ltda., que registrou R$ 8,5 bilhdes de faturamento em 2017.

Na 5?2 colocagao do Ranking ABRAS/SuperHiper continua a red

& Cia Ltda., que faturou R$ 6,0 bilndes no ano passado.

5.3. Perspectiva de Mercado Geral

e Irmaos Muffato
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de vida de familias que possuem renda entre 1 e 40 salarios minimos, com base em
9 regides metropolitanas do pais. Este ultimo indice possui relagdo inversamente
proporcional ao primeiro, pois 0 aumento desse custo é um dos fatores responsaveis

pela queda na confianga do comprador.

4.- COMPOSICAO DO PLANO DE RECUPERACAO

4.1. Objetivos do Plano

O Plano apresentado tem o objetivo de viabilizar a superagao da crise econdmico-
financeira do Supermercado Laranjdo, permitindo que a empresa continue sua
atividade e possibilitando a exploragdo do potencial do mercado equipamentos e
insumos laboratoriais no Brasil. Com isso, o Supermercado Laranjdo podera
preservar sua fungao social na sociedade brasileira, mantendo sua integridade como
entidade geradora de bens, recursos, empregos diretos e indiretos e tributos. Buscou-
se .atender aos interesses dos credores, estabelecendo as fontes de recursos e ©
cronograma dos pagamentos que Ihes sdo oferecidos, consubstanciados nos anexos,

sujeitos as condigdes nele estabelecidas.
4.2. Plano de Reestruturagao Organizacional

Apds o Pedido de Recuperagéo Judicial, as Recuperandas, através de seus
administradores e com a equipe de consultores, desenvolveram um plano de
reestruturagao a ser aplicado no curto, médio e longo prazo, com mudangas em todos
_Yos ':-",etores da organizagao. Apresentam propostas de redugao de custos e despesas

na manutengdo dos produtos, assim como incremento na qualidade dos servigos

f prestados. Na area financeira, procuram incessantemente a redugdo dos juros e

adequacao do fluxo de caixa da operagao.
As medidas identificadas no Plano de Reestruturagdo organizacional estao
incorporadas a um planejamento para o periodo de 10 anos e estao fundamentadas

principalmente nas seguintes agdes estratégicas:
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determinado neste Plano, para o recebimento de seus créditos nesta
modalidade.

1. TRAJETORIA DO SUPERMERCADO LARANJAO

As atividades do Grupo Econémico se iniciaram no ano de 1969, na cidade de
Bebedouro, por meio da mercearia Casa Paganelli, cujos fundadores foram Anténio
Catricala, Raphael Catricala e Domingos Ribeiro.

Naquela época, a cidade de Bebedouro era conhecida como a Capital da Laranja,
originando o nome conhecido da empresa “Supermercado Laranjio."

Com a alteragdao do nome houve inovagdes nos negécios, expandindo-se para
outras cidades da regiao, e em 1980 inaugurou-se a primeira loja na cidade de Sao
José do Rio Preto, visando ampliar o mercado, aproximando-se de consumidores,
com produtos de alta qualidade e politicas de precos baixos.

Com o passar dos anos, a consolidagao e maturacao natural do negocio, aliado

ao desenvolvimento econémico regional, fizeram o empreendimento prosperar,

passando a expandir e diversificar os seus negocios, figurando como uma das
principais empresas do Noroeste Paulista.

Alias, a empresa é notoriamente reconhecida como empresa tradicional do ramo
varejista de supermercados, distinguindo-se como referéncia regional em qualidade
dos alimentos e prestacdo de servicos em supermercados.

Com essa expansao, a empresa mudou o formato de pequena mercearia para

Supermercado, trabalhando hoje com acougue, padaria, feirinha, prestando servigos
diferenciados aos consumidores.

E ainda, a rede de supermercado destaca-se por ser um modelo moderno e

diferenciado no ramo, oferecendo a possibilidade de compras online, sempre
pensando no conforto e na praticidade para seus clientes.

Ademais, visando a melhoria na qualidade de servigos ofertados para seus

clientes, fez parte da expansao do grupo econdémico. a constituicé da empresa

Drogaria Laranjgo, com sede na Avenida Anténio Antunes Junior, cujo ramo de

atividade é o comercio varejista de produtos farmacéuticos, cogméticos e de

perfumaria. ;

Vi
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A Drogaria Laranjao conta atualmente com 04 (duas) unidades, sendo 3 lojas em

Sao José do Rio Preto e 01 loja em Votuporanga.
rmam um grupo econémico ligado de forma econdmico-

encontra umbilicalmente ligada a outra,
os e coobrigagdes

Deste modo, os Autores fo
financeira, sendo que uma operagac
formando uma rede de operagoes pela participagéo dos seus sOcCi

financeiras.

2. MOTIVOS PARA O PEDIDO DE RECUPERAGCAO
JUDICIAL

condmica no Brasil de 2014/2017, a pior da historia do Brasil, afetou
rcados Laranjao. A crise foi um fruio de uma
ado de erros de politica

A crise e
fortemente o negbcio do Superme
combinacdo de choques de oferta e demanda result
mica. Esses choques produziram uma reducado da capacidade de
e risco de insolvéncia das finangas publicas. A solugao da

econd crescimento

da economia brasileira

crise fiscal, através da PEC do teto dos gastos, s6 fez o pais retomar o crescimento

econdmico em 2017, utilizando a capacidade ociosa da economia. Considera-se que

vido a auséncia de qualquer incentivo do governo ao setor
uma escassez de crédito no mercado

a situagdo se agravou de
supermercadista nos presentes anos, aliado a

e alta da taxa de juros.
tra-se, que além de ser empresa consagrada e reconhecida em to
sendo fonte geradora e

Regis da a

regido, desemprenha a sua furcao constitucional,

arrecadadora de tributos, bem como proporcionando milhares de empregos diretos

na regido. O Grupo obteve faturamentos significativos durante toda sua historia,

conforme podemos observar através dos balangos e balancetes acostados nos autos.

Contudo, o setor varejista de supermercados,
atuam. sentiu os principais impactos gerados pela atual crise ec

principal ramo em que 0s Autores
ondmica e politi

que o pais vem enfrentando nos altimos 04 (quatro) anos.
A alta dos custos e despesas nao refletidas nos pregos de vendas, associada

queda das vendas em razao da economia que vem sendo realizada pelas familias

diante do cenario de crise econdmica nacional, fez com que os Autores nao

conseguissem cumprir com seus compromissos atuais junto aos credores.

Este documento é copia do original i igi i
p ginal, assinado digitalmente por DANILO HORA CARDOSO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 07/06/2021 as 20:18 , sob o nimero WSRP2170239731
18, 9

Para conferir o origi i . PO __ _
original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1003053-29.2019.8.26.0576 e codigo 6D268F7
& . .0. o |go i



>\

fls. 15888

Apos a analise econdmico-financeira da situagdo dos Autores, constatou-se que
nao possuem condigbes de se manterem regularmente em suas atividades, com
competitividade de mercado, sem socorrer-se dos beneficios previstos na Lei de
Recuperagao de Empresas (Lei n® 11.101/2005).

Por sua vez, os demais Autores que, conforme exposto, encontram-se
umbilicaimente ligados as atividades dos supermercados, sofreram com o
endividamento da Rede de Supermercados, tendo em vista que todos os contratos
bancarios se encontram garantidos por sécios e patrimdnios comuns e que os
negécios sao gerados em conjuntc.

Destarte, com o processamento do presente feito, os Autores poderao se valer
dos beneficios da Lei 11.101 de 2.005, tendo assim. condigbes de honrar com seus

compromissos, bem como as dividas sujeitas a recuperacgao judicial.

3. O INDICE DE CONFIANCGA DO CONSUMIDOR
BRASILEIRO

Quando se trata do setor de supermercados sabe-se que o principal fator
responsével por o aquecer ou nao € o quao pré-dispostos a gastar estao os
consumidores. Quando estes se encontram satisfeitos e otimistas em relacédo ao
futuro tendem a gastar mais, caso contrario, a tendéncia é gastar menos e manter
uma postura mais criteriosa e seletiva. Para avaliar esses critérios alguns indices sao
estudados, como o Indice de Confianga do Consumidor (ICC), que mostra justamente
0 quao otimistas estao os potenciais compradores.

A partir do més de janeiro de 2014, esta taxa iniciou uma queda constante
refletindo o inicio de uma temporada de inseguranca econémica da populagao
brasileira que so6 teve fim proximo ao més de junho de 2016. A partir de entdo, retomou
um lento crescimento de volta ao antigo patamar, porém, ainda demonstrando certa
resisténcia a essa retomada, até julho deste ano (2018) nao alcangou este objetivo.

‘Ainda com respeito ao ICC dc ano de 2014, a principio com 143,71 passou a

141,26 no més de fevereiro (uma queda de 1,7%), seguido de uma queda’ de 2,02%

para o més de margo e 2,13% para 0 més de abril. A seguir, na Figura 1,pode-se ver

com mais clareza o comportamento do ICC e do Indice de Pregos @ao Consumidor

Amplo (IPCA) - Alimentagéo e Bebidas, que nada mais é do que o reflexo do custo
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de vida de familias que possuem renda entre 1 e 40 salarios minimos, com base em
9 regides metropolitanas do pais. Este ultimo indice possui relagao inversamente
proporcional ao primeiro, pois 0 aumento desse custo € um dos fatores responsaveis

pela queda na confianga do comprador.

4. COMPOSIGAO DO PLANO DE RECUPERAGCAO

4.1. Objetivos do Plano

O Plano apresentado tem o objetivo de viabilizar a superacdo da crise econdmico-
financeira do Supermercado Laranjao, permitindo que a empresa continue sua
atividade e possibilitando a exploragdo do potencial do mercado equipamentos e
insumos laboratoriais no Brasil. Com isso, o Supermercado Laranjdo podera
preservar sua fungao social na sociedade brasileira, mantendo sua integridade como
entidade geradora de bens, recursos, empregos diretos e indiretos e tributos. Buscou-
se atender aos interesses dos credores, estabelecendo as fontes de recursos e 0

cronograma dos pagamentos que lhas sao oferecidos, consubstanciados nos anexos,

sujeitos as condigdes nele estabelecidas.

4.2. Plano de Reestruturacao Organizacional

Apés o Pedido de Recuperagao Judicial, as Recuperandas, através de seus
administradores e com a equipe de consultores, desenvolveram um plano de
reestruturacgao a ser aplicado no curto, médio e longo prazo, com mudangas em todos
os setores da organizagao. Apresentam propostas de redugdo de custos e despesas
na manutengdo dos produtos, assim como incremento na qualidade dos servigos
prestados. Na area financeira, procuram incessantemente a redugae dos juros e
adequagao do fluxo de caixa da operagao.

As medidas identificadas no Plano de Reestruturagao organiza{:ibnal estao
incorporadas a um planejamento para o periodo de 10 anos e estég"fundameniadas

priﬁcipalmente nas seguintes agdes estratégicas:
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4.2.1. Setor Comercial

 Painel de acompanhamento de desempenho;

» Programa de acompanhamento e premiacdo de resultado de gestdao de
unidade;

» Planejamento estratégico de contingéncia voltado para a recuperacao; e

» Programa de redugao de despesas administrativas, com equipes por grupo de
contas.

4.2.2. Setor Administrativo

» Programa de ajuste do quradro funcional, horas extras e despesas fixas,
evitando desperdicios e agdes ndo planejadas;

Fortalecimento da politica de recursos humanos para que contemple: planos
de carreira baseado em resultados, melhorias no processo de selegao,

treinamento e valorizagéo social e profissional dos colaboradores internos,
visando a redugéo do turn over e dos custos de pessoal;

Instalagdo de projeto de consultoria em governancga corporativa; e

Implementar medidas preventivas para evitar contingéncias trabalhistas.

4.2.3. Setor Financeiro

* Busca de novas linhas de créditos menos onerosas e mais adequadas ao

planejamento financeiro das Recuperandas:

Acompanhamento de um Plano Orgamentario com revisdes periodicas
trimestrais:

Acompanhamento de relatdrios gerenciais para andlise de resultados
econdmicos e financeiros:

\

Acompanhamento de fluxo de caixa projetado: J/ "

/

Criagéo de sistema de apoio a decis&o a partir dos demonstrz Qos financeiros:
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(%)
(0]
©
o

Este documento é cdépia do original, assinado digitalmente por DANILO HORA CARDOSO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 07/06/2021 as 20:18 , sob o nUmero WSRP21702397319

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1003053-29.2019.8.26.0576 e codigo 6D268F7.



» Negociagdo com operadoras de credito em busca de taxas administrativas
menores para as operagdes com cartdo de crédito; e
» Reforgo da forga de venda para aumento da participagao do cartdo de crédito

préprio nas formas de pagamento.

4.2.4. Alienacgao de Ativos

Como forma de angariar recursos necessarios a sua reorganizagao econdmico-
financeira, as Recuperandas poderdo alienar bens de qualquer natureza, inclusive
para uma SPE e/ou sociedade de credores, conduzindo o processo de alienagao de
modo a obter um melhor preco e transparéncia, devendo os recursos obtidos ser
destinados ao capital de giro da empresa, de forma a contribuir para o cumprimento
das obrigagbes contidas neste Plano de Recuperagéo Judicial.

¢ Alienagédo de UPI:
o Considerando a estrutura atual das Recuperandas, bem como as

expectativas relacionadas a reestruturagao econdmico-financeira que este
Plano de Recuperagdo propde, as Recuperandas constituirdo UPI para
alienagao, conduzindo o processo de venda de modo transparente e visando

obter o melhor prego, observado o disposto nos artigos 60, 142 e 145 da LRF;

5. O MERCADO

5.1. Setor Supermercadista no Brasil

Quando se trata do setor de supermercados o principal fator de desempenho é a
disposigao para gastar dos consumidores. Quando eles se encontram satisfeitos e
otimistas em relagao ao futuro tendem a gastar mais, caso contrario, a tendéncia é
gastar menos e manter uma postura mais criteriosa e comedida. Para avaliar esses

critérios alguns indices sdo estudados, como o Indice de Confianca do,

(ICC), que mostra justamente o quéo otimistas estdo os potenciais compgkadores.
A partir do més de janeiro de 2014, esta taxa iniciou uma qu}e’da constante

refletindo o inicio de uma temporada de inseguranca econérnjmi' da populagao
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et

julho de 2018, o ICC foi de 108,7, ou 24 4

de 2014. Logo ha uma caminhada consideravelmente
estabilicade, esta, inclusive tamb

brasileira que sé teve fim proximo ao més de Junho de 2016. A partir de entdo. retomou
um lento crescimento de volta ao antigo patamar, porém, ainda demonstrando certa
resisténcia a essa retomada, até julho deste ano (2018) ndo alcangou este objetivo.
Ainda com respeito ao ICC do ano de 2014, a principio com 143,71, passou a
141,26 no més de fevereiro (uma queda de 1.7%), seguido de uma queda de 2,02%
para o més de marco e 2,13% para o més de abril. A seguir, na Figura 1, pode-se ver
com mais clareza o comportamento do ICC e do Indice de Pregos ao Consumidor
Amplo (IPCA) - Alimentacdo e Bebidas, que nada mais é do que o reflexo do custo
de vida de familias que possuem renda entre 1 e 40 salarios minimos, com base em
9 regides metropolitanas do pais. Este ultimo indice possui relacdo inversamente

proporcional ao primeiro, pois 0 au:nento desse custo é um dos fatores responsaveis
pela queda na confianca do comprador.

160 143,71

80

60

wn

= - -

jan 14
1

jui-14

sot-14

Jjui 18
1
1

nov-15

nov-14
jul-15
sat-16

-

mar-14
mai-14

= 3

mai-16

1
may- 18

mar- 16
noy
mai-17

juil

wmwm= |CC - Indice de Confianca do ¢ ensumidor S PCA - Alimentacdo e bebidas

Fonte: Sistema Gerenciador de Séries Temporais (SGS).

Como pode ser visto no grafico acima, o ultimo registro mostra que, no més de
% menor que o referente ao rimeiro més

longa para\a volta a
em sofreu com o acontecimento /d'a greve dos

caminhoneiros em maio deste ano. Consequentemente, a estimativé’éie crescimento
No setor de varejo alimentar foi reduzida de 3%

para 2,53% no agumulado do ano. O
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superintendente da Associagao Brasileira de Supermercados (Abras) afirma que “a
greve dos caminhoneiros e os fatores do cenario politico-econdémico tiveram grande
influéncia nessa redugao na previsao de crescimento para o segundo semestre”.

Portanto, considerando os anos de recessdo econdmica, a partir de 2014, e o
enfrentamento da paralizagao dos caminhoneiros, percebe-se que foram anos dificeis
nao apenas para o setor supermercadista, mas para o comércio em geral.

Além disso, também foi possivel perceber uma reacdo no indice Nacional de
Vendas, elaborado pelo Departamento de Economia e Pesquisa da Associa¢do
Brasileira de Supermercados (ABRAS).
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Fonte: ABRAS

No grafico acima é apresentado o indice real acumulado, e é possivel perceber o

recuo nas vendas nos anos de 2014 e 2015, com retomada de crescimento em 2016.
5.2. RETOMADA AO CRESCIMENTO

O setor supermercadista brasileiro registrou faturamento de R$ 353,2 bilhdes em
2017, um crescimento nominal de 4.3% na comparagao com 2016, de adordo com a
417 edicao da Pesquisa Ranking ABRAS/SuperHiper, elaborada pelo Departamento

de Economia da Associagdo Brasileira de Supermercados, em pa ffna com a
Nielsen, na Convengao ABRAS, Rio de Janeiro. -
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O resultado registrado em 2017, pelo setor representa 5,4% do Produto Interno
Bruto (PIB). A pesquisa destaca ainda que o setor encerrou o ano passado com 89.3
mil lojas e 1,822 milhao de funcionarios diretos ante 1,802 milhdo registrado em 2016,
criando 20 mil novas vagas de empregos no Pais.

O faturamento das 20 maiores empresas supermercadistas do Ranking
ABRASISuperHlper chegou a R$ 1874 bilhdes em 2017. No ano anterior, essas
companhias, juntas, tinham registrado R$ 180,0 bilhdes.

Das 20 maiores empresas supermercadistas do Pais, metade mudou de pasigao
no Ranking em 2017 na comparagao com o ano anterior. Dentre os destaques estéo,
as paulistas SDB Cornércio de Alimentos Ltda., que ocupava a 8° colocagao, em
2016, e passou para a 6 posigdo em 2017, com faturamento de RS 5,7 bilhdes, e a
rede Savegnago Supermercados Ltia., que faturou R$ 2 9 bilhées, passando da 12¢
para a 11? colocagao.

"A retomada do consumo foi lenta em 2017, o consumidor continuou ponderando
seus gastos e a sombra da crise insistiu em permanecer. Mesmo assim, vencemos,
porque conseguimos crescer en meio a tantos desafios. Todas as empresas
participantes do Ranking sdo guerreiras, porque lutaram durante 12 meses para se

manter competitivas e alcancar resultados positivos”, destaca o presidente da
ABRAS, Jodo Sanzovo Neto.

Cinco maiores

As posigdes das cinco maiores empresas supermercadistas se mantiveram no ano
de 2017. O Carrefour Comércio Industria Ltda. permaneceu na lideranga, com um
faturamento de R$ 49,6 bilhdes, em segundo lugar esta o GPA, com faturamento de
R$48.4 bilhdes (sem contabilizar o faturamento da Via Varejo). O Walmart Brasil Ltda.
S€ manteve na terceira posigao, com R$ 28 1 bilhGes, seguido pelo Cencosud Brasil
Comercial Ltda., que registrou R$ 8,5 bilhdes de faturamento em 2017.

Na 52 colocacio do Ranking ABRAS/SuperHiper continua a rede Irméo& uffato
& Cia Ltda., que faturou R$ 6,0 bilhdes no ano passado. y

5.3. Perspectiva de Mercado Geral
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De acordo com a Pesquisa Focus Relatério de Mercado, as medianas das
apuragoes dos valores para a variagao anual do IPCA em 2017 diminuiram de 4,87%,
ao final de dezembro, para 4,15%, em 17 de margo. As medianas das projecdes para
2018, 2019 se mantiveram em 4,50%; para 2020, a mediana recuou para 4,42%. A
mediana das expectativas para a inflagdo doze meses a frente — suavizada — passou
de 4,80% para 4,54%, no mesmo periodo.

As medianas das estimativas para as variagdes do Indice Geral de Pregos —
Mercado (IGP-M) em 2017 e em 2018 situaram-se, na ordem, em 4,52% e 4,60%, em
17 de margo (5,08% e 4,84%, respectivamente, ao final de dezembro) e as relativas
as variagdes do indicador em 2019 e 2020 atingiram, ambas, 4,50% (4,60% e 4,50%,
respectivamente, ao final de dezembro).

As medianas das estimativas para as variagdes do indice de Pregos ao Produtor
Amplo — Disponibilidade Interna (IPA-DI) em 2017 e em 2018 atingiram, na ordem,
4,29% e 5,00% (5,30% e 5,00%, respectivamente, ao final de dezembro). A proje¢ao
da mediana para 2019 passou de 4,70% para 4,50%, em 17 de margo e a relativa a
2020 permaneceu em 4,50%, no periodo.

As medianas das expectativas para o aumento dos pregos administrados ou
monitorados por contratos em 2017 e em 2018 atingiram, na ordem, 5,50% e 4,65%
emr17 de margo (5,54% e 4,80%, respectivamente, ao final de dezembro). Tanto para
2019, como para 2020, as medianas para a inflagao desses pregos permaneceram
em 4,50%.

As medianas da taxa de cambio projetada pelo mercado para os finais de 2017 e
de 2018 atingiram, na ordem, R$3,29/US$ e R$3,40/US$, em 17 de margo
(R$3,48/US$ e R$3,50/USS, respectivamente, ao final de dezembro). Para 2019 e
2020, as medianas atingiram, na ordem, R$3,50/US$ e R$3,55/US$ (R$3,60/US$ e
R$3,70/US$, respectivamente, ao final de dezembro).

As medianas das proje¢coes para a taxa de cambio média de 2017 e de 2018
situaram-se, na ordem, em R$3,18/US$ e R$3,36/US$ (R$3,40/US$ e R$3,48/USS,
respectivamente, em 30 de dezembro), e as relacionadas a taxa de cambio média de
2019 e de 2020 atingiram, na ordem, R$3,46/US$ e R$3, 59!US§ (R$3,55/USS e
R$3,65/US$, respectivamente, em 30 de dezembro). .
Na tabela a seguir, perspectiva da macroeconomia brasileira nos,;‘ﬁ;réximos anos

é positiva. Apds a recessdo de 2015 e 2016, o ano de 2017 marcou o inicio de

crescimento para todos os setores.

s
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Tabela 1 e 2: Historico e projecao de

(Bradesco; 2018):

T B ania

Agropecudnia (%) 556 -25
ddaty  GEET e
Servigos (%) 34 24
Pif (RS} - bithBes (Pregos Corentes ) 4374 4306
1B (USS) - bithdes 2611 2459
Populagio - miindes . WA 1982
A per capita - USS 13229 12344
Producio indostrial - 18GE (%) b4 23

PCA - (BGE (%) 65 58
Ll T sk
IGP-M - FGV %) 5.1 148
GP-01- FGV %) 50 81
Taxa Selic (final de periodo) % 1o 123

O setor comercial de varejo, por exemplo, tem previsio de crescimento estavel
para os anos de 2018 a 2023, assim como o setor de servigos. Isso demonstra que o
mercado mantera o equilibrio nos proximos 5 anos, garantindo que as empresas
tenham maior seguranga para investimentos e crescimento. Além disso a confianga

do consumidor também cresce trazendo mais beneficios para a economia, conforme

tabela a seguir.
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6. PAGAMENTO AOS CREDORES

6.1. Da Liquidagao da Divida

6.1.1. Disposicoes Gerais

O inicio dos pagamentos aos credores do Supermercado Laranjdo ocorrera a
partir da homologacao deste “PRJ", observadas as particularidades de cada classe,
nos termos do item 6.1.2 deste “PRJ".

Com o pagamento dos créditos na forma estabelecida neste “PRJ", havera a
quitaga@o automatica, irrestrita e irrevogavel, da divida sujeita ao “PRJ", incluindo juros,
corregcdo monetaria, penalidades, multas e indenizacdes. Com a ocorréncia da
quitagao, os credores listados nada mais poderdo reclamar de referidos créditos e
obrigagoes contra as Recuperandas, ressalvado o quanto disposto no artigo 49, § 1°
da Lei 11.101/05.

Os valores devidos aos credores serdo pagos mediante transferéncia direta de
recursos a conta bancaria de titularidade do respectivo credor. Os credores deverao
indicar uma conta bancaria, de sua titularidade, em até 15 (quinze) dias anteriores a
data do inicio dos pagamentos, para que sejam efetuados os créditos devidos, sendo
certo que, nao havendo indicagdo, os valores ficarao nos autos da recuperacao
judicial até a ulterior indicagdo dos dados bancarios, devendo cada credor
solicitar o levantamento de seu crédito nos autos da recuperacdo judicial,
sendo que o requerimento retardatario ndo acarretara correcdo monetaria,

incidéncia de juros ou quaisquer outros encargos.

|

\
6.1.2. Liquidagcdo dos Ativos para Satisfagio Integral dos

Créditos Concursais e Aderentes v
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As empresas Recuperandas encontram-se em recuperacao judicial desde
Janeiro de 2019 e, através das prestacdes de contas homologadas judicialmente,
demonstram-se que os resultados financeiros obtidos pelas empresas sao
insuficientes para quitagdo dos débitos concursais, extraconcursais e tributarios.

Assim, apesar das tentativas realizadas pela administragao das empresas para
superar a situacao de crise, sem éxito. resolve propor a liquidagao parcial de seus
ativos, para quitagao integral dos Créditos, da seguinte forma:

Atualmente as Recuperandas sdo formadas pelas seguintes empresas:

- Catricala & Cia Ltda composta por 01 (uma) unidade produtiva, devidamente
inscrita no C.N.P.J n°.43.235.985/0006-51, localizada & Rua Jodo Bassitt, n° 600,
Jardim Soraya, CEP 15075-110, na cidade de Sao José do Rio Preto, Estado de Sao
Paulo;

- Drogaria e Perfumaria Laranjao Ltda composta por 01 (uma) unidade produtiva,
devidamente inscrita no C.N.P.J n° 13.968.886/0001-03, localizada & Rua Joao
Bassitt, n° 600, Jardim Soraya, CEP 15075-110, na cidade de Sao José do Rio Preto,

estado de Sao Paulo.

Além das unidades acima, as Recuperandas possuem o seguinte patriménio
imobilizado:

Patrimbnio da empresa Catricala & Cia Ltda:

Imbveis:

DESCRIGAO ~ AVALIAGAORS |
Um imével situado a Rua Professor or Francisco | ~389.750,00 |
.F’unta n° 342, Quadra 33, Lote 09, na Vila Sinibaldi. na

|

cudade de S&o José do Rio Preto, registrado na matncula |

n° 67.039 do 2° Oficial de Registro de Iméveis de Sao |

José do Rio Preto/SP. Garantia: Hipoteca de 1° Grau : \
ao Banco do Brasil S.A. 5 ;

Imével localizado na Rua José Guidi, n° 551 'I__c‘)_fe T 3.245})(50,057
02, Distrito Industrial, na cidade de Sdo José do Rio |

| Pretor'SP registrado perante a matricula n° 102. 260 no | +

¢ Oficial de Regrstro de Imovels de Sao José do Rlo '

i 3 : { 2397319
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“Preto/SP. Garantia: Hipoteca Cedular ao Itau|
'_ Unibanco S/A. Alienagdo Fiduciaria ao Bradesco

Administradora de Consércios Ltda. Créditos
' cedidos ao Fundo de Liquidagao Financeira Fundo

'de Investimento em Direitos Creditorios Nao

| Padronizado.

Um imovel situado no endereco Avenida Alfredo |  4.136. 356'66
'_'Teodoro de Oliveira, n° 2001, esquina com Avenida !.
' Mirassolandia, Quadra n° 03, Lote 30, 31, 32 e 33,
Jardim das Oliveiras, na cidade de Sao José do Rio |
| Preto/SP, registrado sob a matricula n® 99.991 do 1° ::
‘Oﬂcial de Registro de Iméveis de Sdo José do Rioi
' Preto/SP. Garantia: Hipoteca de 1° Grau ao Banco do | i
| Brasil SA '.
" "Um imével urbano localizado na Rua Manoel | ~110.000,00 |
Caparroz Lopes, Quadra 07, Lote 5P, Jardim Caparroz
' na cidade de Sao José do Rio Preto/SP, com registro na
''matricula n° 122.686 no 1° Oficial de Registro de Iméveis |
'de Sao José do Rio Preto/SP. Garantia: Hi;:hc:t¢z>~cr:1I
| Cedular em 1° e 2° Grau ao Banco do Brasil S.A.
~Um imovel urbano situado no endereco Rua|  120.000,00
lManoe! Caparroz Lopes, Quadra 07, Lote 5P, Jardlm
Caparroz, na cidade de Sao José do Rio Preto/SP, cc:m

| registro na matricula n° 51.603 no 1° Oficial de Reglstro ;

: de Imoveis de Sao José do Rio Preto/SP.

“Um imovel urbano situado no endere¢o Rua | ~100.000,00 |

| Manoel Caparroz Lopes, Quadra 07, Lote 6P, Jardim | ,

Caparroz, na cidade de Sao José do Rio Preto/SP, com | \

| registro na matricula n°® 78.420 no 1° Oficial de Registro '
de Imoveis de Sao José do Rio Preto/SP. Garantia:

i Hipoteca Cedular em 1° e 2° Grau ao Banco do Brasil

'S.A.
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n° 965, Quadra 52A, Lote F — DP - HP, Complemento |
975, 949, 951, 953, Sdo Jodo n° 1.538-24, Boa Vista, na |
cidade de Sao José do Rio Preto/SP, com registro na |
| matricula n°® 59.763, 1° Oficial de Registro de Imoveis de .
| Sao Jose do Rio Preto/SP. Garantia: Hipoteca Cedular

% em 1° e 2° Grau ao Banco do Brasil S.A.

i Um imével com enderego na Rua Espanha n° 399, |

| constituido pelos lotes 01, 02, 03, 04, 05, 10, 17, 18, 19, |
20, 21, 22, 23 e 24 da Quadra 33, da Vila Sinibaldi, na |

{- cidade de Sao José do Rio Preto/SP, com registro na '

| matricula n® 77.677, 2° Oficial de Registro de Imoveis de |

Séao José do Rio Preto/SP.

lr . T

Um imével com endereco na Avenida Santa
Catanna Lote terreno sob n° 17 da Quadra 03 do
,Loteamenio denominado “ADRIANA", situado no
‘ municipio de llha Cumprida, Comarca de Iguape/SP, |

. com registro na matricula n°® 151.175, Servico de |

!Regislro de Iméveis e anexos da Comarca de
Iguape/SP.

‘Um imével com endereco na Rua Oswaldo Aranha, |

200.000,00 |

' Um imével com endereco na Avenida Santa |
' Catarina, Lote terreno sob n° 18 da Quadra 03 u:ioé
:Loteamento denominado “ADRIANA", situado no |
. municipio de llha Cumprida, Comarca de Iguape/SP, |
com registro na matricula n° 151.176, Servico de |

' Registro de Imoveis e anexos da Comarca de;
‘lguapeiSP.

BENS MOVEIS: Compreer.dem os seguintes bens:

—Sowa _— e —

200.000,00 |

1a.oae.oc§.no |

6.705.657,00 |
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1) Maquinas, equipamentos de refrigeragdo, moveis gondolas, prateleiras,
checkout, utensilios, equipamentos de informatica e moveis em gerais dos
s.upermercados da empresa Catricala & Cia Ltda, que estavam sediados nas cidades
de Sao José do Rio Preto, Bebedouro e Penapolis e que foram desativados (ANEXO
).

O acervo das lojas de Sao José do Rio Preto encontra armazenados no prédio
localizado & Rua José Guidi, n° 551, Lote 02, Distrito Industrial, desta comarca e

cidade de Sao José do Rio Preto/SP.
Os moveis que pertenciam as lojas desativadas de Penapolis e Bebedouro se

encontram depositados respectivamente no Hiper Center Aracatuba, na cidade de

Aragatuba/SP., e na Prefeitura Municipal da cidade de Bebedouro/SP.

2) 06 Caminhdes (ANEXO 'll):
2.1) VW 24.250 CNC 6X2 ANO/MOD. 2020/2021 - PLACAS ERJ 3820;

2.2) IVECO/TECTOR 230E 22N ANO/MOD. 2011/2011 - PLACAS EYQ 1787,
2.3) IVECO/TECTOR 240E 25N ANO/MOD. 2009/2010 - PLACAS ENJ 0316;
2.4) VW 24.250 CNC 6X2 ANO/MOD. 2010/2010 — PLACAS ENJ 9540;

2.5) VW 12.140 T ANO/MOD. 1999/1999 — PLACAS CWV 4407,

2.6) IVECO DAYLY ANO/MOD. 2010/2010 — PLACAS EYQ 1793.

Na&o fazem parte desta venda, maquinas, equipamentos, veiculos (caminhdes e
utilitarios), ou qualquer outro bem mével, que estejam em posse dos Locatarios que
firmaram contrato de locagado de bens moveis com as Recuperandas, conforme
autorizagao judicial de fls. 8035/8038 e 8947/8949, nos autos da recuperacao judicial
n° 1003053-29.2019.8.26.0576.

As informacdes relativas as avaliagbes dos bens moveis, objeto desta venda,

sera realizado apés a aprovagao do presente Aditivo ao Plano de recuperagao judicial.

\ _

Desta forma, com a alienagao dos bens moveis e imoveis listados acima, a

RESUMO:

integralidade dos recursos adquiridos por meio das vendas iseré exclusivamente
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valor de avaliagao, desde que autorizada pelo Juizo da Recuperagao Judicial, bem
como pelos Credores possuidores das garantias (artigo 50, §1° da LRF).

6.1.2.3.Dos Valores Depositados em Juizo

Apos a deliberacdo e aprovacdo do Plano de Recuperagdo Judicial em
Assembleia Geral de Credores, os Credores que votarem favoravelmente a aprovagao
deste PRJ, poderdo solicitar o levantamento de eventuais quantias ja depositadas em
juizo nos autos da Recuperacao Judicial.

Como de praxe, referidos levantamentos dependerdo de autorizac¢éo judicial e

prévia manifestacdo da Administradora Judicial.
6.1.2.4. Das Formas de Pagamento aos Credores

Nos termos deste Novo Plano de Recuperagdo Judicial, as Recuperandas
poderdo, de acordo com a utilidade e adequacao, na forma prevista no artigo 60 c.c.
142 da “LRF", alienar os bens do seu ativo imobilizado, respeitando o valor minimo de
15% (setenta e cinco por cento) do valor de mercado constante nos Laudos de
Avaliacao de Bens e Ativos apresentados em conjunto com o “PRJ".

No entanto, havendo motivos justificados, requerimento fundamentado e ainda
autorizagao judicial, as Recuperandas, conjuntamente com o Comité de Credores
poderdo alienar de forma excepcional por outra modalidade os bens de seus ativos,
listados acima, consoante ao artigo 144 da “LRF".

Sendo assim, as Recuperandas alienarao seus bens (moveis, imoveis) listados
na clausula 6.1.2., por meio de processo competitivo, sendo declarado vencedor a
melhor proposta, e o valor arrecado com a venda dos bens sera destinado para
quitag@o dos créditos sujeitos a recuperagao judicial.

A venda dos bens ocorrera nos termos do art. 60 e 142 da Lei n° 11.101/2005 e
s:omente sera concretizada, caso surja lance minimo de pelo menos %’5% (setenta e
cinco por cento) do valor de avaliagao do bem, nos moldes dos-‘feilﬁes judiciais, ou

venda direta. \
IR
N/
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. Caso surja proposta de aquisicao dos bens das Recuperandas, listados acima,
os valores arrecadados serdo depositados em Juizo ou poderao ser depositados
diretamente nas contas dos credores, mediante fiscalizacdo e controle da
Administradora Judicial. Nessa segunda situagdo a Administradora Judicial emitira
lista de credores com os dados bancarios e o respectivo credito de cada um, cabendo
ao arrematante efetuar os depdésitos de cada credor e entregar copia do comprovante
de pagamento a Administradora Judicial para prestagao de contas.

No caso de haver lance parcelado, caso haja atraso de 03 (trés) parcelas,
consecutivas ou nao, ficara considerado cancelada a arrematagao e os valores ja
pagos serao perdidos a titulo de multa penal.

A proposta de pagamento da divida contida na Lista de Credores deste Plano e
&ividida entre 04 (quatro) grupos:

1) Credores Trabalhistas (Classe |);
2) Credores com Garantia real (Classe i;
3) Credores Quirografarios (Classe Ill) e:

4) Credores ME e EPP (Classe V).

Os creditos integrais relacionados na lista de credores, pertencentes aos
credores da Classe | Trabalhistas, aos Credores da Classe Il com Garantia real, aos
Credores da Classe Ill Quirografarios e aos Credores da Classe IV ME e EPP, serao
pagos pelas Recuperandas ou pelo Arrematante dos respectivos Bens, na sua
totalidade ou proporcional ao seus crédito até o limite do valor obtido pelas vendas dos
bens relacionados neste Plano, atraves da destinagao do rateio da totalidade destes
recursos, nas mesmas condigdes proposta pelo Arrematante de cada bem, através de
créditos nas respectivas contas correntes, indicadas individualmente pelos credores.

Como regra geral, os recursos obtidos por meio da alienagao dos bens,méveis
e imoveis das Recuperandas listados acima, com excecao dos bens hipotecados e
aqueles garantidores de alienacgao fiduciaria, que receberao tratamento difere;ﬂ jado,
serao destinados ao pagamento dos Credores nas seguintes condigdes: ,‘-"f I'
et

\

v \J

5 % g

]

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por DANILO HORA CARDOSO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 07/06/2021 as 20:18 , sob o nimero WSRP21702397319

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1003053-29.2019.8.26.0576 e codigo 6D268F7.



7~

fls. 15904

19 - O valor equivalente a 80% do montante dos recursos
obtidos, conforme obtidos, serdao destinados aos Credores
Trabalhistas - Classe I;

2° - O valor equivalente a 20% do montante dos recurso
obtidos sera destinado ao pagamento dos demais Credores
(Credores com Garantia Real - Classe II; Credores Quirografarios -
Classe III; Credores Microempresarios e Empresas de Pequeno
Porte - Classe IV; e Credores Extraconcursais interessados em
aderir ao PRJ) na proporcao de cada crédito apontados na relacao
de credores apresentada pelo Administrador Judicial, somados aos
Credores Extraconcursais Aderentes, de sorte que essa distribuicao
e pagamento ocorra nas mesmas bases dos recebimentos da
alienacao dos bens, conferme acima mencionado;

Como regra aos bens imoveis hipotecados, haja vista a existéncia de Garantia
Real, o resultado de suas vendas sera destinado inicialmente a amortizacao dos
respectivos Credores detentores da garantia, nos termos do artigo 50, § 1° da Lei de
Recuperagao e Faléncias, sendo certo que o saldo residual sera utilizado para
pagamento dos demais Credores na mesma sistematica acima referenciada, ou
seja, 80% sera destinado aos Credores Trabalhistas e 20% sera destinado
aos demais Credores (Credores com Garantia Real - Classe II: Credores
Quirografarios - Classe Ill; Credores Microempresérios e Empresa de Pequeno Porte
- Classe IV; e Credores Extraconcursais interessados em aderir ao PRJ) na proporgéao
de cada crédito apontados na r2lagao de credores apresentada pelo Administrador
Judicial, somados aos Credores Extraconcursais Aderentes, de sorte \que essa
distribuicdo e pagamento ocorra nas mesmas bases dos recebimentos da alienagao
dos bens, conforme acima mencionado. _ '

Considerando os Credores Extraconcursais/Estratégicos’ cujos bens
garantidores de alienagao fiduciaria e que aderirem a este aditi\vo do PRJ, poderao
ser pagos atraves da consolidagdo das suas respectivas gé'rlaﬁtias‘ sendo que

eventual saldo remanescente em favor destes Credores. e&e's serdo liquidados
5

Y, : )
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conforme regra geral descrita acima. A critério do Credor Extraconcursal/Estratégico,
podera ser promovida a averbagdo na matricula do imovel de sua garantia, a

consolidagéo da propriedade do bem, pelo valor de avaliagao constante no Laudo de
Avaliagdo de Ativos.

Credores Classe | - Créditos Trabalhistas

. Para fins de pagamento, os Credores Classe I, independentemente do valor,
concederao o desconto de 20% (vinte por cento) sobre seus Créditos, tendo prioridade
na ordem de pagamento, destinando-lhes sempre 80% dos recursos obtidos
por meio da alienacdo dos bens moveis e imoveis das Recuperandas,
enquanto ndo integralmente quitados referidos valores.

Em havendo a inclusdo de novos Credores Trabalhistas durante a fase de
cumprimento do PRJ, e sendo este credor sujeito aos efeitos da Recuperacao Judicial,
O pagamento do valor habilitado, apés a devida liquidagdo, sera realizado
imediatamente apés a inscricdo da divida no Quadro Geral de Credores,
considerando o desconto mencionado de 20%. Considerar-se-a inscrito o Crédito a
partir da data da publicagao no Diario de Justiga Eletrénico do Estado de S&o Paulo

da decisdo proferida pelo MM. Juizo da Recuperagao Judicial que reconhece a
procedéncia do Crédito.

Credores Classe Il - Credores com Garantia Real e Credores Aderentes

Aos Creditos listados na Classe Il sera aplicada a seguinte tabela progressiva
de desagio sobre o saldo devedo- constante no Quadro Geral de Credores:

1) Desagio de 30% (trinta por cento) para créditos inferiores a R$ 150 000,00
3 sobre o saldo devedor constante no Quadro Geral de Credores;

2) Desagio de 50% (cinquenta por cento) para créditos de R$ 150/000 00 ateé

R$ 500.000,00 sobre o saldo devedor constante no Quadro Geral de
Credores;
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3) Desagio de 70% (setenta por cento) para créditos de R$ 500.000,01 ate
1.500.000,00 sobre o saldo devedor constante no Quadro Geral de

Credores;

4) Desagio de 90% (noventa por cento) para créditos superiores a R$
1.500.000,00 sobre o saldo devedor constante no Quadro Geral de

Credores;

Considerando a existéncia de garantia hipotecaria em determinados imoveis, 0

resultado da arrematacdo sera utilizado, prioritariamente, para pagar O Crédito do

titular da garantia.

Credores Classe lll e IV — Credores Quirografarios, Microempresas e

Empresas de Pequeno Porte e Credores Aderentes

Aos Créditos das Classes 111 e 1V, sera aplicado o desagio progressivo
da mesma forma como aplicado aos Créditos da Classe II, considerando o
saldo remanescente das vendas dos imoéveis, apds o pagamento das Classe

Iell

6.2. Forma de Liquidagao do Passivo Fiscal.

De todo o passivo existente contra as Recuperandas, o mais expressivo é o fiscal,
fato que exige atencdo em especial sob pena de ineficacia do Plano.

Neste prisma, passa-se a expor o procedimento a ser adotado para a regularizagao
do seu passivo fiscal, sem que isto comprometa a continuidade de suas atividades.

Para regularizar o passivo fiscal, opta a Comité de Credores em destinar os
recursos liquidos obtidos pela Filial que esta em atividade, Loja Soraya da n_wpresa
Catricala & Cia Ltda, e os recursos dos contratos de locagao dos bens rri!bveis e
imoveis realizados com as empresas Locatarias Supermercados Kawr—;kémi Ltda e
Companhia Sulamericana de Distribuigao, para aderir a um possivellpa/fbe}amento do
débito junto a Unido e Secretaria da Fazenda do Estado de Séo\Paulo_
\ | =K

() :
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Portanto, com 0s recursos obtidos atraves das locacoes dos bens moveis/imoveis

e dos recursos liquidos obtidos atraves da Loja Soraya, serao quitadas, de forma

parcelada, o passivo fiscal das Recuperandas.

6.3. Novagao da Divida

N3o existindo recurso que tenha sido atribuido efeito suspensivo, ou agao judicial

interposto contra a decisao que homologou a aprovagao do
s. ocorrera a novagao de todos 0s créditos e obrigacgoes

com o mesmo efeito,
“PRJ" das Recuperanda
sujeitos ao “PRJ", em conformidade com o artigo 50, inciso IX da “LRF".

Apos a aplicagao dos desagios, amortizagoes antecipadas, eventuais
previstos no “PRJ", os créditos novados na forma do

pagamentos

a vista e prazos de pagamento
artigo 59 da “LRF", constituindo uma divida reestruturada com as condigbes de

pagamento estabelecidas do “PRJ".

Desta forma, a aprovagdo do plano acarretara na concordancia expressa dos

credores na suspensao das agoes judiciais contra as Recuperandas, , mantendo-se
os avais, fiadores e coobrigados em relagdo aos créditos novados por forca
do presente “PRJ]”, ficando convencionado que as garantias referenciadas

apenas poderdo ser executadas na hipétese de descumprimento do “PRJ}",
com o cumprimento integral do “PRJ" se efetivara a quitagdo integral dos débitos, nao
tendo nada mais a ser reclamado pelos credores em relagao aos devedores, e quando
finalizado o cumprimento do “PRJ", deverdo ser extintas as eventuais acgoes de
execucgoes e cobrangas.
) A partir da homologagao jua:cial do “PRJ" do Supermercado Laranjao, as agoes
de execugdes em curso contra as Recuperandas deverao ser extintas e os respectivos
Credores somente poderdo buscar a satisfagdo de seus créditos e executar as
respectivas garantias conforme os exclusivos termos e condi¢oes previstos no
“PRJ". Além disso, as acoes de execugdes e cobrangas ajuizadas em face éos socios
e/ou afiliadas das Recuperandas, bem como os garantidores, avalistas oufiadores
das dividas novadas, ficarao suspensas. / i

As obrigacdes solidarias, avais, fiangas e quaisquer outras mod/alidades de

garantias assumidas ou prestadas pelas Recuperandas ou pof seyé socios e/ou
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a reestruturada, com excecao daquelas

terceiros garantidores em relacdo a dividid
erao integralmente extintas

expressamente excepcionadas ou previstas neste “PRJ", s

quando da quitacao da divida reestruturada.

Somente em caso de descumprimento do “PRJ" € que se podera ser intentado ou

eventual demanda judicial contra 0s avais,
para a liberagao de gravames decorrentes
e acordo com a legislagao vigente, as
a no artigo 50, § 1° da “LRF”, devendo

fiadores e coobrigados.

prosseguida,
de garantias

Faz-se a ressalva de que,
prestadas, desde que formalizadas d
Recuperandas deverao respeitar a regra previst

o credor, na hipétese de recusa, justificar sua decisao.

7 OUTRAS CONSIDERAGOES

7.1. Dos Créditos Novos

geral de credores das Recuperandas poderao ser
s no quadro geral de credores, em
u impugnagao de

*  Os créditos listados no quadro

modificados e novos creditos poderao ser incluido

razao do julgamento dos incidentes de habilitagao, divergéncias, 0

créditos ou acordos.

Em caso de inclusao de novos crédito
cima, estes credores receberao seus pagamento
neste Plano de Recuperagao Judicial,
a sem direito aos rateios de pagamentos
julgado a decisao do Juizo da

s no quadro geral de credores, conforme

previsao a s nas mesmas condigoes
e formas estabelecidas de acordo com a
classificacdo que lhes for atribuid
eventualmente ja realizados, tao logo transite em

Recuperagao Judicial que reconhecer o respectivo crédito.

7.2. Da Distribuigdo de Dividendos

urso do processo de Recuperagao Judicial as Recuperé\ndas nao fara

os seus socios, devendo estes, CasO existam, ser

cipagao dos pagamentqg.-"brevlsios no

Durante o C
distribuicdo de dividendos a
redirecionados para a operagao e/ou ante

presente Plano de Recuperagao Judicial. P
|

£

Y i
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7.3. Viabilidade da Proposta de Pagamento

As projegoes demonstram que as Recuperandas possuem plenas condigoes de

as dividas constantes no Plano de Recuperagao Judicial proposto, honrar
manter e

liguidar su
com OS COMpPromissos nao sujeitos aos efeitos da Recuperacao Judicial,

ampliar a atividade operacional durante 0 periodo de recuperagao e apos ele, reverter

de maneira significativa a atua! situagao em que se encontram tendo em vista 0s

seguintes pontos:
A Geragao de Caixa € plenamente suficiente para a liquidagao das dividas na
forma proposta, bem como, para a manutencao das atividades operacionais e seus

novos compromissos a serem assumidos, 0s créditos ndo sujeitos aos efeitos da

Recuperagao Judicial e os investimentos necessarios;

As acoes de melhoria apresentadas nesse plano, das quais, boas partes ja estao
sendo implementadas, e o comprometimento dos proprietarios e da equipe de
colaboradores com os objetivos tragados sao fatores altamente positivos e que
tendem a garantir o sucesso do plano apresentado;

As projegoes mercadologicas realizadas por o6rgaos vinculados ao

segmento/atividade das empresas para 0s proximos anos indicam favoravel e

constante elevagao na demanda.

7.4. Das Garantias

Os Credores Extraconcursais nao renunciaréo as suas garantias. As garantias de

penhor (Garantia Real) referentes a contratos constituidos anteriormente a data do
pedido desta Recuperagao Judicial serao extintas apos o cumprimento integral
do “PRJ".

7.5. Consideragoes Finais \

O Plano de Recuperagdo Judicial proposto atende aos principiﬁs da Lei de
Recuperacao Judicial, Extrajudicial e Faléncia do Empresario /e/ da Sociedade
Empresaria (Lei n°. 11.101, de 9 de fevereiro de 2005 - Le\l _wé Recuperagao de

a \

(&g

-
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a recuperagao econdmico-

os meios necessarios para
rentes meios

e sentido foram apresentados dife
o Plano de Recuperagao Judicial, objeto

Fgmpresas"). garantindo
financeira das Recuperandas. Nest

paraa Recuperacgao Judicial das empresas n

deste documento.

Salienta-se ainda que O Plano de Recuperagao Judicial apresentado demonstra a
financeira da empresa através de diferentes projegoe
to aos credores sejam aceitas.

érios ao teor do artigo

viabilidade econdmico s, desde
ges propostas para O pagamen
ue um dos expedientes recuperat
e Empresas, € a “reorganizacao ad

que as condi¢
Importante ainda destacar q
50 da referida Lei de Recuperagao d
e foi iniciada e encontra-se em impl
coes para 0s proximos anos favor.
o de medidas ora proposto neste
possibilidade da continuidade dos

e novos empregos, além do

ministrativa”,
medida qu ementagao.

Portanto, com as proje
empresa atua combinada ao conjunt
o Judicial, fica demonstrado a efetiva
utengao e ampliagao na geragao d

4veis ao mercado onde a
Plano de

Recuperaga
negocios com a man

pagamento de seus deébitos.

7.6. Conclusao

as Recuperandas terao a finalidade de permitir que a

ecursos e receitas para reqularizagao dos
e nao aderirem a0 PRJ, de

Os ativos remanescentes d
sa continue em atividade, gerando r
s e credores extraconcursais qu
andas, e que nao estao habilitados
etrimento dos credores sujeitos a prese
s coobrigados permanecem ate o
s. A eventual anulagao
a validade

empre
débitos tributario
responsabilidade das Recuper
a evitar prejuizos destes Credores emd
o Judicial. Eventuais agoes contra o
s valores apurados nas vendas dos ativo
30 o tornara ineficaz, prevalecendo
permanecem inalteradaﬁ. ficando

no presente feito.
par nte
Recuperaga
efetivo recebimento do
de uma ou mais clausula do Plano n
emais clausulas. As demais clausulas

das d
s eventual clausula que conflite com as al

revogada, apena

\
teragoes ora propostas.
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1 CONSIDERACOES GERAIS

Para alcancar o objetivo deste laudo, foram utilizados fatos historicos,
informacées macroeconémicas e de mercado, bem como informacdées e dados
disponibilizados pelos sécios, por seus funcionarios, administradores, consultores e demais
prestadores de servigos, das empresas consideradas como Recuperandas, neste Laudo.
As conclusbes aqui apresentadas sao resultantes da andlise dos dados e informacgdes,
além de proje¢cdes macroecondmicas e de mercado, assim como sobre performance e

resultados decorrentes de eventos futuros, e estao sujeitas as seguintes consideracoes:

e O Laudo ora apresentado envolve questdes de julgamentos objetivo e subjetivo
face a complexidade das andlises dos dados, informagbes e as fontes de
informacdes consultadas;

e Este Laudo foi desenvolvido a pedido das Recuperandas e nao deve ser
interpretado por qualquer terceiro como instrumento de decisdo para

investimento ou opini&do em relacédo ao PRJ;

Assim, os resultados apresentados neste Laudo representam meras projecoes,
raz&o pela qual podem diferir dos resultados que vierem a ser concretizados.

Dentre os dados e informacdes utilizados para elaboracdo deste Laudo, ha
informacdes publicas e informacdes fornecidas pelas Recuperandas, que tém como
objetivo proporcionar o detalhamento necessario de suas operagbes, investimentos,
estrutura de capital e capacidade de geragéo de caixa.

Este Laudo, sujeito as premissas e assuncdes nele declaradas, pretende
oferecer uma visdo da capacidade financeira das Recuperandas no ambito do PRJ, de
modo a permitir a avaliacdo da sustentabilidade e exequibilidade da continuacao das
operacgoes das mesmas.

1.1 Limitacoes

De acordo com a Lei no 11.101, de 9 de fevereiro de 2005 que regula a

Recuperagao Judicial, a extrajudicial e a faléncia do empresario e da sociedade empresaria,

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por DANILO HORA CARDOSO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 08/06/2021 as 17:46 , sob o nimero WSRP21702417956
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este Laudo indica a viabilidade econémico-financeira das Recuperandas, no ambito do PRJ,
com certas clausulas delimitagdes. Portanto, este Laudo, suas conclusdes, bem com os
seus apéndices e anexos, ndo devem ser lidas ou utilizadas sem levar em consideragao
tais clausulas.

As diferencas entre o conteudo deste Laudo e o de documentos que tenham o
mesmo objeto deste trabalho se devem exclusivamente a utilizagdo de distintas fontes de
informacdo e a aplicacdo de diferentes metodologias de tratamento de dados. As
Recuperandas ndo possuem quaisquer responsabilidades por eventuais diferengas. Este
trabalho ndo abrange a avaliagcao de custos operacionais, bem como potenciais melhorias
de processos das Recuperandas que possam gerar potenciais reducdes de custos, e
otimizagOes operacionais e administrativas. As consideragdes apresentadas neste Laudo

séo praticas comuns em estudos desta natureza.
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2 TRAJETORIA DAS RECUPERANDAS

O Grupo Econémico é constituido por 12 (doze) lojas de supermercados, e 04
(quatro) drogarias.

As atividades do Grupo Econ6mico se iniciaram no ano de 1969, na cidade de
Bebedouro, por meio da mercearia Casa Paganelli, cujos fundadores foram Antonio
Catricala, Raphael Catricala e Domingos Ribeiro.

Naquela época, a cidade de Bebedouro era conhecida como a Capital da
Laranja, originando o nome conhecido da empresa “Supermercado Laranjao.”

Com a alteracao do nome houve inovagdes nos negécios, expandindo-se para
outras cidades da regiao, e em 1980 inaugurou-se a primeira loja na cidade de Sao José
do Rio Preto, visando ampliar o mercado, aproximando-se de consumidores, com produtos
de alta qualidade e politicas de precos baixos.

Com o passar dos anos, a consolidacao e maturacéao natural do negécio, aliado
ao desenvolvimento econémico regional, fizeram o empreendimento prosperar, passando
a expandir e diversificar os seus negocios, figurando como uma das principais empresas
do Noroeste Paulista.

Alids, a empresa € notoriamente reconhecida como empresa tradicional do ramo
varejista de supermercados, distinguindo-se como referéncia regional em qualidade dos
alimentos e prestacao de servicos em supermercados.

Com essa expansao, a empresa mudou o formato de pequena mercearia para
supermercado, trabalhando hoje com acougue, padaria, feirinha, prestando servicos
diferenciados aos consumidores.

E ainda, a rede de supermercado destaca-se por ser um modelo moderno e
diferenciado no ramo, oferecendo a possibilidade de compras online, sempre pensando no
conforto e na praticidade para seus clientes.

Ademais, visando a melhoria na qualidade de servicos ofertados para seus
clientes, fez parte da expansdo do grupo econdmico, a constituicio da empresa
DROGARIA LARANJAO, com sede na Avenida Anténio Antunes Junior, cujo ramo de
atividade é o comercio varejista de produtos farmacéuticos, cosméticos e de perfumaria.

A DROGARIA LARANJAO, conta, atualmente, com 04 (duas) unidades, sendo
3 lojas em Sao José do Rio Preto e 01 loja em Votuporanga.

Deste modo, os Autores formam um grupo econdmico ligado de forma

econOmico-financeira, sendo que uma operacao encontra umbilicalmente ligada a outra,
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formando uma rede de operagdes pela participacdo dos seus soOcios e coobrigacoes

financeiras.
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3 CAUSAS DA RECUPERACAO JUDICIAL

A crise econdmica brasileira de 2014/2019, a pior na histéria do Pais, afetou
fortemente o negécio do GRUPO ECONOMICO LARANJAO. A crise foi fruto de uma
combinacao de choques de oferta e demanda resultado de erros de politica econémica.
Esses choques produziram uma reducdo da capacidade de crescimento da economia
brasileira e risco de insolvéncia das finangas publicas. A solucao da crise fiscal, através da
PEC do teto dos gastos, sé fez o Pais retomar o crescimento econdmico em 2017, utilizando
a capacidade ociosa da economia. Essa retomada ainda se mostra timida e o final do ano
de 2018 forcou revisao nas previsdes dos indicadores de 2019.

Considera-se que a situacao se agravou devido a auséncia de qualquer incentivo
do governo ao setor supermercadista nos presentes anos, aliado a uma escassez de crédito
no mercado e alta da taxa de juros.

Registra-se que, além de ser empresa consagrada e reconhecida em toda a
regido, desempenha fungéo constitucional como fonte geradora e arrecadatéria de tributos,
além de proporcionar mais de 1.200 (um mil e duzentos) empregos diretos na regido no
auge de suas atividades.

O Grupo obteve faturamentos significativos durante toda sua histéria, conforme
podemos observar através dos balancos e balancetes que serviram de base para este
laudo.

Contudo, o setor varejista de supermercados, principal ramo em que o Grupo
atua, sentiu os principais impactos gerados pela atual crise econémica e politica que o Pais
vem enfrentando nos ultimos 04 (quatro) anos.

A alta dos custos e despesas néao refletidas nos precos de vendas, associada a
queda das vendas em razao da retracdo do consumo das familias, fez com que o Grupo
NAo conseguisse cumprir com seus compromissos atuais junto aos credores. Apds a analise
econOmico-financeira da situacao do Grupo, constatou-se que nao possuem condicoes de
se manterem regularmente em suas atividades, com competitividade de mercado, sem
socorrer-se dos beneficios previstos na Lei de Recuperacdo de Empresas (Lei n®
11.101/2005).

Por sua vez, as demais empresas que, conforme exposto, encontram-se
umbilicalmente ligados as atividades dos supermercados, sofreram com o endividamento
da Rede de Supermercados, tendo em vista que todos os contratos bancarios se encontram
garantidos por sécios e patrimdnios comuns, com negdécios gerados em conjunto, como a

rede de farmacias do grupo.
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Destarte, com o processamento do presente feito, o Grupo podera se valer dos

beneficios da Lei 11.101 de 2.005, tendo assim, condicbes de honrar com seus

compromissos e dividas sujeitas a recuperacao judicial.
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4 PANORAMA ECONOMICO 2010/2020

Neste tdpico serdo abordados diversos aspectos econémicos com a finalidade
de evidenciar a conjuntura atual e apresentar as perspectivas de mercado referentes aos
ramos de atividade empresarial explorados pelo Grupo Econbémico Supermercados
Laranjao. Para tanto, foram utilizados dados e documentos oficiais dos seguintes 6rgéos e
instituicdes: Banco Central do Brasil (BCB), Instituto de Economia Aplicada (IPEA), ITAU
BBA, Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica (IBGE), Federacdo do Comércio de
Bens, Servicos e Turismo do Estado de Sao Paulo (Fecomercio), Sociedade Brasileira de
Varejo e Consumo (SBVC), Cadastro Geral de Empregados e Desempregados (CAGED),
Fundacédo Getulio Vargas (FGV), Ministério do Trabalho (2020), Ministério da Economia
(ME) e Secretaria de Comércio Exterior (SECEX).

4.1 Conjuntura e atividade econémica

De maneira geral, a economia brasileira tem passado por movimentos de altos
e baixos nos ultimos 10 anos, quando considerados indicadores como a variagao percentual
anual do Produto Interno Bruto (PIB), cujos valores vao desde o crescimento de 7,53% no
ano de 2010, até a retracao de 3,5% contabilizada no ano de 2015, segundo dados do ITAU
BBA (2020).

A Figura 1Figura 1 em sequéncia permite a visualizagdo das oscilagées ocorridas
na taxa de crescimento anual do PIB brasileiro para o periodo compreendido entre 2010 e
2019.
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Figura 1 — Crescimento do PIB brasileiro: 2010 a 2019.
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Fonte: ITAU BBA (2020).

Com a finalidade de demonstrar a magnitude da crise fiscal vivenciada pelos
brasileiros no triénio 2014/2016, ressalta-se que nunca houve, desde a aprovacgao do plano
real, uma queda continua no PIB brasileiro como a que foi registrada no periodo
considerado, tendo em vista o crescimento negativo em mais de 3% a.a nos exercicios de
2015 e 2016.

A Figura 2 a seqguir apresenta as oscilagdes ocorridas no crescimento anual do
PIB brasileiro para a série histérica de 1994 a 2019.

Figura 2 — Crescimento do PIB brasileiro: 1994 a 2019.
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Fonte: IBGE (2020).
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Consoante se denota, em nenhum outro momento da economia brasileira a
geracdo de riqueza interna apresentou tamanho crescimento negativo em anos
consecutivos, até mesmo no exercicio de 2009, quando em decorréncia da grave crise
internacional de 2008 o PIB brasileiro registrou -0,13% de crescimento anual. Em termos
monetarios, o produto interno bruto do Pais atingiu R$ 7,49 trilhdes em 2014, R$ 7,22
trilhdes em 2015 e R$ 6,98 trilhdes em 2016. A esse respeito, frisa-se ainda que durante a
crise econdmica internacional, a somatéria interna da producao brasileira atingiu nos anos
de 2008 e 2009, R$ 6,36 trilhdes e R$ 6,31 trilhdes, respectivamente.

No que concerne ao mercado de trabalho, Rossi e Gimenez (2017)! destacam
que entre dezembro de 2014 e dezembro de 2016 houve um incremento de 6 milhdes no
numero de desempregados do Pais, tal fato deu-se em decorréncia da inclusdo de 3,2
milhdes de pessoas no quadro de forca de trabalho junto a extincdo de 2,6 milhées de
ocupacgdes em razao da crise fiscal.

Este impacto gerado no mercado de trabalho da sociedade urbano-industrial
brasileira ficou conhecido como o maior desastre da histéria econémica do Pais, visto que
os efeitos foram superiores aqueles percebidos durante as crises do governo Collor e
governo militar.

Outro importante indicador de atividade econdmica é o indice de Confiangca do
Consumidor (ICC), que mede, entre outros quesitos, a percepcdao do consumidor em
relacdo as condi¢cdes econbémicas do Pais. De acordo com os dados publicados pela
Fecomercio SP (2020), verifica-se que até mesmo durante a crise internacional este
indicador registrou leve aumento (0,36%). Entretanto, ao observar os dados relativos aos
ultimos 20 anos, percebe-se que as maiores quedas registradas para este indicador foram
nos anos de 2014 (19,31%) e 2015 (19,95%).

O cenario econémico brasileiro iniciou 0 ano de 2020 com timida recuperacéo,
apresentando ligeiro aumento nas projecdes realizadas em 2019 para o crescimento do
PIB. A principio, a previsao de aumento era de 2,2%, segundo o Banco Central do Brasil
(BCB), que revisou no inicio deste ano para 2,40%.

Apesar dos estimulos a atividade econémica brasileira, como por exemplo a
reducao da taxa Selic, a qual influencia diretamente no nivel de consumo, investimentos e

condicoes de obtencdo de crédito, a quarentena de milhares de pessoas nas principais

tROSSI, P. L.; GIMENEZ, D. M. Crise econdmica e o mercado de trabalho no Brasil. Revista do Tribunal Regional do Trabalho
da 152 Regido, n .51, p. 24-55, 2017.
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cidades do pais como Sao Paulo e Rio de Janeiro desestimulou drasticamente o consumo
de bens e servicos, prejudicando principalmente profissionais autbnomos e pequenas
empresas que atualmente representam boa parte da for¢a de trabalho brasileira, gerando
assim efeitos negativos na conjuntura econémica nacional. A Figura 3 em sequéncia mostra
dados histéricos em relacao a taxa Selic, além de apresentar um cenario projetado para o
ano de 2020.

Figura 3 — Taxa Selic.
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Fonte: Itad S/A (2020).

A economia brasileira tem sido fortemente impactada pela pandemia do novo
coronavirus. Conforme demonstrado por Gerbelli (2020), em reportagem veiculada no
portal de noticias G1, com data de 25/03/2020, os bancos e consultorias reduziram as
projecoes para o crescimento do Produto Interno Bruto (PIB) deste ano e, alguns
especialistas alertam sobre uma possivel retracao econdmica, 0 que nao ocorre desde 0
exercicio de 2016.

A confirmacao do primeiro caso de coronavirus no Brasil, em 26 de fevereiro, e
0 cenario econdmico internacional com projecdes econOmicas mais pessimistas
proporcionou o inicio de um continuo recuo dos indices econémicos brasileiros no primeiro
e segundo trimestres de 2020.

Do inicio do ano até o segundo trimestre, as proje¢cdes que indicavam um cenario
econdmico com crescimento de 2,4% foram substituidas por estimativas de forte queda. As
andlises do Fundo Monetario Internacional e do Banco Mundial avaliam que o tombo no
PIB brasileiro podera atingir 9,1% e 8,0% no ano de 2020, respectivamente.
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Até o momento, o més de abril/2020 foi 0 mais critico desde o inicio da pandemia,
visto que representou o primeiro periodo completo de isolamento social. De acordo com os
dados divulgados pelo Banco Central do Brasil (2020), o indice de atividade econdmica
(IBC-Br) que calcula o desempenho prévio do PIB brasileiro, indicou retragéo de 9,73% em
abril, ante marco/2020. Na comparacao direta com o més de abril do ano passado, a
retracao foi ainda maior: 15,09%. Além da queda de 1,5% evidenciada no primeiro trimestre,
a prévia do Banco Central divulgada para o segundo indica uma retracao de 10,94%.

Segundo o Instituto de Pesquisa Econ6mica e Aplicada — IPEA (2020), no
agregado do primeiro trimestre de 2020, os efeitos das medidas de conteng¢édo da pandemia
influenciaram fortemente no quantitativo da populacao ocupada no Pais, visto que a queda
no nivel de emprego foi alta e generalizada. Conforme os dados divulgados pela PNAD
Continua, o primeiro trimestre deste ano registrou uma diminuicdo de 3,1 milhdes na
populacédo ocupada, em relagdo ao mesmo periodo do exercicio anterior. Além disso, 0s
dados do Cadastro Geral de Empregados e Desempregados — CAGED (2020),

contabilizaram um saldo negativo de 700 mil empregos formais no acumulado deste ano.

Ademais, o ICC divulgado pela Fecomercio SP (2020), considerando os
primeiros meses de 2020, registrou quedas sucessivas e altas em decorréncia da
percepcao dos consumidores frente a um cenario econémico de alto risco e grande
inseguranga. Para os meses de marco, abril e maio foram contabilizadas as redugdes de
5,47%, 10,12% e 13,53%, respectivamente.

Com isso, percebe-se que os impactos da crise fiscal sobre a economia
brasileira foram mais profundos e duradouros quando comparados aqueles suscitados por
outras crises nos cenarios nacional e internacional. Entretanto, as estimativas indicam que
os efeitos da pandemia do coronavirus na economia do Pais serdo ainda maiores que 0s
evidenciados pela crise fiscal, haja vista a suspensao das atividades por parte de alguns
setores da economia, a revisdo dos consumidores sobre a aquisicdo de bens duraveis e
ndo duraveis, a cautela dos mesmos em relacdo aos riscos do mercado, bem como a

inseguranga dos empresarios e o aumento no nivel de desemprego.

4.2 Inflacao
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O indice de Precos ao Consumidor Amplo (IPCA) é o indice brasileiro oficial que
mede a inflagdo ou deflagcdo em determinado periodo. Seu célculo € realizado mensalmente
pelo IBGE com a finalidade de identificar a oscilagao dos pregos no comércio.

Ao considerar o intervalo de tempo entre os exercicios de 2010 e 2019, verifica-
se que a crise econOmica vivenciada pelo Pais em 2015 elevou o IPCA a marca de 10,7%
a.a., o que representou um aumento de 67,0% em relacdo ao percentual de 2014. Em
termos de comparacéo, durante os anos de 2008 e 2009, periodo influenciado por uma
grave crise econdmica internacional, o IPCA brasileiro atingiu niveis de 5,9% e 4,3%,
respectivamente.

A Figura 4 a seguir permite a visualizagdo do comportamento deste indicador
durante a série historica de 2010/2019. Sendo assim, verifica-se que ap6s o ano de 2012
este indicador apresentou aumento continuo até o exercicio de 2015; entretanto, foi a partir
de 2014 que a inflagédo brasileira imprimiu maior avanco até a alta registrada em 2015.

Figura 4 — Série histérica do IPCA (2010/2019).
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Fonte: ITAU BBA (2020).

Tais fatos, segundo Barbosa Filho (2017)2, se deram principalmente em razao
da adocado de uma Nova Matriz Econémica a partir de 2011/2012 com politicas de forte
intervengdo governamental, elevagdo dos gastos publicos, concessdo de subsidios e
intervencao nos precos.

Em um movimento contrario ao evidenciado durante a crise fiscal brasileira, a

pandemia da Covid-19 junto a forte queda no preco internacional do petréleo tem provocado

2 BARBOSA FILHO, F. H. A crise econdmica de 2014/2017. Estudos avanc¢ados, v. 31, n. 89, p. 51-60, 2017.
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um significativo impacto deflacionario na economia brasileira, sobretudo nos setores mais
atingidos pelas medidas de isolamento social.

As andlises do IPCA para o periodo entre jan/2020 e maio/2020 indicam que,
com excec¢ao da alta nos precgos dos alimentos, todos os demais grupos de bens e servigos
registraram queda nos precos, imprimindo assim uma deflagéo de 0,16% durante o intervalo
de tempo supracitado. Somente nos meses de abril e maio deste ano, as quedas na taxa
de inflagao registrada foram na ordem de 0,31% e 0,38%, respectivamente.

Ademais, o distanciamento entre os pre¢os ao consumidor e ao produtor tem se
ampliado em decorréncia do aumento nos custos de producao gerado pela desvalorizacao
da taxa de cambio e a limitada capacidade de repasséa-los ao varejo, em razao da retracao
da demanda. No acumulado dos ultimos doze meses, os bens de consumo no atacado
imprimiram alta de 3,5%, enquanto no varejo observou-se uma deflagdo de 1,0%.

Outro importante indicador que avalia o comportamento da inflacdo e possui
grande importancia na avaliagdo do cenario macroecondémico é o indice Geral de Precos
do Mercado (IGP-M). Calculado mensalmente pela Fundacao Getulio Vargas (FGV), este
indicador é composto pela seguinte ponderacao: indice de Precos ao Consumidor Amplo
(IPCA), 60%; Indice de Precos ao Consumidor (IPC), 30% e indice Nacional de Custo de
Construcao (INCC), 10%.

A Figura 5 a seguir apresenta as oscilagdes ocorridas no IGP-M para a série
historica de 2010 a 2019.

Figura 5 — Série histérica do IGP-M (2010/2019).
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Fonte: ITAU BBA (2020).
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Percebe-se que apesar de ser uma métrica para a inflacao, tal indicador oscila
de forma mais responsiva quando comparado ao IPCA. Ocorre que, para medir a inflacao,
este indice n&o considera apenas as familias com renda mensal entre 1 e 40 salérios
minimos - como € o caso do IPCA — mas sim a renda de toda a populagao.

Além disso, este indice se aproxima mais das oscilacdes mercadolégicas
quando comparado ao primeiro e é utilizado como parametro para a revisao de contratos
de aluguel e energia elétrica, influenciando diretamente em empreendimentos que possuem
instalagdes fisicas, como é o caso de grandes empresas do setor de supermercados, 0 que
inclui a Recuperanda em questao.

Neste sentido, observa-se que durante a crise fiscal o IGP-M atingiu 10,5% a.a.,
imprimindo assim uma disparada de 185,90% em relacdo ao exercicio de 2014, que
registrara 3,7% a.a. O acréscimo evidenciado por este indicador foi 2,8 vezes maior que o
percebido pelo IPCA, considerando o mesmo periodo.

No que se refere a pandemia do coronavirus, o IGP-M dos ultimos 12 meses até
junho acumulou alta de 7,3%. Neste mesmo periodo, o acumulado da inflagdo oficial do
Pais subiu apenas 1,88%. De acordo com as estimativas da FGV (2020), este é o terceiro
ano consecutivo em que este indice fica com grande diferenca a maior da inflacao basica
brasileira. Em termos percentuais, o IGP-M acumulou desde o inicio de 2018 até julho deste
ano alta de 20,5%, enquanto o IPCA ampliou apenas 8,3% neste periodo.

A amplitude entre esses indicadores gera diferentes distorcées e impacta
negativamente as financas empresariais. De modo geral, quando o IGP-M aumenta, os
custos de producao e as despesas com aluguel das empresas sobem; por outro lado, um
IPCA muito baixo sinaliza retracdo nas vendas, o que consequentemente reduz renda e

receita.

4.3 Crédito

O saldo total de crédito no Sistema Financeiro Nacional (SFN), medido em
relacdo ao produto interno bruto (PIB), passou de 46,5% para 50,4%, no periodo
compreendido entre julho/2019 e junho/2020. Entre os meses de julho de 2019 e fevereiro
deste ano, o saldo das operacgdes de crédito foi ampliado em 5,8%, enquanto o PIB nominal
saltou 3,2%. Todavia, durante o periodo de fevereiro a junho do presente ano, o nivel de
empréstimos imprimiu salto de 3,9% e o PIB recuou 1,6%. Em suma, tais circunstancias
contribuiram para um acréscimo de 2,7 p.p. na relacéo saldo de crédito/PIB (IPEA, 2020).
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Ressalta-se que o saldo das operagcbdes de crédito em relacdo ao PIB tem
apresentado crescimento constante desde o0 més de janeiro de 2020. Somente no més de
setembro, o saldo total foi de R$ 3,8 trilhdes, o que representou 52,8% do PIB, ou ainda um
acréscimo de 9,7% em relacdo ao mesmo periodo do ano passado, em valores
deflacionados pelo IPCA. A ampliacado do saldo ocorreu tanto no segmento de pessoa fisica
quanto juridica, sendo que para o primeiro o crescimento foi de 1,4%, enquanto que para o
segundo o acréscimo foi de 2,6%.

As novas concessoes totais avancaram 14,0% no més de margo/2020, mas
recuaram 16,0% logo em seguida, em de abril/2020. O segmento de maior participagdo no
total de novas concessées foi 0 de cartdo de crédito a vista de pessoa fisica, o qual
considera também as compras parceladas sem incidéncia de juros. Além disso, o capital
de giro para pessoa juridica com prazo de vencimento em até 365 dias também teve suas
concessOes majoradas, entre os meses de fevereiro e abril 0 salto foi de 400,0%, seguido
de um decréscimo de 66,0% entre abril e junho.

O endividamento das familias, calculado como percentual da renda acumulada
nos ultimos 12 meses, apresentou crescimento moderado nos ultimos trés meses tanto em
relacao ao crédito habitacional quanto ao nao habitacional. Por outro lado, a inadimpléncia
revelou minimas histéricas para pessoa fisica (4,6%) e juridica (1,6%). Contudo, ainda nao
€ possivel avaliar se tal tendéncia se confirmara, visto que os estimulos governamentais e
a abertura das instituigcdes financeiras a renegociacao de dividas contribuiram para reduzir
o indicador de inadimpléncia (IPEA, 2020).

4.4 Politica Fiscal

O setor publico consolidado registrou deficit primario de R$155,8 bilhdes em
2016, resultado mais favoravel que o estabelecido como meta pela Lei Orcamentaria Anual
(LOA) — 2016. Considerados intervalos de doze meses, o setor publico consolidado
acumulou deficit primario de 2,33% do PIB em janeiro de 2017, ante 2,48% do PIB em
dezembro de 2016. A LOA — 2017 estabeleceu como meta para o resultado fiscal deste ano
deficit primario menor, de R$143,1 bilhées, com indicagdo de recuperagdo gradual do
equilibrio nas contas publicas nos anos seguintes.

A aprovagédo da Emenda Constitucional n° 95, de 15 de dezembro de 2016, que
criou o Novo Regime Fiscal da Unido, fixando limites para expansdao das despesas
primarias, bem como as demais medidas de ajuste propostas, com destaque para a reforma
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da previdéncia social, mostram-se essenciais para assegurar a sustentabilidade do
processo de desinflacédo e reduzir a taxa de juros estrutural na economia brasileira.

Ainda no que concerne ao ambito Fiscal, ressalta-se que neste ano, no dia 20
de margo, foi publicado na Secao | do Diario Oficial da Uniao o Decreto Legislativo N®
06/2020 reconhecendo a ocorréncia do estado de calamidade publica em razédo da
pandemia de coronavirus, como resposta a solicitacdo enviada pelo Presidente da
Republica no dia 18 de margo/2020. Nesta seara, transcreve-se o excerto referente ao
artigo 12 do supracitado decreto:

Art. 12; Fica reconhecida, exclusivamente para os fins do art. 65 da Lei Complementar n® 101,
de 4 de maio de 2000, notadamente para as dispensas do atingimento dos resultados fiscais
previstos no art. 2° da Lei n? 13.898, de 11 de novembro de 2019, e da limitagdo de empenho
de que trata o art. 92 da Lei Complementar n® 101, de 4 de maio de 2000, a ocorréncia do
estado de calamidade publica, com efeitos até 31 de dezembro de 2020, nos termos da
solicitacdo do Presidente da Republica encaminhada por meio da Mensagem n? 93, de 18 de
marco de 2020.

O reconhecimento do estado de calamidade publica autoriza que o governo
aumente o gasto publico e descumpra a meta fiscal prevista para o exercicio corrente. O
orcamento publico referente ao exercicio de 2020, ja sancionado pelo Presidente da
Republica, admite deficit fiscal de até R$ 124,1 bilhées nas contas publicas.

Frise-se ainda que, a deciséo proferida no dia 29 de marco de 2020 pelo ministro
do Supremo Tribunal Federal Alexandre de Moraes, permite que o governo deixe de
observar algumas regras previstas na Lei de Responsabilidade Fiscal (LRF) e na Lei de
Diretrizes Orcamentarias (LDO), no que se refere a realizacéo de fatores nao previstos com
acoes de combate a pandemia.

Segundo o IPEA (2020), a receita total do governo federal recuou R$ 158,8
bilhdes, ou ainda 17,1% no acumulado do ano até julho, frente ao mesmo periodo do
exercicio anterior. Aproximadamente dois tergos de tal redugdo podem ser atribuidos a
queda na arrecadacao do Imposto de Renda (9,9%), Cofins (28,6%) e contribuicées para a
previdéncia social (17,3%).

Concomitantemente, a despesa primaria ampliou R$ 325,2 bilhdes de janeiro até
julho deste ano em comparagao com o0 mesmo periodo do ano passado, 0 que representa
uma majoracdo de 41,0%. Desse aumento, grande parte é decorrente das acodes
relacionadas ao enfrentamento da pandemia, como por exemplo a antecipacdo do
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pagamento do 13° de aposentados e pensionistas para os meses de abril, maio e junho,
ampliando assim os beneficios previdenciarios em 17,5% (IPEA, 2020).

Ha, portanto, uma preocupagdo com o cumprimento do teto dos gastos em razao
da majoragao do deficit publico provocado pelo aumento das despesas primarias e reducéo
da receita governamental. Somente nos meses de julho e agosto deste ano, o deficit do
Tesouro Nacional foi de R$ 87,8 bilhdes e R$ 95,2 bilhdes, respectivamente, ante R$ 6,1
bilhdes e R$ 17,3 bilhdes nos mesmos periodos do exercicio passado. No acumulado até
julho, o deficit foi de R$ 506,8 bilhdes, representando assim um aumento de 1.311,70% em
comparagao ao mesmo periodo do ano anterior, no qual o saldo negativo havia atingido o
patamar de R$ 35,9 bilhdes.

Desta feita, o deficit primario do setor publico consolidado acumulado nos sete
primeiros meses de 2020 representou 13,3% do PIB, frente a 2,1% no mesmo periodo de
2019. Com isso, estima-se que em 2020 o deficit primario sera de R$ 861,0 bilhdes, ou
ainda R$ 736,9 bilhdes acima da previsao constante na Lei Orgamentaria Anual 2020.

Para os exercicios fiscais de 2021, 2022 e 2023, projeta-se um saldo devedor
primario de R$ 233,6 bilhdes (3,0% do PIB), R$ 185,5 bilhdes (2,3% do PIB) e R$ 153,8
bilhdes (1,8% do PIB), respectivamente. Apesar da evidente reducdo na composi¢cao dos
gastos em relacao a geracao de riqueza interna, a efetivacdo de tais projecdes fara com

que o Pais complete 10 anos de resultados negativos.

4.5 Varejo Supermercadista

Em relagcdo ao mercado de trabalho, os indices anuais médios de emprego
formal na industria de alimentos e bebidas registraram redugdes, consoante os dados do
Ministério do Trabalho (2020). Somente no ano de 2015, a queda registrada foi de 2,31%
em relacdo ao periodo imediatamente anterior. No que diz respeito ao exercicio de 2016,
em comparagéo direta ao ano de 2014, a reducgdo foi ainda mais acentuada, atingindo
3,27%. A respeito do setor de comércio, o decréscimo verificado entre os anos de 2014 e
2016 foi de 2,59%.

Em 2020, os efeitos da pandemia provocada pelo novo coronavirus suscitaram
quedas consecutivas no estoque de emprego formal do comércio apds leve aumento no
més de fevereiro (0,13%). As reducdes registradas pelo Ministério da Economia (2020)
foram de 0,88% para o més de marco, 2,76% em abril, 1,08% em maio e 0,23% em abril.
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Entretanto, de julho em diante foram contabilizados aumentos sucessivos, em decorréncia
da abertura gradual da economia e retomada do crescimento.

Os dados divulgados pelo IBGE (2020) indicam que o volume anual médio de
vendas do varejo de hipermercados/supermercados, produtos alimenticios, bebidas e fumo
registrou uma queda de 5,55% durante o biénio 2014/2016. Apenas no exercicio de 2016
foi contabilizada uma diminuicdo na ordem de 3,10% em relacdo ao ano de 2015.

No que concerne ao exercicio de 2020, apesar da redugao de 6,75% para 0 més
de abril e de 4,74% para os meses de junho e setembro, o volume de vendas do varejo de
hipermercados e supermercados registrou um crescimento anual acumulado de 5,5% até
o0 més de setembro e de 5,7% até outubro, indicando assim um ganho de ritmo préximo a
estabilidade.

Ao longo do presente ano, o setor mostrou-se como um dos mais resilientes aos
efeitos causados pela pandemia no cenario econdmico nacional. A mudancga de habito por
parte dos consumidores provocada pelas medidas de isolamento fez o volume de vendas
ampliar 10,97% somente no més de margo. Destaca-se ainda que o0 segmento exerceu o
maior impacto na composicdo da taxa global do varejo, registrando um crescimento
acumulado de 4,5% nos ultimos 12 meses até outubro.

Em relacéo ao exercicio de 2021, projeta-se um crescimento de 3,5% para o PIB
brasileiro, o que influencia positivamente na geracdo de emprego e renda, e por
consequéncia no nivel de consumo das familias. Com isso, as projecdes para o varejo
brasileiro em 2021 sao positivas, entretanto, a Sociedade Brasileira de Varejo e Consumo
— SBVC (2020) alerta que a ocorréncia de uma segunda onda da pandemia pode inverter

este cenario.

4.6 Perspectivas de Mercado

Apo6s um longo periodo com restrices de locomogédo e funcionamento dos
setores de industria, comércio e servigos, a reabertura da economia tem sido gradual no
cenario da América Latina. Em ambito global, caso as taxas de mortalidade permanecam
controladas, as atividades de reabertura devem permanecer em andamento.

Para o cenario brasileiro, a reabertura econdmica deve ocorrer de forma gradual
e distinta entre os estados. As regides que inicialmente registraram maior nimero de casos
tém flexibilizado as medidas de isolamento social apds o achatamento da curva de contagio
e, portanto, deverao retomar as atividades de comércio em um ritmo mais acelerado.
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Apesar das consequéncias negativas trazidas pela paralisacdo dos diversos
setores da economia, algumas perspectivas para o exercicio de 2021 tém sinalizado para
um cenario mais otimista, com projegdes positivas para o crescimento do PIB, redugéo na
taxa de desemprego, estabilizacao nos niveis de inflacdo e reducao da taxa de cambio.

De acordo com o Boletim Focus publicado em 07/06/20212, a expectativa é de
que a taxa basica de juros encerre o exercicio em 5,75% e atinja o patamar de 6,50% em
dezembro do ano subsequente. Em relagéo a atividade econ6mica, espera-se que apds 0s
fortes impactos da pandemia do coronavirus, o PIB cresga cerca de 4,36% em 2021, apds
fechar o exercicio de 2020 com queda de 4,1%.

Na tabela 1 a seguir é possivel visualizar as projecdes do mercado para
os indices de pregos, atividade econémica, cambio e taxa Selic, considerando os periodos

mensais e anuais indicados.

Tabela 1 — Focus Relatério de Mercado

Indicadores maio/21 jun/21 jul/21 12 meses
IPCA (%) 0,70 0,49 0,34 4,16
IGP-M (%) - 1,10 0,55 5,25
Taxa de Cambio (R$/US$) - 5,25 5,25 -
Meta Taxa Selic (% a.a.) - 3,50 4,00 -
Indicadores 2021 2022 2023 2024
IPCA (%) 5,44 3,70 3,25 3,25
IGP-M (%) 18,81 4,50 4,00 3,78
PIB (% de cresc.) 4,36 2,31 2,50 2,50
Taxa de Cambio (R$/US$) 5,30 5,30 5,20 5,06
Meta Taxa Selic (% a.a.) 5,75 6,50 6,50 6,50

Fonte: Boletim Focus.

Conforme se verifica nas projecdes apresentadas, para os proximos periodos a
tendéncia é de o IPCA se aproxime das metas da inflagdo projetadas pelo Conselho
Monetario Nacional, estabelecidas em 3,75%, 3,5% e 3,25% para os anos de 2021, 2022 e
2023, respectivamente, com intervalo de tolerancia de 1,5 pontos para mais ou para menos.

No que se refere ao IGP-M, as estimativas indicam reducédo de 76,08% para
2022; 78,73% para 2023 e 79,90% para 2024, no comparativo com o exercicio atual. Além

3 Banco Central do Brasil - BCB. Focus Relatdrio de Mercado. Disponivel em:<
https://www.bcb.gov.br/content/focus/focus/R20210409.pdf>. Acesso em: 12 abr. 2021
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disso, também é esperada uma diminuicdo da taxa de cambio, promovendo assim uma
maior valorizagdo da moeda brasileira no mercado internacional.
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5 CONCLUSAO

Na tentativa de tentar reduzir o potencial dos impactos e mitigar os efeitos da
pandemia sobre a economia brasileira, os estados federados junto a Unido tém anunciado
uma série de medidas como: a) Reducao da taxa basica de juros; b) Auxilio mensal para
trabalhadores autbnomos; c) Isencdes nas contas de agua e energia para familias com
baixa renda; d) Suspensao das dividas e ajuda financeira aos estados para compensar a
queda nas receitas publicas originarias e derivadas.

Sabe-se que as recessdes econdmicas afetam de diferentes formas os setores
primario, secundario e terciario, dada a peculiaridade e o grau de essencialidade que cada
um possui no cotidiano das familias, condi¢cdes essas que ficaram ainda mais evidentes
com o surgimento da pandemia do novo coronavirus.

O Grupo Econémico Supermercados Laranjao realiza atividades de negdcio no
setor de varejo, o qual foi afetado positivamente pela pandemia, conforme os dados
apresentados neste estudo. Neste ponto, destacam-se os fatores relativos as mudancgas
nos habitos de consumo das familias em razao das medidas de isolamento.

Todavia, ha de se considerar que os efeitos da pandemia por Covid-19 nao foram
precisamente determinados, vide a incerteza em relagéo ao periodo de dias estabelecido
para a suspensdo de algumas atividades comerciais. Sendo assim, ainda que temporaria,
tal contingéncia certamente refletirda na economia brasileira, portanto, os percentuais
projetados podem sofrer alteragdes, superficiais ou profundas.

Desta feita, ressalta-se que as projecdes por ora apresentadas podem sofrer
distor¢cdes em razéo dos efeitos econdmicos promovidos pelas circunstancias supracitadas.
No caso da COVID-19, as incertezas econdmicas geradas possuem carater excepcional,
vide a inexisténcia de qualquer outra crise semelhante no cenario mundial, por essa razao

seus impactos e efeitos ainda sdo desconhecidos.
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Parecer Técnico de Avaliagao Mercadolégica — PTAM
Sao Jose do Rio Preto/SP

Audinei Lopes Bonfanti - Cadastro Macional de Avaliadores de Iméveis — CNAI
006.074 e CRECI 64.914, enobrecido pelo convite do senhor Ricardo Catricala, respeitosamente
vem por meio deste, em cumprimento as Normas da Lei 6.530/78 e Resolugdo COFECI 957/2006,
apresentar nosso parecer técnico. Efetuamos vistorias, andlises e exames necessarios para
subsidiar as informagbes e obtermos melhores resultados dos bens moveis a seguir descritos.
Conceitos e critérios salientamos no final.
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Relatério

Em atendimento a solicitagdo diretor do Supermercados Laranjdo Sr. Ricardo,
realizamos vistorias do dia 22 a 27 de abril de 2019 e foi possivel examinar as suas respectivas
estruturas, relacionamos as maquinas, equipamentos e instalagbes existentes para uso, servigos
e comércio. Elaboramos estudos, pesquisas e calculos buscando obter um parecer mais justo e
eficaz para este periodo;

Considerando todos os anos de trabalho e investimentos, fatores de grande
importancia que também poderiam ser avaliados e somados, permitindo incorporar uma analise
de natureza qualitativa ao nosso parecer (fundo de comercio), tendo em visla que existe um
patriménio intangivel e imaterial como o know-how, nome, clientes, marca, administragao,
tradicdo, satisfagio dos funcionarios "goodwill”;

Considerando que nosso trabalho focou apenas os bens modveis da estrutura
funcional, como veiculos, aparelhos elétricos e eletronicos, maquinas, equipamentos,
eletrodomésticos, mesas, cadeiras e etc. Se fez necessario um inventario @ uma analise a parte
do valor econdmico do patrimonio utilizado para o funcionamento do supermercado,

Considerando os procedimentos gerais, avaliagdo de bens e equipamentos,
verificamos possiveis perdas de valores devido seus estados ou qualidade, ocasionadas por.
Decrepitude: Desgaste de suas partes constitutivas, em consequéncia de seu envelhecimento
natural, em condicdes normais de utilizagdo e manutengdo. Deterioragdo: Desgaste de seus
componentes em razao de uso.

Considerando que fomos auxiliados e orientados pelos senhores Sylas Ribeiro
Araljo gerente de manutengio e redugdo de custos e pelo senhor Everson Aristides Lino,
contador e coordenador administrativo da empresa.

Considerando que examinamos in loco o estado geral de conservagio e
manutencao todos os bens ora avaliados, e que os mesmos estdo em boas condigbes, possuindo
rendimento pleno do equipamento;

Considerando que verificamos suas caracteristicas e idades cronologicas e
aparentes para aplicarmos os percentuais de depreciacgo fisica e funcional,

Considerando que a metodologia empregada é baseada na ABNT 14.653-1e 5
(Parte 1 Avaliagdo de bens e Parte 5: Maquinas, equipamentos, instalagbes e bens industriais em
geral), que estabelece critérios que traduz com razoabilidade o valor de mercado ou justo (fair
value), assim chegamos ao seguinte:

S
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Parecer Final

Por se tratar de equipamentos de uso comercial em supermercados com
caracteristicas proprias em bom estado (muitos novos e seminovos) em virtude de fatores
inerentes do proprio mercado, deve-se prever uma possivel variagio de até 10% (-5% a +5%) no
valores abaixo expressos ou grau de inferéncia estatistica.

Loja 01 - Espanha R$ 1.197.330,00
Loja 03 - Danilo Galeazi R$ 1.381.685,00
Loja 05 - Mirassolandia R$ 1.021.720,00
Loja Sao Jodo R$ 563.745,00
Loja 06 — Jardim Soraya R% 762.370,00
Loja Financeiro R$ 90.000,00
Loja 09 - Bebedouro R$ 648.955,00
Loja 10 - Penapolis R$ 983.580,00
Loja 07 - Cidade Norte (Planalto) R$ 1.249.850,00
Frota de Veiculos R% 835.000,00

Total Geral: RS 8.734.053,00 (Oito milhdes, setecentos e trinta e quatro mil,
cinquenta e trés reais)

Sao José do Rio Preto/SP, 08 de maio 19

x’/l’f A\
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' L'l.ESERIGlD DO BEM MARCA MODELO QUANT. VALORES
PlA DE INOX GDE C/2 BACIA 4 1.600,00
PRATELEIRA GDE DE INOX 10 3.000,00
BALCAO REFRIGERADO DE INOX GDE ELVI 1 4,000,00
COIFA ELWI 1 1.500,00
FOGAQ INDUSTRIAL 4/BOCAS ELVI 2 800,00
'MESA INOX GDE 3 1.050,00
BANHO MARIA 1 3.000,00
EMBALADEIRA 1 300,00
FORNO A GAS VIPAD 1 14.000,00
MAQUINA MULTIPROCESSADOR DE ALIMENTOS 1 1.500,00
DESCASCADOR DE LEGUMES SKYMEN 1 800,00
TV 40" LG 2 800,00
LIQUIDIFICADOR INDUSTRIAL BERMAR 1 600,00
PRATELEIA BRANCA 2 200,00
CAMARA RESFRIADA 1 18.000,00
ESPREMEDOR DE LARANJA VITALEX 1 600,00
PICADOR DE LEGUMES 1 200,00
LIQUIDIFICADOR PHILCO 1 200,00
BALCAO QUENTE 2,5MT HUSSMANN 1 3.500,00
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GUARDA VOLUME PRETO 6 600,00
GELADEURA ELETROLUX 1 450,00
MICRO-ONDAS PANASONIC 1 200,00
BEBEDOUROQ CANOVAS 1 450,00
PRATELEIRA BRANCA 1 100,00
MESA DE MARMORE 2,5MT 2 200,00
CADEIRA PLASTICO 4 200,00
CADEIRA EXECULTIVA 2 300,00
MESA DE MADEIRA 3MT 1 200,00
SETOR: LANCHONETE
DESCRICAQ DO BEM MARCA MODELOD QUANT.
AR CONDICIONADO 58 BTUS CARRIER 1 3.500,00
COIFA 1 1.500.00
BALCAO DE MADEIRA ?g:!r GELADEIRA E ESTUFA g 2 606,00
SETOR: LOJA
DESCRICAQO DO BEM MARCA MODELO QUANT
PRATELEIRAS MODULOS 266 26.400,00
PRATELEIRA DE MADEIRA 11MT 1 1.100,00
PRATELEIRAS DE MADEIRA 6,5MT 1 650,00
PRATELEIRAS DE MADEIRA 0,8CM 2 100,00
PONTA DE GONDULAS 22 15.400
PRATELEIRA DE CHURRASCO 2MT 1 400,00
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MESA DE MADEIRA 1,5MT 1 150,00
ILHA DE MADEIRA 3MT 1 450,00
ILHA DE MADEIRA 2MT 1 250,00
ESCADA P/REPOSICAO 1 150,00

SETOR: DEPOSITO
DESCRICAO DO BEM MARCA MODELO QUANT.

MESA DE MADEIRA PQ 1 150,00

CARRINHO BERCO 5 750,00

ESCADA REPOSICAD 2 300,00
PRATELEIRA MODULOS 35 7.000,00
BALANCA 300KG TOLEDO 3.000,00
BALANCA 300KG FILIZOLA 2 2.500,00
CARRINHO DE MAD 21 6.300,00
PALETEIRA 4 4.000,00
BALANCAO 1.500KG 1 6.000,00

ESCADA DE DEPOSITO MEDIA 1 150,00

ESCADA DE DEPOSITO GDE 2 300,00

PRATELEIRA BRANCA 9 900,00

MESA DE MARMORE 2ZMT 1 150,00
MESA DE ESCRITORIO 3 450,00

MESA DE ESCRITORIO PQ 2 300,00
CADEIRA EXECULTIVA 4 600,00
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AR CONDICIONADO 9BTUS ELETROLUX 1 800,00
CARRINHO PLATAFORMA MEDIO 3 600,00
CARRINHO DE COMPRAS 10 2.500,00
MESA DE VIDRO 1MT 2 300,00
TV 40" LG 1 900,00
TV 29" 1 600,00
AR CONCIONADO LOJA 3 60.000,00
SALA DE MAQUINAS 1 140.000,00
GERADOR 1 100.000,00
SWITCHES 4 2.400,00
ROTEADOR 1 1.300,00
ACCESS POINTS 6 1.800,00
COMPUTADORES 18 14.400,00
BALANGAS 14 35.000,00
PDV 14 35.000,00
RELOGIO DE PONTO 1 2.500,00
VOLP - TELEFONIA 1 1.000,00
VERIFICADOR DE PREGO 6 5.400,00
IMPRESSORA DE ETIQUETAS 1 1.500,00
IMPRESSORA NAD FISCAL 14 5.600,00
TOTAL GERAL DA LOJA R$ 1.197.330,00
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DESC. DP BEM MARCA MODELO QUANT. VALOR
ARMARIO METAL BRANCO 4 800,00
PRATILEIRA DE INOX 4 800,00
PRATILEIRA GDE BRANCA 1 100,00
MESA DE ACO INOX PERLIMA 3 1.050,00
FRITADEIRA ELETRICA 1 300,00
MAQ DESCASCAR BATATA POLE 1 150,00
FORNO INDUSTRIAL PRATICA TECH 1 14.000,00
TaEEE T | we 1 —
ORI | o 1 o
BALCAQ FRIO 1,15MT 1 2.300,00
CAMARA FRIA 1 19.000,00
BAL, QTE 2,3MT ELETROFRIO 1 4.600,00
BALANCA TOLETO TOLEDO 1 2.500,00
e | oo
EMBALADEIRA RESINITE VG 1 300.00
MESA DE INOX GDE PERLIMA 2 600,00
COIFA 2 3.000,00
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; SETOR: ROTISSERIA
DESCRICAO DO BEM MARCA MODELO QUANT.
PANELA ELETRICA MONDIAL 1 100,00
PlA DE ACO INOX 2 600,00
ARMARIO METAL BRANCO 4 800,00
PRATILEIRA DE INOX 4 1.200,00
MESA DE ACO INOX PERLIMA 3 750,00
FRITADEIRA ELETRICA 1 100,00
ns@gfgéﬁﬁiﬁim POLE 1 100,00
FORNO INDUSTRIAL PRATICA TECH 1 14.000,00
O NDUSTRIAL MACON 1 500,00
Fﬂﬁﬁgggaﬁ?‘cm MACON 1 400,00
BALCAO FRIO 1,15MT 1 2.300,00
CAMARA FRIA 1 18.000,00
BALCAQ QUENTE 2,3MT ELETROFRIO 1 4.600,00
BALANCA TOLETO TOLEDO 1 2.500,00
PICADOR DE LEGUMES 1 100,00
RUEoR 1 o
EMBALADEIRA RESINITE VG 300,00
MESA DE INOX GDE PERLIMA 2 600,00
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COIFA 2 3.000,00
CASA MAQUINAS 150.000,00
GERADOCR 1 100.000,00
AR CENTRAL 3 60.000,00
SERVIDORES 6 30.000,00
STORAGE IBM 1 2.000,00
FIREWALL UTM 1 10.000,00
SWITICHES 11 6.600,00
ROTEDOR 1.300,00
ACCESS POINTS 2 600,00
COMPUTADORES 76 $.080,00
BAGANCAS 15 37.500,00
PDV 13 32.500,00
VOLP — TELEFON, 1 1.700,00
RLOGIO DE PONTO 2 5.000,00
VERIFICACADOR DE PREGO 9 8.100,00
NOBREAK 8 24.000,00
IMPRES. DE ETIQUETA g 6.000,00
IMPRESSORA NAO FISCAL 40 16.000,00
SETOR: PADARIA
DESCRICAO DO BEM MARCA MODELO QUANT.
PRATELEIRA DE FERRD 5 500,00

BRANCO
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LIDIFICADOR INDUSTRIAL SKYMSEN 2 1.200,00
BATEDEIRA NORMAL CADENCIA 1 200,00
DIVISORA PAES PERFECTA 1 2.500,00
F“ﬁ?@g}:&f“'s GOOD METAL 1 400,00
MICROONDAS PIELCO 1 200,00
ARMARIO DE INOX 1 250,00
FREEZER DE AGUA 1 500,00
MASSEIRA PRATICA PRATICA 1 6.000,00
CILINDRO PARA PAO PERFECTA 1 8.000,00
EMEDF;\I;RDTJSER?ELLO GOE PERFECTA 1 7.000,00
F‘:’mﬁ;“;‘;ﬂm PERFECTA 1 18.000,00
COIFAS DE ALUMNIO 2 1.200,00
FATIADEIRA PERFECTA 1 3.500,00
FORNO A GAZ PRATICA 1 11,000,00
VOLUMETRICA PRATICA 1 3.500,00
MODELADORA PERFECTA 1 3.500,00
RN A PRD ; oo
ARMARIO ESTUFA 5 2.000,00
EMABALADEIRA RESENITE R BAIAD 1 450,00
EMPACOTADORA 1 500,00
BALANCA TOLEDO 4 10.000,00
PIA INOX 3 750,00
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MESA INOX 11 2.200,00
BALANCA PRIX PRIX 1 3.000,00
BALCAO DE ;ﬂ-“ EDOCES ELETROFRIO 1 8.000,00
BALCAD ﬁf::_lrsEmno S TR0 1 2.200,00
BALCAO SECO 2,3MT ELETROFRIO 1 1.000,00
GONDOLA DE MADEIRA 8MT 3 =
- SETOR: FRENTE DE CAIXA
DESCRICAO DO BEM MARCA MODELO QUANT.
CADEIRA PICAIXA 15 975,00
SOM 1 1.200,00
MESA DE ESCRITORIO 2 300,00
ARMARIO DE MADEIRA 1 150.00
BALCAO DE MADEIRA 3MT 1 450,00
BALCAO DE MADEIRA 1MT 1 150,00
COFRE 1 600,00
VENTILADOR MONDIAL 1 150.00
BALCAO DE VIDRO 1MT 1 400,00
BEBEDOURO CANOVAS 1 350,00
TV AOC 32" POLEGADA AOC 1 500,00
CHECKOUT COMPLETO 13 45.500,00
CHECHOUT RAPIDO 4 10.000,00
PAINEL DE FRENTE CAIXA 1 200,00
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SETOR: LOJA
DESCRICAD DO BEM MARCA MODELO QUANT.
PRATELEIRA MODULOS 244 97.600,00
PRﬁTELEIR; ME_E MADEIRA 3 600,00
EXPOSITOR DE FERRO 3MT 1 600,00
ABASTECIMENTO 6 900.00
CARRINHO BERCO 5 750,00
SETOR: AGOUGUE
DESCRICAO DO BEM MARCA MODELO QUANT.
MAQUINA DE MOER CAF 980/S 1 3.500,00
MAQUINA DE SERRA CAF 1 5.000,00
MESA INOX GDE 6 1.500,00
POLITILENO BRANCO 5 250,00
BALANCA TOLEDO 3 10.500,00
EMBALADORA 2 600,00
CANHAO CAF 2 600,00
WELEmMN% E 10 1.000,00
TV LG 40" LG 1 900,00
PAINEL SENHA 1 200,00
BALCAO DE CARNE 6MT ELETROFRIO 1 12.000,00
BALCAO DE CARNE 2MT ELETROFRIO XSB-0190 1 4.000,00
GELADEIRA DE CARNE aMT ELETROFRIO 1 18.000,00
FREEZER HORIZONTAL ARNEG 6 21.000,00
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VENTILADOR DELTA 1 150,00
PEGADOR DE SENHA 1 50,00
ESCADA PQ 1 150,00
CAMARA RESFR 1 18.000,00
CAMARA CONG 1 19.000,00
MESA INOX PQ 1 180,00
SETOR: FRIOS
DESCRICAO DO BEM MARCA MODELO QUANT.
FATIADOR FILIZOLA 2 7.000,00
MAQUINA AVACUO SELOVAC 2 18.000,00
BALANCA TOLEDO 3 10.500,00
EMBALADEIRA SELOVAC 2 18.000.00
BEBEDOURO CANOVAS 1 450,00
PIA INOX 1 350,00
EVAPORADOR MIPAL 1 1.200,00
MESA INOX GDE 3 450,00
TVLG 40" | 900,00
Fﬁﬁﬁmﬁfﬁ ARNEG 6 21.000,00
BANCA DE MADEIRA SVIT 4 ’ 600,00
BALCAO ELETROFIO 5MT ELETROFIO 1 10.000.00
S ELETROFIO 2 20.000,00
GELADEIRA HORIZONTAL ELETROFIO 1 10.000,00
CAMARA RESF 2 36.000,00
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CAMARA CONG 1 19.000,00
SETOR: F.L.V.
DESCRICAO DO BEM MARCA MODELO QUANT.
GELADEIRA RESFR 6MT ELETROFRIO 1 12.000,00
BANCA DE MADEIRA 6 1.200,00
MESA DE MARMORE PQ 6 1.200,00
BALANCA, FLIZOLA 1 2.000,00
CAMARA FRIA 1 19.000,00
EVAPORIZADOR MAPIL 1 1.200.00
AR CONDICIONADO 9 BTUS TOTALINE 1 800,00
MESA INOX PQ 1 250,00
MESA DE INOX PRATILEIRA 1 300,00
EMBALADEIRA 1 300.00
PlA INDX 1 250,00
BALANCA TOLEDO 2 5.000,00
SETOR: CFTV
DESCRICAO DO BEM MARCA MODELO QUANT.
CAMERA 63 6.300,00
CAMERA 360"GRAU 2 300,00
TV 32" POLEGADA 3 1.500,00
TV 40" POLEGADA 4 3.200,00
AR CONDICIONADO 9BTUS FHILCO 1 800,00
MESA DE ESCRITORIO 4 600,00
CADEIRA EXECULTIVA T 10.500,00
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SETOR: CARRINHOS
DESCRICAO DO BEM MARCA MODELO QUANT.
CARRINH ‘& EEEUEND 2 p Pop——
R o PR : s
mnnluHoLgrnnE 160 = R0
SETOR: REFEITORIO
DESCRIGAO DO BEM MARCA MODELO QUANT.
MESAS COM 8 ACENTOS 3 1.200,00
SETOR: MANUTENCAD
DESCRICAO DO BEM MARCA MODELO QUANT.
AR cggﬁ!r‘:ﬁ'ﬂ""m TRANE 3 60.000,00
AR CONDICIONADO SANSUNG 3 2.400,00
ESCADA 2 300,00
CORTINA DE AR 3 1.500,00
, SETOR: DEPOSITO
DESCRIGAO DO BEM MARCA MODELO QUANT.

ARMARIO PQ 2 300,00
BALANCA 300KG URANO 1 2.500,00
BALANCA 500KG TOLEDO : 3.500,00

BEBEDOURO CANOVAS 1 450,00

PRATELEIRA BRANCA 23 ~2.300,00
MESA DE ESCRITORIO 9 1.350,00
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CADEIRA EXECULTIVA 11 1.650,00

BALANCA DE CHAO 1500KG LIDER 1 4.500.00
ESCADA GE 4 600,00

MODULOS DE PLATELEIRA
2 4AMT 41 41.200,00

PALHETEIRA HIDRAULICA 5 5.000,00

MACQUINA DE PAPELAD 1 2.000,00
AR CONDICIONADO 9BTUS 1 800,00
AR CONDICIONADO 9BTUS ELGIM 1 800,00
ARAMARIO 1 200,00
MESA REDONDA 1 100,00
MESA REDONDA GRAND 1 150,00
ESTANTE DE GAVETA 2 300,00
CADEIRA PLASTICA B 300,00
VENTILADOR MONDIAL 1 150,00
BANCO Z 100,00

VALOR TOTAL DA LOJA 1.381.535,00
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DESCRICAO DO BEM MARCA MODELO QUANT. VALOR
PRATELEIRA DE MADEIRA 7,2MT 1 600,00
PRATELEIRA DE MADEIRA C/VIDRO 2,6MT 1 300,00
GONDULAS MODULOS 224 89.900,00
PONTA DE GONDULAS 16 6.400,00
PONTA DE GOND DE MAD 1,5MT 1 700,00
BANCA DE EXPOSICAO LOJA 4 BMT 1 1.000,00
BANCA DE EXPOSICAD LOJA 4,75MT 1 1.000,00
MESA DE INOX MEDIA C/PRATILEIRA 1 400,00
MAQUINA DE CONSULTAR PRECO 4 3.600,00
ESCADA DE REPOSITOR 2 300.00
RELOGIO DE PONTO 1 2.500,00
VOLP TELEFONIA 2.000,00
. SETOR: PADARIA
DESCRICAO DO BEM MARCA MODELO QUANT.
FORNO ALASTRO PRATICA 1 18.000,00
FORNO TURBO A GAZ C/8 TELAS PRATICA 1 14.000,00
ARMARIO ESTUFA COMPLETO IMECA 1 600,00
ARMARIO ESQUELETO 2 600,00
FATIADORA DE PAES 1 3.500,00
DIVISORA DE PAES 1 2.500,00
MASSADEIRA PRATICA 1 5.000,00
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CILINDRO GDE PERFECTA 1 9.000,00
FOGAQ INDUSTRIAL 3 BOCAS 1 500,00
PIA DE INOX 1/CUBA 1 350,00
MODELADORA DE PAES 1 3.500,00
MESA DE INOX ZMT 4 1.200,00
MESA DE INOX 1,5MT 4 1.000,00
BATEDEIRA INDUSTRIAL PERFECTA 1 9.000,00
VENTILADOR TUFAOD 1 150,00
PRATELEIRA DE INOX 3 800,00
BATEDEIRA PLANETARIA SIMPLES ARNO 1 200,00
MICRO-ONDAS ESMALTEC 1 200,00
PlA INOX C/2 CUBA 1 400,00
COIFA 1 1.500,00
ESCADA DE REPOSICAD 1 150,00
PRATELEIRA DE INOX PAREDE 8 1.600,00
MESA DE INOX 2,5MT 1 600,00
SELADORA R BAIAD 1 600,00
EMBALADORA 1 300,00
BALANCA TOLEDO 1 2.500,00
BALANCA PRIX 2 6.000,00
BALCAQ SECO DE PAD 1,4MT 1 300,00
BALCAO SECO VITRINE 1,3MT 1 600.00
BALCAO REFRIGERADO 2,5MT 1 5.000,00
1 5.200,00

BALCAO DE BOLO REFRIGERADO 2,6MT
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BALCAO DE EXPOSICAD DE PAES 8 BMT 1 1.500,00
BALCAO DE EXPOSICAO DE PAES ZMT 1 400,00
BALCAO DE EXPOSICAD DE PAES 4MT 1 1.200,00

MOEDOR DE PAD BRAESI 1 600,00
LIDIFICADOR INDUSTRIAL POLI 1 600,00
SETOR: FRENTE DE CAIXA
DESCRICAO DO BEM MARCA MODELO QUANT.
CADEIRA DE ESCRITORIO EXECULTILVA 5 325,00
BALCAO DE ATENDIMENTO 3MT 1 200,00
ARMARIO GUARDA VOLUME 2 200,00
BALCAO DE EXPOSICAO DE VIDRO 1,52MT 1 250,00
CHECKOUT COMPLETO 10 35.000,00

BALCAO DE ATENDIMENTO 1,1MT 1 150,00
BEBEDOR CANOVAS 1 600,00

TV 32" PHILCO 1 500,00

PAINEL DE SENHA 1 200,00

ARMARIO DE ARQUIVO 1 200,00

MESA DE ESCRITORIO 1 150,00
CORTINA DE AR SURYHA 3 1.500,00

CADEIRA DE RODA 1 250,00
CESTA DE COMPRA 118 1.770,00

CADEIRA DE CAIXA 11 715,00

MESA DE MADEIRA 1,10MT 1 100,00
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SETOR: ACOUGUE

DESCRIGAO DO BEM MARCA MODELO QUANT.
CAMARA CONGELADO 1 18.000,00
PRATELEIRA BRANCA 4 400,00
PRATELEIRA DE INOX 3 600,00
GANCHEIRA 3 1.200,00
CARRINHO BERCO PQ 1 150,00
CAMARA RESFREIADO 1 18.000,00
MESA PQ INOX 3 600,00
TANQUE INOX 1 250,00
MAQUINA DE MOER CAF 1 3.500,00
EMBALADEIRA 1 300.00
BALANCA TOLEDO TOLEDO 2 2.500,00
MAQUINA DE SERRA CAF 2 5.000,00
POLITLENO BRANCO 2MT 4 100,00
POLITILENO BRANCO 1MT 2 50,00
MESA DE INCX GDE 4 350,00
EVAPORADOR MIPAL 1 1.200,00
CANHAO CAF 1 500,00
TV 40" LG 1 200,00
PAINEL DE SENHA 2 400,00
VENTILADOR 1 150,00
CARRINHO CUBA 1 150,00
BALCAD DE CARNE REFRIGERADO 3,8MT ELETROFRIO 2 7.600,00
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BALCAO DE CARNE REFRIGERADO 2,6MT ELETROFRIO 1 5.200,00
PEGADOR SENHA 1 50,00
ILHA DE CONG 2,5MT ARNEG 3 10.050,00
GELADEIRA EXPOSICAO 5MT VERTICAL 1 1.000,00
SETOR: FRIOS
DESCRICAO DO BEM MARCA MODELO QUANT.
MESA DE INOX GDE 2ZMT 3 1.050,00
POLITLENO BRANCO 2MT 1 200,00
MESA DE INOX PQ 4 1.000,00
PlIA INOX PO 1 250,00
FATIADEIRA FILIZOLA 3 10.500,00
EMBALADEIRA 1 300,00
EMBALADEIRA A VACUO SELOVAC 1 9.000,00
BALANCA TOLEDOD TOLEDO 3 7.500,00
EVASPORIZADOR MOVIL 1 1.200,00
PRATELEIRA INOX C/4ANDAR 4 800,00
PRATELEIRA BRANCA 15 1.500,00
CAMARA RESFRIADO 2 36.000.00
CAMARA CONG 1 19.000,00
BALCAO RESFRIADO TMT 1 14.000,00
GELADEIRA VERTICAL 5MT 1 10.000,00
TV 407 LG 1 900,00
PAINEL DE SENHA 1 200,00
1 150,00

CARRINHO CUBA
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ILHA CONG 2,5MT 7 24.500,00
GELADEIRA VERTICAL 11,4MT 1 22 500,00
GELADEIRA VERTICAL 5MT 1 10.000,00
SETOR: F.LV.
DESCRICAQ DO BEM MARCA MODELO QUANT.

BANCA DE VERDURA MARMORE 1 200,00
BALCAO EXPOSITOR DE MADEIRA 1,80MT 1 300,00
BALCAO EXPOSITOR DE MADEIRA 2,33MT 1 500,00

BALCAD ESPOSITOR DE MADEIRA 3,9MT 1 600,00
BANCA FLV GDE 3 1.800,00
MESA DE MADEIRA MEDIA 1 150,00
GELADEIRA DE FLV 3,84MT ELETROFRIO 1 7.600,00
PIA DE INOX PQ 1 250,00
EMBALADORA 1 300,00
BALANCA TOLEDO 1 2.500,00
EVAPORADOR MIPOL 1 1.200,00
MESA DE INOX C/PRATELEIRA MEDIA 2 700,00
CAMERA FRIA 1 18.000,00
PRATELEIRA BRANCA 1 100,00
BANCA EXPOSITORA DE VERDURA 3,94MT 1 800,00
SETOR: CFTV/FINANCEIRO/NOBREAK
DESCRICAQ DO BEM MARCA MODELO QUANT.
MESA ESCRITORIO 7 1.050,00
CADEIRAS PLASTICA 1 50,00
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NOBREAK 1 5.000,00
CONDICIONADOR DE AR SPRINGER MIDEA 9.000 BTU 2 1.600,00
CADEIRA - ESCRITORID 5 750,00
DVR 1 200,00
EQUIPAMENTO DE SOM 1 1.200,00
TV 32" BUSTER 1 500,00
FILTRO LIBELL 1 400,00
GELADEIRA PRODOCIMO 1 400,00
COFRE 2 1.200,00
ARMARIO METALICO 2 400,00
MICRO-ONDAS PANASONIC 1 200,00
VENTILADOR MONDIAL 2 300,00
PRATELEITA METALICA PEQUENA 2 400,00
MESA DE MADEIRA 1,5MT 1 150,00
AR CONDICIONADO LOJA CARRIER 10 35.000,00
CAMERA 360" 2 200,00
CAMERA T 7.100,00
PDV 10 25.000,00
BALANGAS 8 22 500,00
COMPUTADORES 13 10.400,00
ROTEDOR 1 1.300,00
ACCES POINT 1 1.200,00
SWITCHES 2] 3.600,00
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SETOR: CARRINHOS
DESCRICAO DO BEM MARCA MODELO QUANT.
CARRINHO DE BEBE 4 600,00
CARRINHO INFANTIL 2 300,00
CARRINHO PQ 30 7.500.00
CARRINHO GDE 127 38.100,00
SETOR: REFEITORIO
DESCRICAO DO BEM MARCA MODELO QUANT.
MICRO-ONDAS PHILCO 2 400,00
GELADEIRA CONSUL 2 900,00
MESA REDONDA ALTA PQ 1 100,00
AR CONDICIONADO 1 800,00
CADEIRA 10 650,00
MESA DE MADEIRA 1,8MT 2 200,00
CADEIRA MULTIPLA C/3 1 150,00
CADEIRA MULTIPLA Ci2 1 150,00
CADEIRA MULTIPLA C/5 1 150,00
TV 32" CCE 1 400,00
GUARA VOLUME GDE 5 1.000,00
GUARDA VOLUME PQ 1 200,00
SETOR: VESTUARIO DE COLABORADORES
DESCRICAO DO BEM MARCA MODELO QUANT.
ARMARIOS COM 16 PORTAS 17 3.400,00
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DESCRICAO DO BEM MARCA MODELO QUANT
BALANCA 300KG TOLEDO 1 1.500,00
MAQUINA DE ETIQUETA 1 1.500,00
ESCADA REPOSICAO 1 150,00
PALETEIRA T 7.000,00
ESCADA GDE 1 150,00
MODULOS PRATELEIRA 2ZMT 55 11.000,00
ESCADA C/RODAS 2 500,00
MESA DE ESCRITORIO 4 260,00
CADEIRA DE EXECULTIVA 3 450,00
BEBEDOURD CARINA 2 700,00
PRATELEIRA T 1.400,00
AR CONDICIONADO SPRINGER 2 1.600,00
PRATILEIRA CINZA 3 300,00
GERADOR 1 100.000,00
CASA DE MAQUINAS 1 140.000,00
IMPRESSORA NAO FISCAL 10 4.000,00
ARMARIO MEDIO 1 200,00
ESTANTE DE GAVETA 1 200,00
MESA PQ 1 150,00
CADEIRA PRETA 1 50,00
ELEVADOR 1500KG RBA 2 40.000,00
CARRINHO BERCO GDE 4 600,00
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300,00
100,00
R$ 1.021.720,00

TOTAL GERAL DA LOJA

CARRINHO BECO PQ
CARRINHO DE MAO




SETOR:LOJA

DESCRIGAO DO BEM MARCA MODELO QUANT VALOR
EXPOSITOR DE CHINELOS 4 800,00
PRATELEIRA GONDULAS MODULOS 196 78.400,00
PONTA DE GONDULAS MADEIRA 2 800,00
PONTAS DE GONDULAS 15 10.500,00
PONTO EXTRA DE MADEIRA 1 400,00
AR CONDICIONADO CARRIER 10 35.000,00
CORTINA DE AR 2 1.000,00
SETOR: PADARIA ’
DESCRICAO DO BEM MARCA MODELO QUANT.
ARMARIO P/TELA 2 600,00
ARMARIO DE PAES 4 2.400,00
FORNOS DE LASTRA 2 36.000,00
FORNO GAZ GDE 1 14.000,00
CILINDRO PERFECTA 1 9.000,00
FOGAQ INDUSTRIAL 2/BOCAS 1 400,00
MICRO ONDAS PANASONIC 2 400,00
PRATELEIRA BRANCA 2 200,00
MASSEIRA PERFECTA PERFECTA 1 5.000,00
MODELADORA DE PAES PERFECTA 1 3.500,00
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MATA MOSCA PESTLINE 1 500,00
MAQUINA DE MOER PAES 1 600,00
COIFA 1 1.500,00
SELADORA 1 300,00
MESA 3 300,00
SETOR: FRENTE DE CAIXA
DESCRICAQ DO BEM MARCA MODELO QUANT.
CHECKOUT N/COMPLETO 12 18.000,00
MESA DE ATENDIMENTO 1 150,00
CADEIRA P/ICHECKOUT 12 780,00
BEBDOURO CANOVAS 1 450,00
AR CONDICIONADO 9BTUS SANSUNG 1 800,00
MESA DE ESCRITORIO 1 65,00
CADEIRA EXECULTIVA 2 300,00
GUARDA VOLUME C /48 PORTAS 1 1.000,00
ARMARIO DE WHISK 1 450,00
SETOR: ACOUGUE
DESCRIGAO DO BEM MARCA MODELO QUANT.
GELADEIRA RESFRIADA ELETROFRIO 1 6.000,00
BALCAO RESFRIADO ELETROFRIO 1 20.000,00
FREEZER ARNEG 1 2.500,00
MATA MOSCA PESTLINE 1 500,00
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PAINEL DE SENHA 3 200,00

TANQUE DE INOX C/2BOCAS 1 300,00
EVAPORIZADOR TN 1 1.200,00

CANHAD 1 500,00

MESA DE INOX 1,5MT 1 350,00

POLITILENO 1,5MT 1 100,00

GAMNCHEIRA PARA CARNE 3 600,00

PRATELEIRA BRANCA 9 800,00
CAMARA FRIA 1 18.000,00
CAMARA CONGELADA, 1 18.000,00

SETOR: FRIOS
DESCRICAO DO BEM MARCA MODELO QUANT.

FATIADORA FILIZOLA 2 7.000,00

ESCADA REPOSICAD 2 300,00

PRATELEIRAS BRANCA 6 600,00
CAMARA RESFRIADO 1 18.000,00
CAMARA COMGELADO 1 19.000,00
MAQUINA AVACUD SELOVAC 1 8.000,00
BALCAO RESFRIDAQ EXPOSITOR 2 6.000,00
GELADEIRA RESFRIADA AREA DE VENDA 5 5.000,00
BALCAO DE MADEIRA EXPOSITOR 2 1.000,00

ILHA DE MADEIRA 1 500,00
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MATA MOSCA PESTLINE 1 500,00
SETOR: F.L.V.
DESCRICAO DO BEM MARCA MODELO QUANT.

AR CONDICIONADO 12BTUS SPRINGER 1 800,00
BANCA FLV 3 1.500,00
GELADEIRA REFRIG ELETROFRIO 1 6.000,00

BANCA DE VERDURA 1 500,00
BANCA ESPELHADA 1 1.500,00

MATA MOSCA PESTLINE 1 500,00

SETOR: CFTVIFINANCEIRO/NOBREAK
DESCRICAO DO BEM MARCA MODELO QUANT.

CAMERA 25 2.500,00

PRATELEIRA FIXA DE MADEIRA 2 300,00
CASA DE MAQUINA 1 80.000,00

MESA DE ESCRITORIO 3 450,00

CADEIRA EXECULTIVA 12BTUS 5 750,00
AR CONDICIONADO SPRINGER 2 1.600,00
NOBREAK ENGETRON 1 5.000,00
COFRE 1 1.000,00

CAMERAS 360" 2 200,00
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SETOR: REFEITORIO
DESCRIGAD DO BEM MARCA MODELO QUANT.
MESA DE MADEIRA 1 100,00
MICRO ONDAS PHILCO 1 200,00
CADEIRA EXECULTIVA 2 300,00
PRATELEIRA BRANCA 1 100,00
BEBEDOURO 1 300,00
MICRO ONDAS LG 1 200,00
GELADEIRA 1 400,00
SETOR: DEPOSITO
DESCRICAO DO BEM MARCA MODELO QUANT.
PRATELEIRA MODULOS 75 15.000,00
CARRINHO PLATAFORMA 1 100,00
PRATELEIRA MARROM 5 500,00
SWITCHES 3 1.800,00
ROTEDOR 1 1.300,00
ACCESS POINTS 4 1.200,00
COMPUTDORES 12 9.600,00
BALANGCAS 11 27.500,00
PDV 12 30.000,00
VOLP - TELEFONIA 1 1.000,00
RELOGIO DE PONTO 1 2.500,00
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1.500,00
6.800.,00
RS$ 563.745,00

TOTAL GERAL DA LOJA

IMPRESSORA DE ETIQUETA
IMPRESSORA NAO FISCAL




SETOR LOJA

DESCRICAO DO BEM MARCA MODELO QUANT. VALOR
PRATELEIRA MODULOS 157 62.800,00
PONTA DE GONDULA 15 6.750,00
PRATELEIRA ADEGA MADEIRA B8,5MT 1 1.700,00
EXPOSITOR DE BEBIDA MADEIRA 1MT 1 300,00
CONSULTOR DE PRECO 3 2.700,00
SETOR: PADARIA
DESCRIGCAO DO BEM MARCA MODELO QUANT.
BALANCA TOLEDO 2 5.000,00
BALCAO REFRIGERADO C VITRINE 2 8MT ELETROFRIO 1 5.200,00
MESA DE EXPOSICAO DE VIDRO 1,75MT 1 300,00
MESA DE EXPOSICAD 2,3MT 1 400,00
BALCAO DE EXPOSICAD PAES 4AMT 1 800,00
BALCAO DE EXPOSICAD PAD FRANCES 3,5MT 1 500,00
BALCAO REFRIGERADO 2 60MT ARNEG 1 5.200,00
ESCADA DE REPOSICAD 1 150,00
ARMARIO PO 1 150,00
ARMARIO ESTUFA 3 450,00
PRATEDEIRA BRANCA 10 1.000,00
BATEDEIRA PLANETARIA ARNO 1 200,00
MICRO-ONDAS PANASONIC 1 200,00
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TANQUE DE INOX 1/CUBA 3 450,00
MESA DE INOX GDE 1 350,00
MESA DE INOX PQ 1 250,00
MODELADORA DE PAES 1 3.500,00
DIVISORA PERFECTA 1 1.500,00
BATEDEIRA INDUSTRIAL 1 £,000,00
LIDIFICADOR INDUSTRIAL PRATICA 1 600,00
FOGAO DE 2/BOCA INDUSTRIAL SKYMSEN 1 400,00
ESTUFA ELETRICA 1 400,00
CILINDRO SUPER FREEZER 1 6.000,00
MASSEIRA PERFECTA 1 5.000,00
FORNO DE LASTRA PERFECTA 1 18.000,00
SETOR: FRENTE DE CAIXA
DESCRIGAO DO BEM MARCA MODELO QUANT.
CHECKOUT COMPLETO 10 35.000,00
CADEIRA DE CAIXA 10 650,00
BEBEDOURO 1 400,00
CADEIRAS DE RODAS 1 250,00
CADEIRAS EXECULTIVAS 1 150,00
BALCAQ RECEPCAQ MADEIRA 2 300,00
BALCAO ATENDIMENTO MADEIRA 1 200,00
BALCAO CONSULTA MADEIRA 1 200,00
CADEIRAS ALMOFADAS 1 150,00
GUARDA VOLUME 2 400,00
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SETOR: ACOUGUE
DESCRICAO DO BEM MARCA MODELO QUANT.
CARRINHO CUBA 3 450,00
ESCADA MEDIA 1 150,00
GANCHEIRA 2 400,00
PRATELEIRA BRANCA 3 300,00
CANHAD 1 500,00
EMBALADORA 1 300,00
BALANCA TOLEDO 3 7.500.00
MAQUINA DE MOER 1 3.500,00
MAQUINA DE SERRA 1 5.000.00
MESA DE INOX GDE 2 600,00
POLITILENO 2ZMT 5 250,00
POLITILENO 1MT 3 150,00
MATA MOSCA 1 500,00
EVAPORADOR 1 1.000,00
VENTILADOR 1 150,00
FAINEL DE SENHA 1 200,00
PEGADOR DE SENHA 1 50,00
BALCAOQ DE CARNE RESFRIADO 6MT 1 12.000,00
GELADEIRA VERTICAL 7,5MT ELETROFRIO 1 15.000,00
ILHA DE CONGELADO 2MT ARNEG 4 14.000,00
CAMARA RESFRIADO 1 18.000,00
CAMARA CONGELADO 1 19.000,00
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SETOR: FRIOS
DESCRICAO DO BEM MARCA MODELO QUANT.

CuBA PERLIMA 1 200,00
CARRINHO CUBA 1 150,00
POLITELENO ZMT 1 100,00

MAQUINA AVACUO 1 9.000,00
FATIADEIRA FILIZOLA 1 3.500,00
BALANCA TOLEDO 2 5.000,00
MATA MOSCA, 3 500,00
CAMARA CONG 1 19.000,00
CAMARA RESFRIADO 1 18.000,00
PRATELEIRA CINZA 18 1.800,00
EMBALADEIRA 2 600,00
PRATELEIRA DE INOX 2 300,00
EVAPORAZIDOR 1 1.200,00
ARMARIO PQ CINZA TRIMEVA 1 200,00
ESCADA REPOSICAQ 1 150,00
GELADEIRA VERTICAL S5MT 1 10.000,00
GELADEIRA VERTICAL 10MT ARNEG 1 20.000,00
BALCAQO RESFR 4MT ARNEG 1 8.000,00
FREEZEER HORIZONTAL 2MT ARNEG B 21.000,00
BANCA MADEIRA 3MT 1 300,00
GELADEIRA VERTICAL 3MT 1 £.000,00
GELADEIRA VERTICAL 1,5MT ARMNEG 1 3.000,00
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GELADEIRA VERTICAL 4MT | ARNEG [ | 1 | 8.000,00
SETOR: F.LV.
DESCRICAO DO BEM MARCA MODELO QUANT.

BANCA PQ DE MADEIRA 3 450,00
GELADEIRA RESFRIADA 5MT 1 10.000,00
CAMARA RESFRIADO ELETROFRIO 1 18.000,00

MESA DE MARMORE PQ 1 250,00

ESCADA DE REPOSICAO 2 300,00

PRATILEIRA BRANCA 3 300,00

PIA DE INOX PQ 1 200,00
BALANCA TOLEDO 1 2.500,00

EMBALADORA 1 300,00

POLITILENO 2MT 1 100,00

POLITILENO 0,5MT 1 50,00

VENTILADOR DELTA 1 150,00

SETOR: CFTVIFINANCEIRO
DESCRIGAO DO BEM MARCA MODELO QUANT.

AR CONDICIONADO JANELA 9BTUS SPRINGER 1 800,00

ARMARIO DE ARQUIVO C/2 GAVETAS 1 200,00

CADEIRA EXECULTIVA 1 150,00

MESA DE ESCRITORIO 2 300,00
COFRE 2 1.000,00

TV 21" TUBO 2 150,00
NOBREAK INGETRON 1 5.000,00
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CAMERA 27 2.700,00
CAMERA 380" 2 200,00
AR CONDICIONADO SPRINTER 1 800,00
PRATELEIRA BRANCA GDE 3 300,00
PRATELEIRA BRANCA PQ 3 180,00
MESA DE ESCRITORIO 3 450,00
CADEIRA EXECULTIVA 3 450,00
MESA DE SOM 1 1.200,00
FRIGOBAR CONSUL 1 250,00
ESTANTE BRANCA PQ 1 100,00
MICRO-ONDAS 1 200,00
AR CONDICIONADO 12BTUS 1 900,00
CADEIRA C/4 LUGARES 1 150,00
CADEIRA EXECULTIVA 1 150,00
ARAMRIO DE ARQUIVD 5 1.000,00
MESA DE ESCRITORIO 2 300,00
SETOR: CARRINHOS
DESCRICAO DO BEM MARCA MODELO QUANT
CARRINHO GRANDE
CARRINHO 2/ANDARES 56 27.000,00
CARRINHO BEBE 17 3.400,00
CESTINHA VEDE 5 75,00
CESTINHA VERMELHA 111 1.665,00
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SETOR: REFEITORIO
DESCRICAO DO BEM MARCA MODELO QUANT.
BEBDOURQ 1 300,00
CADEIRA PLASTICA 3 150,00
AR CONDICIONADO 9BTUS 1 800,00
TV 40" 1 800,00
ESCADA DE ALUMNIO GDE 1 150,00
MICRO-ONDAS 1 200,00
MICRO-ONDAS PANASONIC 1 200,00
GELADEIRA ELETROLUX 1 450,00
ARMARIO CINZA ELETROLUX 4 400,00
SETOR: MANUTENGAO
DESCRIGAO DO BEM MARCA MODELO QUANT.
CASA DAS MAQUINAS 1 140.000,00
ROTEADOR 1 1.300,00
ACCESS PINTS 4 1.200,00
COMPUTADORES 13 10.400,00
PDV 1 27.500,00
VOLP - TELEFONIA 1 1.000,00
RELOGIO DE PONTO 1 2.500,00
VERIFICADOR DE PRECOS 4 3.600,00
IMPRESSORA 1 1.500,00
IMPRESSORA NAO FISCAL 15 600,00
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SETOR: DEPOSITO
DESCRICAO DO BEM MARCA MODELO QUANT.

CADEIRA EXECUTIVO 1 150,00

MESA DE ESCRITORIO 4 600,00
MAQUINA DE ETIQUETA 1 1.500,00

CARRINHO DE MAO 8 800,00
PALETEIRA 2 2.000,00
BALANCA DE CHAO 1500KG TOLEDO 1 2.500,00
BALANCA TOLEDO 500KG TOLEDO 2 5.000,00
CASA DE MAQUINA MOTOR 11 38.500,00

AR CONDICIONADO 9BTUS 1 800,00
CARRINHO BERCO GDE 6 1.200,00

CARRINHO BERCO PQ 2 400,00
ESCADA GDE C/RODAS 3 1.200,00
FORNO LASTRA PERFECTA 1 18.000,00
MODULOS PRATELEIRA 2MT 30 6.000,00

ESCADA DE FERRO 2 300,00

TOTAL GERAL DA LOJA R$ 762.370,00
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CADEIRAS B 520,00
AR CONDICIONADO7500BTUS 1 700,00
DESCANSO DE PE 5 250,00
ARQUIVOS DE ACO 18 3.600,00
ESCRIVANINHA 1 150,00
SETOR: REFEITORIO
DESCRICAO DO BEM MARCA MODELOD QUANT.

MICRO-ONDAS 1 200,00
FOGAQ 4/BOCAS 1 200,00
BOTIAQ DE GAS 1 100,00

MESA 1 100,00
CADEIRAS 5 325,00
GELADEIRA 1 450,00
BEBEDOURO 1 200,00
TV 20" 1 250,00
SETOR: AUDITORIO
DESCRICAO DO BEM MARCA MODELO QUANT.
MESA 1 150,00
CADEIRA 79 5.135,00
AR CONDICIONADO 60000BTUS 2 6.000,00
SETOR: DESPENSA
DESCRICAO DO BEM MARCA MODELO QUANT.
ARQUIVOS 4 800,00
ARMARIO 1 200,00
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SETOR: ESCRITA

DESCRICAD DO BEM MARCA MODELO QUANT.
BAIAS 10 1.000,00
CADEIRAS 14 910,00
AR CONDICIONADO 24000BTUS 1 1.500,00
DESCANSO DE PE 10 500,00
PRATELEIRAS 3 300,00
ARQUIVOS 2 400,00
ARMARIO 1 200,00
ECRIVANINHA 1 150,00

SETOR: RH

DESCRICAD DO BEM MARCA MODELO QUANT.
BAIAS 3 300,00
CADEIRAS 12 780,00

RACK 1 65,00
AR CONDICIONADO 12000BTUS 1 900,00
Tvaz" 1 500,00
ARQUIVO 1 200,00
ARMARIO 1 200,00
SETOR: PREVENCAO

DESCRICAO DO BEM MARCA MODELD QUANT.
ESCRIVANINHA 1 150,00
ARQUIVO DE ACO 1 200,00
CADEIRAS & 390,00
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AR CONDICIONADO 9000BTUS 1 800,00
LOUSA 1 50,00
SETOR: PROJETOS
DESCRICAO DO BEM MARCA MODELO QUANT.
ESCRIVANINHA 4 600,00
CADEIRAS 2 130,00
CADEIRA EXECULTIVA 1 150,00
ARQUIVO DE ACO 1 200,00
AR CONDICIONADO 9000BTUS 1 800,00
: ’ SETOR: CPD
DESCRIGAO DO BEM MARCA MODELO QUANT.
BAIAS 10 1.000,00
CADEIRAS 7 455,00
DESCANSO DE PE 7 350,00
AR CONDICIONADO12000BTUS 1 900,00
FRIGOBAR 1 300,00
BEBEDOURO 1 250,00
ARMARIO 1 200,00
- ' SETOR: ENTRADA
DESCRIGAO DO BEM MARCA MODELO QUANT.
CADEIRAS 4 260,00
BEBEDOURO 1 300,00
SETOR: AUDITORIA
DESCRICAO DO BEM MARCA |  MODELO | QUANT. |
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ESCRIVANINHA 4 600,00
CADEIRAS EXECULTIVA 2 300,00
CADEIRAS 2 130,00
ARQUIVO DE ACO 1 200,00
AR CONDICIONADO 12000BTUS SAMSUNG 1 900,00
SETOR: SALA DA HELOISA
DESCRICAO DO BEM MARCA MODELO QUANT.
AR CONDICIONADO 9000BTUS 1 800,00
MESA DE 4MT ESCRIVANINHA 1 300,00
CADEIRAS 2 130,00
ARMARIO 1 200,00
DESCANSO DE PE 1 50,00
SETOR: RECEPCAO
DESCRICAO DO BEM MARCA MODELOD QUANT.
MESA PLANEJADA 4MT 1 1.000,00
ARMARIOS PLANEJADOS 3MT 1 1 1.500,00
APARADOR 2MT 1 250,00
AR CONDICIONADO 22000BTUS 1 1.500,00
MESA DE CENTRO 1 100,00
CADEIRA 1 65,00
DWSCANSO DE PE 1 50,00
BEBEDOURO 1 250,00
UMIDIFICADOR 1 150,00
POLTRONAS 8 1.600,00

fls. 16000

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por DANILO HORA CARDOSO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 08/06/2021 as 17:46 , sob o nimero WSRP21702417956 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tisp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1003053-29.2019.8.26.0576 e codigo 6D3AEE3.



SETOR: TESOURARIA
DESCRICAO DO BEM MARCA MODELO QUANT
ESCRIVANINHA PLANEJADA TMT 4 800,00
AR CONDICIONADO 12000BTUS 1 800,00
ESTRUTURA DE FERRO ANTI-ROUBO 1 1.500,00
COFRE 1 600,00
SISTEMA DE MONITORAMENTO CAMERAS 1 600,00
ARQUIVO DE MADEIRA 1 200,00
CADEIRAS 5 325,00
SETOR: FINANCEIRO
DESCRICAO DO BEM MARCA MODELO QUANT,
BAIAS 13 1.300,00
ARQUIVOS 11MT PLANEJADO 1 2.200,00
ARMARIO GUARDA VOLUME C/12ZPORTAS 1 600,00
BEBEDOURO 1 200,00
GELADEIRA 1 250,00
MICRO-ONDAS 1 200,00
MESAS 3 450,00
ARQUIVOS 3 600,00
AR CONDICIONADO S000BTUS 4 3.200,00
CADEIRAS 16 1.040,00
SISTEMA DE MONITORAMENTO 1 500,00
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SETOR: SALA FERNANDO

DESCRICAO DO BEM MARCA MODELO QUANT.
ESCRIVANINHAS GDE 2 300,00
CADEIRAS EXECULTIVA 2 300,00
CADEIRAS 4 260,00
AR CONDICIONADO 12000BTUS 1 900,00
SETOR: HALL
DESCRIGCAO DO BEM MARCA MODELO QUANT.
POLTONAS 2 400,00
SETOR: SALA RICARDO
DESCRICAO DO BEM MARCA MODELO QUANT.
CADEIRAS COMUNS 2 130,00
CADEIRAS EXECULTIVAS 2 300,00
ARMARIO 1 200,00
AR CONDICIONADO 9000BTUS 1 800,00
ESCRIVANINHA 1 150,00
SETOR: SALA DE REUNIAOD
DESCRICAO DO BEM MARCA MODELO QUANT.
MESA DE REUNIAD GDE 1 1.000,00
POLTRONAS 8 1.600,00
RACK 1 300,00
TV 60" 1 1.500.,00
GELADEIRA 1 450,00
CAFETEIRA 1 200,00
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AR CONDICIONADO 36000BTUS 1 2,500,00
UMIDIFICADOR 1 150,00
SETOR: SALA DO JUNIOR

DESCRICAQ DO BEM MARCA MODELO QUANT.
MESA 1 150,00
CADEIRAS 2 130,00
AR CONDICIONADO 12000BTUS 1 900,00

SETOR: SALA LINCOLN E RAFAEL

DESCRICAQ DO BEM MARCA MODELD QUANT.
BAIAS 2 200,00
CADEIRAS 2 130,00
DESCANSO DE PE 2 100,00
AR CONDICIONADO 9000BTUS 1 800,00

SETOR: SALA 5

DESCRIGCAD DO BEM MARCA MODELO QUANT.
BAIAS 3 300,00
CADEIRAS 3 195,00
DESCANSO DE PE 2 100,00
AR CONDICIONADO 9000BTUS 1 800,00

; SETOR: SALA 04 MARCOS

DESCRICAO DO BEM MARCA MODELO QUANT.
ARMARIO 1 200,00
AR CONDICIONADO 9000BTUS 1 800,00
MESA 1 150,00
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DESCRICAO DO BEM MARCA MODELO QUANT. VALOR
FREEZER VERTICAL COM 1 PORTA 1 700,00
BALCAO QUENTE PARA ROTISSERIE 1 2.000,00
ARMARIO DE MADEIRA COM 2 PORTAS 1 400,00
MESA INOX PARA MANIPULACAO 5 5.000,00
BALANCA TOLEDO 1 2.000,00
FORNO INDUSTRIAL 1 15.000,00
FORNO INDUSTRIAL VERTICAL 1 15.000,00
GELADEIRA DE 1 PORTA (COCA COLA) 1 3.500,00
REFRIGERADOR COM 2 PORTAS CONSUL 1 2.000,00
PRATELEIRA DE INOX PARA PAREDE 12 1.200,00
MESAS DE INOX PARA MANIPULAGAO COM CUBA 2 600,00
FOGAO INDUSTRIAL COM 6 BOCAS 2 1.600,00
SUGAR INDUSTRIAL 1 600,00
FRITADEIRA INDUSTRIAL 1 1.200,00
LIQUIDIFICADOR INDUSTRIAL 1 500,00
SETOR: GERENCIA
DESCRICAO DO BEM MARCA MODELO QUANT.
MONITOR ACE 1 900,00
CPU IBM 2 1.000,00
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IMPRESSORA HP 200,00
CADEIRAS DE ESCRITORIO ESTOFADAS 4 800,00
SETOR: PADARIA
DESCRICAO DO BEM MARCA MODELO QUANT.
SELADORA PARA MARMITEX 1 120,00
SELADORA TRADICIONAL 2 280,00
BALANCA TOLEDO 1 2.000,00
MESA DE INOX PARA MANIPULAGAO 6 6.000,00
FREEZER GELOPAR 1 1.200,00
PRATELEIRA DE INOX PARA PAREDE 4 4.000,00
BALANGA DE PRECISAO 1 2.000,00
BATEDEIRA INDUSTRIAL 1 5.000.00
ARMARIO PARA PAES 8 5.600,00
MASSEIRA INDUSTRIAL PARA PADARIA 1 4.500,00
CILINDRO INDUSTRIAL PARA PADARIA 1 14.000,00
FORNO INDUSTRIAL 1 20.000,00
LIQUIDIFICADOR INDUSTRIAL 1 600,00
FATIADORA PARA PADARIA G PANIZ 1 3.500,00
RACK DE FERRO COM 4 PRATELEIRAS 6 1.800,00
MOINHO G PANIZ 1 1.600,00
FOGAO INDUSTRIAL COM 2 BOCAS BRAVO 1 500,00
BALCAO DE ALTO SERVICO RESFRIADO 1 2.000,00

fls. 16006

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por DANILO HORA CARDOSO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 08/06/2021 s 17:46 , sob o nimero WSRP21702417956 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tisp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1003053-29.2019.8.26.0576 e codigo 6D3AEES.



BALCAOQ EXPOSITOR RESFRIADO ELETROFER 1 2.000,00
EXPOSITOR DE ALTO SERVIGO PARA PAD 1 500,00
EXPOSITOR DE MADEIRA REDONDO PARA PADARIA 1 500,00
MESA DE MADEIRA PARA PADARIA 1 600,00
EXPOSITOR DE MADEIRA REDONDO PARA PADARIA 1 600,00
SETOR: FRIOS
DESCRIGCAO DO BEM MARCA MODELO QUANT.
MESAS DE INOX PARA MANIPULAGAO 7 2.100,00
EMBALADORA 1 200,00
BALANCA TOLEDO 1 2.000,00
FATIADORA DE FRIOS 1 3.500,00
RACK DE FERRO COM 4 PRATELEIRAS 9 2.700,00
ESPREMEDOR DE LARANJA INDUSTRIAL 1 600,00
BALANGCA TOLEDO 2 2.000,00
BALCOES PARA FRIOS REFRIGERADO 2 4.000,00
BALCAO DE AUTOSSERVICO REFRIGERADO PARA OS
FRIOS 1 2.000,00
SETOR: F.L.V
DESCRICAQ DO BEM MARCA MODELO QUANT.
EXPOSITOR VERTICAL DE MADEIRA PARA FLV 2 4.000,00
EXPOSITOR REFRIGERADO DE AUTOSSERVICO FLV 2 4.000,00
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SETOR: ACOUGUE

DESCRICAO DO BEM MARCA MODELO QUANT.
MESAS DE INOX PARA MANIPULAGAO 8 12.000,00
MAQUINA DE MOER CARNE CAF 1 3.500,00
SERRA CAF 1 800,00
CANHAD PARA LINGUICAS CAF 1 600,00
RACKS PARA GANCHEIRAS (AGCOUGUE) 3 450,00
VENTILADOR DE PAREDE MUNDIAL - ACOUGUE 1 350,00
TV PHILIPS 32" PHILIPS 1 600,00
PAINEIS DE SENHA PARA ACOUGUE 2 200,00
SELADORA 1 120,00
BALANCA TOLEDO 3 2.000,00
BALCOES REFRIGERADOS ELETROFER 2 4.000,00
ILHAS REFRIGERADAS PARA ACOUGUE ELETROFIO 1 2.000,00
EXPOSITOR DE AUTOSSERVIGCO REFRIGERADO 1 2.000.00
(ACOUGUE)
SETOR: CORREDOR DAS CAMARA
DESCRIGAO DO BEM MARCA MODELO QUANT.
RACKS DE FERRQ COM 4 PRATELEIRAS 20 3.000,00
BALANCA FILIZOLA PARA PESAR PERDAS 1 2.000,00
SELOVAC 2 18.000,00
FATIADORA 2 7.000,00
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SETOR: REFEITORIO
DESCRICAQ DO BEM MARCA MODELO QUANT.

GELADEIRA CONSUL 1 700,00

MICRO-ONDAS MIDDEA 1 200,00

MESA DE MARMORE COM 6 CADEIRAS 1 400,00
RACKS DE FERRO COM 4 PRATELEIRAS 3 450,00

SETOR: FRENTE CAIXA
DESCRICAO DO BEM MARCA MODELO QUANT.

ARMARIO PORTA VOLUMES COM 16 BOX 1 1.800,00
COFRE COM REVESTIMENTO DE MADEIRA GAVEA COFRES 1 1.200,00

BALCAO FRENTE DE CAIXA 1 600,00

IMPRESSORA FRENTE DE CAIXA LASER JET PRO 400 1 200,00
CESTAS 89 1.335,00
CARRINHO DE DEPOSITO 8 7.200,00
CARRINHOS GDE 118 35.400,00

MONITOR AQC 1 200,00

IMPRESSORA ELGIN 1 200,00
ESTABILIZADOR DE ENERGIA NOBREAK 3 1.500,00
CARTAOD DE PONTO ELETRONICO DIMEP 1 2.500,00

MESA DE ESCRITORIO RETANGULAR COM 2 GAVETAS 1 400,00

MONITOR ADC 1 200,00

CPU ELGIN 1 400,00
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IMPRESSORA HP 1 200,00
ESTABILIZADOR DE ENERGIA NOBREAK NHS 1 500,00
BEBEDOURO EM INOX 1 400,00
CHECKOUT 14 49.000,00
MONITOR AOC 10 2.000,00
IMPRESSORA FISCAL 10 4.000,00
CPU 10 4.000,00
APOIA PARA OS PES 10 1.000,00
CADEIRAS ESTOFADAS PARA PDVS 1 2.200,00
CADEIRAS DE RODA 2 300,00
MESA DE SOM 1 800,00
CADEIRA DE ESCRITORIO ESTOFADA 1 150,00
SETOR: ENTRADAS
DESCRICAO DO BEM MARCA MODELO QUANT
MONITOR AOC 1 200,00
CPU LG 1 400,00
IMPRESSORA o 1 400,00
cPU ASUS 1 400,00
AR CONDICIONADO MIDDEA 1 800,00
CADEIRAS DE ESCRITORIO ESTOFADAS 3 450,00
MESA DE ESCRITORIO COM 2 GAVETAS 1 200,00
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SETOR: LOJA
DESCRICAO DO BEM MARCA MODELO QUANT.
AR CONDICIONADO CARRIER 9 7.200,00
PRATELEIRAS MODULOS 24 3.600,00
CASA DE MAQUINAS 1 130.000,00
CAMARA FRIA 4 40.000,00
CAMARA CONGELADO 4 80.000,00
SALA DE MANIPULAGAO 2 20.000,00
SETOR: DEPOSITO
DESCRICAOQ DO BEM MARCA MODELO QUANT.
MESA DE ESCRITORIO SEM GAVETA 1 150,00
BALANCA DE CHAO FILIZOLA 1 2.500,00
ELEVADOR - CARGA 1 20.000,00
BEBEDOURO EM INOX 1 600,00
ARMARIOS PORTA VOLUME COM 20 BOX CADA 1 1.800,00
FREEZER 2 PORTAS 1 2.000,00
TOTAL GERAL DA LOJA R$ 648.955,00
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MATA MOSCA 1 500,00
MESA DE INOX g 4.500,00
EMBALADEIRA BAIAD 1 600,00
POLITILENO 2MT 1 100,00
ESQUELETO DE PAD 1 300,00
SELADORA BARBI 1 400,00
PRATELEIRA BRANCA T 700,00
CILINDRO PRATICA 1 8.000,00
MASSEIRA PERFECTA PERFECTA 1 10.000,00
BALANCA TOLEDO 2 2.500,00
MODELADOR PRATICA 1 3.500,00
DIVISOR 1 2.000,00
BATEDEIRA INDUSTRIAL PRATICA 1 8.000,00
FOGAD INDUST, 2/BOCAS 1 500,00
LIDIFICADOR INDUST. BERMAX 1 600,00
MICROOANDAS PANASONIC 1 200,00
ARMARIO DE PAD 1 600,00
CAMARA REFR 1 19.000,00
CASA DE MAQUINAS 1 150.000.00
GERADOR 1 90.000,00
SCHITCHES 3 1.800,00
ROTEADOR 1 1.300,00
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ACCES POINTS 3 900,00
COMPUTADORES 14 11.200,00
POV 11 27.500,00
VOLP - TELEFONIA 5 750,00
VERIFICADOR DE PRECOS T 6.300,00
IMPRESSSORA ETIQUETAS 3.000,00
IMPRESSORA NAO FISCAL 14 5.600,00
SETOR: FRENTE DE CAIXA
DESCRICAO DO BEM MARCA MODELO QUANT.
CHECKOUT N/COMPLETO " 16.500,00
MESA DE ATENDIMENTO 2 400,00
CADEIRA P/ICHECKOUT 11 715,00
BEBDOURO CANOVAS 1 450,00
ARMARIO 1 200,00
MESA DE ESCRITORIO 3 450,00
CADEIRA EXECULTIVA a 1.200,00
GUARDA VOLUME C /22 PORTAS 1 1.800,00
RELOGIO DE PONTC 1 2.500,00
ARMARIO DE WHISK 1 450,00
CADEIRA DE RODAS 1 250,00
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SETOR: ACOUGUE
DESCRICAO DO BEM MARCA MODELO QUANT.

GELADEIRA RESFRIADA 88MT ELETROFRIO 1 17.600,00
BALCAO RESFRIADO EXP. 8,2MT ELETROFRIO 1 16.400,00
FREEZER 2MT ELETROFRIO 6 2.500,00

MATA MOSCA PESTLINE 1 500,00

PAINEL DE SENHA 1 200,00

PIA INOX 2MT 1 400,00
BALANCA PRIX 3 2.500,00
EVAPORIZADOR MC QUAY 3 1.200,00
FITA SERRA 1 5.000,00
MAQUINA DE MOER CAF 1 3.500,00
MAQUINA DE MOER 1 3.500,00
EMBALDEIRA BAIAD 3 1.800,00
MAQUINA AVACUO SELOVAC 1 9.000,00

CANHAO CAF 1 400,00
MAQUINA DE BATER LINGUICA CAF 1 2.500,00

TV 32" BUSTER 1 500,00
MESA DE INOX 1,5MT 6 2.400,00

POLITILENO 1,5MT 4 600,00
GANCHEIRA PARA CARNE 1 1.500,00
CAMARA FRIA 1 18.000,00
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CAMARA CONGELADA 1 19.000,00
SETOR: FRIOS
DESCRICAO DO BEM MARCA MODELO QUANT.

FATIADORA FILIZOLA 2 7.000,00
EVAPORIZADOR MC QUAY 1 1.200,00
PRATELEIRAS BRANCA 12 1.200,00
CAMARA RESFRIADO 1 18.000,00
CAMARA CONGELADO 1 19.000,00
MAQUINA AVACUO SELOVAC 1 9.000,00
FREEZER 2MT ELETROFRIO 8 28.000,00
GELADEIRA DE EXP. 10MT ARNEG 1 20.000,00
GELADEIRA DE EXP. 13 5MT ARNEG 1 27.000,00
GELADEIRA DE EXP. 2,1MT ARNEG 2 4.200,00

MATA MOSCA 1 500,00
BANCA DE EXPOSICAD 3.4MT 1 6.800,00
BALCAO REF DE EXP. SMT 1 10.000,00
BALANCA PRIX 3 7.500,00
EMBALADORA BAIAO 3 1.800,00
GELADEIRA DE EXP. 2,5MT ARNEG 1 5.000,00
ILHA DE PEIXE 3,8MT ARNEG 1 7.600,00
PIA DE INOX 1,5MT 1 3.000,00

TV 32" PHILIPIS 1 500,00
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PONTA DE GELADEIRA 1,TMT ARNEG 2 6.800,00
SETOR: F.L.V.
DESCRICAO DO BEM MARCA MODELO QUANT.
BANCA FLV 5MT 3 6.000,00
BANCA FLV 3MT 1 2.000,00
PRATELEIRA DE MADEIRA MODULOS 19 9.500,00
GELADEIRA FLV 10MT ARNEG 1 20.000,00
EMBALADEIRA BAIAO 1 500,00
BALANCA PRIX 1 2.500,00
VENTILADOR DELTA 1 150,00
CAMARA RESF 1 18.000,00
BALANCA DE CONFERENCIA PRIX 1 2.500,00
BALCAOQ DE ATENDIMENTO 1 200,00
SETOR: CFTVIFINANCEIRO/NOBREAK
DESCRICAO DO BEM MARCA MODELO QUANT.
MESA DE ESCRITORIO 1 1.650,00
PRATELEIRA 2 200,00
CADEIRAS EXECULTIVO 5 750,00
ARMARIOS C/IGAVETA 2 400,00
CADEIRAS SIMPLES 4 260,00
COFRE 1 600,00
ARMARIO GRANDE 2/PORTAS 1 200,00
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SERVIDORES 2 5.000,00

AR CONDICIONADO 12BTUS 1 900,00
MESA DE SOM 1 1.500,00

SOM 1 500,00

PRATELEIRA 1 100,00

VENTILADOR DELTA 1 150,00
NOBREAK 1 13.000,00
CAMERA 78 7.800,00

CAMERAS 360" 1 500,00

SETOR: REFEITORIO
DESCRICAQ DO BEM MARCA MODELO QUANT.

MICRO-ONDAS PANASONIC 1 200,00

CADEIRA SIMPLES 5 325,00

VENTILADOR DELTA 1 150,00

GELADEIRA ELETROLUX 1 450,00

TV 32" PHILCO 1 600,00

SETOR: DEPOSITO
DESCRICAO DO BEM MARCA MODELO QUANT.

ELEVADOR 1500KG 1 20.000,00
BALANCA DE CHAO 500KG 1 4.000,00
PRATELEIRA MODULOS 102 20.400,00
CARRINHO DE MAD 11 1.650,00
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DESCRICAO DO BEM MARCA MODELO QUANT. VALOR
PRATELEIRA MODULOS 272 108.800,00
PONTAS DE GONDULAS 38 26.600,00
GELADEIRA BEBIDAS 7,3MT 1 14.600,00
PRATELEIRA BRANCA 8 800,00
BANCA DE EXPOSICAQ CHURRASCO 2,5MT 1 800,00
BANCA EXPOSICAO MADEIRA 1,7MT 1 500,00
BANCA DE EXPOSICAO DE MADEIRA 1,15MT 1 400,00
PRATELEIRA DE BEBIDA MADEIRA 2,7TMT 4 800,00
ESCADA P/IREPOSICAQ 4 600,00
SETOR: PADARIA
DESCRIGAQ DO BEM MARCA MODELO QUANT.
PIA INOX PERLIMA 2 600,00
FOGAQ 4 BOCA INDUSTRIAL 1 400,00
MESA DE INOX 1,80MT 1 3.850,00
FATIADORA DE PAO PERFECTA 1 2.500,00
MOEDOR DE PAO PERFECTA 1 600,00
MOEDOR DE FRIOS SKYMSEN 1 2.500,00
MASSEIRA DE 15KG VENANCIO 1 4.500,00
BATEDEIRA INDUSTRIAL 15KG PERFECTA 1 8.000,00
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BALANGA TOLEDO TOLEDO 3 7.500,00
CILINDRO INDUSTRIAL PERFECTA 1 8.000,00
MASSEIRA DE 25KG PERFECTA 1 5.500,00
FORNOQ ELETRICO ALASTRO PERFECTA 1 18.000,00
COIFA 3 3.600,00
MICRO-ONDAS ELECTROLUX 1 200,00
BATEDEIRA PLANETARIA ARNO 1 200,00
MODELADORA DE PAES PERFECTA 1 3.500,00
LIQUIFICADOR INDUSTRIAL SKYMSEN 1 600,00
ESQUELETO PARA PAES 4 1.200,00
ARMARIO ESTUFA DE PAES COMPLETO IMECA 4 2.400,00
SELADORA RBAIAO 1 600,00
PRATELEIRA BRANCA 4 400,00
BALCAO QUENTE 1,3MT ELETROFIO 1 2.600,00
BALCAO QUENTE 2 6MT ELETROFIO 1 5.200,00
BALCAO GELADO 2,6MT ELETROFIO 1 5.200,00
BALCAD SECO 2 6MT ELETROFIO 1 2.000,00
GELADEIRA DE BOLO E DOCES 3.8MT ELETROFIO 1 7.600,00
PRATELEIRA DE EXPOSIGAD DE PAES 6MT 1 900,00
PRATELEIRA EXPOSICAO PARA PAES 8,2MT 1 1.350,00
TV 40" LG 1 900,00
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SETOR: FRENTE DE CAIXA
DESCRICAO DO BEM MARCA MODELO QUANT.

CADEIRA OPERADORA DE CAIXA 15 80,00

CHECKOUT COMPLETO 14 49,000,00
BALCAO DE ATENDIMENTO 2,4MT 1 1.000,00
BALCAO EXPOSICAO DE WHISK 1,23MT 5 2.250,00

ARMARIO DE ARQUIVO 2 400,00

MESA DE ESCRITORIO 3 450,00

CADEIRA EXECULTIVA 4 600,00

TV 427 CCE 1 900,00

CADEIRA DE RODA 1 250,00

BANCAO DE ATENDIMENTO 2,6MT 1 600,00

MESA PICARTAO 2 100,00

CADEIRA LONGARINA C/3LUG 1 150,00

ARAMRIO GUARDA VOLUME 3 600,00

BEBEDOURO CANOVAS 1 600,00

PAINEL DE SENHA 1 200,00

TV 32" LG 1 500,00

SETOR: ACOUGUE
DESCRIGAQ DO BEM MARCA MODELO QUANT,
PRATELEIRA BRANCA 6 600,00
CARRINHO BERCO 1 150,00
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ESCADA PQ 1 150,00
CAMARA RESFRIADO 1 18.000,00
EVAPORADOR MIPAL 2 1.200,00
POLETILENO 1,7MT 2 400,00
MESA DE INOX GDE g 350,00
BALANCA TOLEDOD 5 12.500,00
EMBALADEIRA 1 300,00
MAQUINA DE SERRA CAF 1 5.000,00
MAQUINA MOER CAF 1 3.500,00
CANHAO CAFF 2 1.200,00
MATA MOSCA ULTRA LIGHT 2 1.000,00
VENTILADOR MOMDIAL 1 150,00
TV 40" LG 2 1.800,00
TANQUE INOX 1 350,00
CAMARA CONGELADO 1 19.000,00
BALCAQ DE CAERNE 3MT ELETREFRIO 1 6.000,00
ILHA DE CONGELADO 5MT ELETROFRIO ELETREFRIO 1 10.000,00
GELADEIRA DE CARNE 7MT ELETREFRIO 1 14.000,00
GELADEIRA DE CARNE SMT ARNEG 1 10.000,00
PAINEL DE SENHA 1 200,00
PEGADOR DE SENHA 1 50,00
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SETOR: FRIOS
DESCRICAO DO BEM MARCA MODELO QUANT.

EMBALADEIRA SELOVAC 5 45.000,00
FATIADEIRA FILIZOLA 2 7.000.00

MESA DE INOX GDE 5 1.750,00

MESA DE INOX PQ 1 300,00
FATIADEIRA PRIX 1 3.500,00

PlA PQ INOX PERLIMA 2 600,00

PlA GDE INOX PERLIMA 1 350,00
BALANCA TOLEDO 4 10.000,00

EMBALADEIRA R. BAIAD 1 800,00

EMBADEIRA PROELS 1 400,00
EVAPORIZADOR MAPIL 1 1.200,00
PRATELEIRA BRANCA PERLIMA 22 2.200,00
CAMARA RESFRIADA 2 36.000,00
CAMARA CONGELADA 1 19.000,00
BALCAO REFRIGERADO 5MT ELETROFRIO 1 10.000,00
FREEZER VERTIL PEIXARIA 2, 5MT ELETROFRIO 1 18.000.00
ILHAS HORIZONTAL 6MT ELETROFRIO 2 12.000,00

FREEZER VERTICAL 2MT ELETROFRIO 1 4.000.00
GELADEIRA VERTICAL 6MT ELETROFRIO 1 12.000,00
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BANCA DE EXPOSICAD 4MT 1 2.000,00
GELADEIRA VERTICAL 22 7TMT ELETROFRIO 1 44.400,00
TV 40" LG 2 1.800,00
SETOR: F.LV.
DESCRICAO DO BEM MARCA MODELO QUANT.
GELADEIRA RESFRIADA 5,15MT ELETROFRIO 1 10.300,00
BALCAO DE EXPOSICAD MADEIRA 12MT 1 2.400,00
MESA DE MARMORIE MEDIA il 900,00
BANCA DE VERDURA 1 500,00
BANCA DE FLV GDE S 5.000,00
BANCA DE FLV MEDIA 2 1.600,00
BANCA DE MARMORIE COM DEGRAU 1 350,00
MESA DE ALUMINIO MEDIA 2 500,00
MESA DE ALUMINIO MEDIA C/PRATELEIRA 1 300,00
BALANCA TOLEDO 1 2.500,00
EMBALADORA 1 300,00
BALANCA DE 300KG 1 3.000,00
PICADOR DE LEGUMES 1 150,00
PiA DUPLA FUNDA INOX 1 400,00
PIA CITORNEIRA ALTOMATICA 1 350,00
PRATELEIRA BRANCA 2 200,00
CAMARA FRIA ELETROFRIO 1 18.000,00
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CAMERA &l 3.550,00
NOBREAK 1 5.000.00
. SETOR: LANCHONETE
DESCRICAQ DO BEM MARCA MODELO QUANT.
BALCAO REFRIGERADO 1MT GRUTA 1 2.000,00
BALCAO QUENTE 1MT GRUTA 1 2.000,00
BALCAQ DE MADEIRA 3MT 1 600,00
MICRO-ONDAS ELETROLUX 1 200,00
VENTILADOR MONDIAL 1 150,00
LIDIFICADOR INDUSTRIAL SKYMSEM 1 600,00
PIA COM GELADEIRA E ARMARIO 3MT 1 600,00
BALCAO DE MADEIRA PQ 1,5MT 1 300,00
SANDUICHEIRA CROYDON 1 250,00
MAQUINA DE FAZER SUCO PQ ITALEX 1 250,00
SETOR: CARRINHOS
DESCRIGCAO DO BEM MARCA MODELO QUANT
CARRINHOS GDE 160LT 103 30.900,00
CARRINHO PQ 60LT 153 38.250,00
CESTA COMPRAS 66 900,00
CARRINHO P/BEBE 4 600,00
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SETOR: GERENCIA
DESCRIGAO DO BEM MARCA MODELO | QUANT.
CADEIRA EXECULTIVA 1 150,00
MESA DE ESCRITORIA 1 150,00
ARAMRIO GUARDA VOLUME 1 200,00
AR CONDICIONADO 9BTUS CARRIER 1 800,00
FRIGOBAR CONSUL 1 250,00
SETOR: REFEITORIO
DESCRIGAO DO BEM MARCA MODELO QUANT.
MESA GDE 2 400,00
BANCO MADEIRA GDE 6 300,00
GELADEIRA 1 400,00
BEBEDOURO CANOVAS 1 350,00
MICRO-ONDAS CONSUL 2 400,00
PRATELEIRA BRANCA 1 100,00
TV 40" AQC 1 900,00
VENTILADOR DELTA DELTA 2 300,00
SETOR: VESTUARIO DE COLABORADORES
DESCRIGAO DO BEM MARCA MODELO QUANT.

ARMARIO PRETO 4 600,00
ARMARIO BRANCO 3 600,00
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SETOR: MANUTENGAO
DESCRICAO DO BEM MARCA MODELO QUANT.
GERADOR ELETROFRIO 1 100.000,00
CASA DE MAQUINAS 1 150.000,00
AR CONDICIONADO LOJA 2 60.000,00
ESCADA GDE 1 150,00
SETOR: DEPOSITO
DESCRICAO DO BEM MARCA MODELO QUANT.
BEBEDOURO CANOVAS 1 400,00
PALETEIRA 9 9.000,00
MODULOS PRATELEIRA 2MT 71 14.200,00
CADEIRA COM ESTOFADO 1 150,00
MESA DE ESCRITORIO 8 1.200,00
ARMARIO FUNCIONARIO AZUL 1 200,00
CADEIRA DE ESCRITORIO a 520,00
BEBEDOURO GALAOD RINA 2 500,00
MESA DE ESCRITORIO PQ 3 450,00
CARRINHO DE BERCO GDE 11 1.650,00
CARRINHO DE MAO 3 300,00
PRATELEIRA BRANCA 17 1.700,00
ARMARIO PQ 1 100,00
ARMARIO MEDIO 1 200,00
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DEE’CRIGM DO B-EH' HARCA.‘ “DDELD QUANT.
CAMINHAO CAR FECHADA 2011/2011 - PLACAS EYQ WECO [ECTECTOR 1 120.000.00
1787 DIESEL gl
CAMINHAQ CAR FECHADA 2011/ 2011 - PLACAS EYQ IVECO / DAILY 45 1 85.000.00
1782 DIESEL aisl
CAMINHAD CAR FECHADA 2011/ 2011 - PLACAS EYQ IWECO DAILY 70C 1 85.000.00
1793 DIESEL b
CAMINHAO CAR FECHADA 2009/ 2010 - PLACAS ENJ WECO [TECTOR 240 1 130.000.00
0316 DIESEL * J
CAMINHAO CAR ABERTA 1999/ 1999 - PLACAS CWV VWM2.140 T 1 60.000,00
4407 DIESEL R0
CAMINHAO CAR FECHADA 2010 /2010 - PLACAS ENJ VW / 24.250 CNC 6X2 1 140.000,00
CAMINHAO CAR FECHN:;;Z%G'I 012011 - PLACAS ERJ VW 24.250 CNC X2 1 145.000,00
PAS/MICROONIBUS RENAUT - PLACAS FLV 0078 MASTER JAEDI 2013/2014 1 70.000,00
VALOR TOTAL DA FROTA R$ 835.000,00
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IMOBILIARIA Laudo de avaliagdo Mercadolégica
REDENTORA Avaliagéo N°39/2020
Creci J. 20851 Matricula n° 77.677- 2° ORI de S. J. do Rio Preto - SP

VENDAS

Solicitante:Catricala & Cia Ltda.

CNPJ n° 43.235.985/0006-51

Rua Joédo Bassitt n° 600

Bairro: Jardim Sotraya

Sédo José do Rio Preto - SP - CEP 15075 - 110

Por solicitacdo da parte interessada, foi realizada a “Awvaliacd@o” do imével abaixo descrito,

conforme dados fornecidos pelo solicitante e visita externa no local.

Na qualidade de Avaliador e Corretor de Iméveis, cumpre informar que, a referida avaliacdo procede

com as informagdes e visita externa “in loco” realizada em 07/11/2020, inclusive fotos em anexo.

Tipo do Imével:Prédio Comercial
Endereco: Rua Espanha n° 399
Localizacéo: Perimetro Urbano
Bairro:Vila Sinibaldi

Cidade: Sao José do Rio Preto - Sao Paulo

Data: 11novembro de 2020.

FACHADA DO IMOVEL E ESTACIONAMENTO ) ‘

REDENTORA CONSULTORIA IMOBILIARIA LTDA. -
C.N.P.J. 09.288241/0001-52 - Fone PABX: (17) 21391000-Av. Bady Bassitt, 3362 -CEP: 15025-000 ~ S&o José do Rio Pre 1/5

Este documento é c6pia do original, assinado digitalmente por DANILO HORA CARDOSO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 08/06/2021 as 17:46 , sob o nimero WSRP21702417956
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IMOBILIARIA Laudo de avaliagdo Mercadolégica

REQEN]’QRA Avaliagéo N°39/2020

Matricula n° 77.677— 2° ORIl de S. J. do Rio Preto - SP

Objetivo
O objetivo do presente estudo é a avaliagdo de um Imével, prédio comercial, com sua descricéo,
localizacgéo, vizinhanca, acesso e melhoramentos urbanos existentes.

Edificacdo e Descricdo do Imédvel.

Conforme constatagdes “in loco” feita pelo corretor, Aparecido de Oliveira Bento; Trata-se de um
prédio comercial, com estrutura metdlica e cobertura de telhas galvanizadas, 2.568,29m? de area
construida, construcdes estas, ndo averbadas junto a matricula de n°® 77.677, acima mencionada;
contendo: Amplo saldo, forro de PVC e pisos de ceramica, 03 banheiros, sendo: 01 masculino, 01
feminino e 01 de acessibilidade; recepcéo, setor de atendimento ao cliente, sala de supervisdo, local
preparado para padaria, setor de alimentacéo, setor preparado para agougue, camara fria, laticinio,
secdo de congelados, rotisseria, frios, setor de alimentacdo “lanchonete”, escada de acesso ao
mezanino, composto de “sala de geréncia, financeiro e 03 saletas para uso da administracdo; Imével
edificado em uma area de terreno situado na Rua Espanha, constituido pelos lotesn®s 01, 02, 03,
04, 05, 10, 17, 18, 19, 20, 21, 22, 23 e 24, sendo no lote 05 edificado um prédic do qual recebeu o
n® 1089 da Rua Capitdo José Maria e no lote 10 edificado mais um prédio com uma area
construida de 107,00m?, do qual recebeu o n° 332 da Rua Professor Francisco Purita, contendo
03 cémodos para depodsitos “recebimentos de alimentos”, escritério e wc, anexo € com acesso ao
saldo; 01 mezanino nos fundos, encerrando uma area de terreno com 4.719,00m?, da quadra 33,
da Vila Sinibaldi;caixa dlagua; Frontal ao prédio uma cobertura de protecdo do sol e chuva para os
clientes, ao lado estacionamento coberto para 60 veiculos.

1 - Localizacédo

Esta localizada no bairro: Vila Sinibaldi, nesta cidade, em excelente setor comercial e residencial,
grande fluxo de veiculos e pedestres, com frente para a Rua Espanha, da qual recebeu o
emplacamento sob n° 399,préximo a farmAcias, instituigées ﬁnanceiras:, pragas, lotéricas, shopping,
e varios outros comércios, facil acesso ao centro da cidade, as avenidas: Alberto Andalo e Bady

Bassitt, José Munia, rodovias: Washington Luiz e BR 153.

2 - Melhoramentos Urbanos

No local onde se situa o referido imével existem todos os melhoramentos urbanos a saber: telefone e
de sinais ( Embratel/Net) , servicos postais (EBCT), iluminagéo publica, rede de energia elétrica de
forca e luz (CPFL), rede de agua e esgoto (SEMAE) e pavimentacdo asfaltica, sinalizacdo para o

transito, servigco de coleta de lixo e entulhos (PM).

3 - Vizinhanca
E de carater residencial e comercial, na circunvizinhanca do imével em questao.
4 - Acesso

O local € de facil acesso e servido de meio de transporte coletivo, urbano. /(

REDENTORA CONSULTORIA IMOBILIARIA LTDA. g?
C.N.P.J. 09.288241/0001-52 - Fone PABX: (17) 21391000-Av. Bady Bassitt, 3362 -CEP: 15025-000 - S&o José do Rig‘Preto/SP  2/5
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Observacao

Nao foi entregue documentos comprobatérios para esta avaliagdo, tipo: projetos, plantas e

te Certidédo de Valor Venal n°s 0404672000ematricula n°s 77.677 do 2° ORI desta

cidade de S.J. Rio Preto — SP.
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LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL 2° OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS

Sdo losé do Rio Preto - 8P

20 de outubro de 2011 &

IMOVEL:- UM TERRENO SITUADO NA RUA ESPAN
33, da Vila Siaibaldi, desta cidade ¢ comarca, medindo 88

HA, constituide pelos lotes 01, 02, 03, 04, 05, 10, 17,18, 19, 20,21, 22, 23 ¢ 24, ds Guadra
. B0 metros de frente, 44,00 metros do lado esquerdo de quem da citada rua olha para ¢ imavel,
confromando com a rus Centendrio, 55,00 metros do lado direito, confronando com a rua Capitdo José Mana, desse ponto deflele 4 esquerda medindo
33,00 metros, confromtando com as lotes 06 e 09, dai deflete 4 direite medindo 33,00 meiros, confromando com o fote 09, dai deflets & esquerda medindo
FLO0 metros, confrontando com a rus Nove, dai deflete novamente i esquerda medindo 44,00 metros, confrontando com os lotes 11 ¢ 16 ¢ finalmente
deflete & direita medindo 44,00 metros, confrontando com o lote 16, encerrande a drea de 4.71 9,00 metros quadrados; conteado dois prédios sob n®s 1089
da rua Capitio José Maria {edificado no lote 05); e 332 da rua Professor Francisco Purita, com a drea de 107,00 metros quadrados {(edificado no

lote 10). Cadastro Municipal n® 0405683000; 0404714000; 0404672000; 0405435000: 0405434000, 0405433000, 0405432000, 0404670000,
0404671000

(ERIORES:- R.9/5.747 ¢ R, 10/717.683, datados de 12 de janeiro de
R.2/29.374 datados de 26 de .:S:c%_.ecmASaSniuze

RO/A5.819 ¢ R.1/45 820, datados de 30 de outubro de 1.996,

2011, R.229.372, R.A/39.873, R 1/39 874, R.1/39.872, R.2/129.373,
42.569 em 11 de fevereiro de 1994}, R.1/45.815, R.1/45.816, R.1/45 817, R.I/43818,

PROPRIETARIA - CATRICALA & CIA LTDA, ONPI sols n® 43.235.985/0001-47, com sede nest

a cidade, na Rua Espanha n® 399, Vila Sinibaldi.

O OFICIAL SUBSTITUTO ” Q. A (FLAVIO CARLOS ANSELMO ZACARIAS)

AY.1/77.677, em 20 de outubro de 2011, Lo {Prot. 238.087)
Procedo 2 preseme an oficio, para ficar constando que de conformidade com os registros n%s 7/42.569, 8/45.815, R.8/45 816, x.wkm_wﬁmw,ﬁam 818
R.7/45.819 ¢ R 7/35.82 LIACAO E DEPOSITO DE BENS, expedido em 04 de

ido dos autos de Execuglio Fiscal - proc. n.* 96.0209557-0
. contra CATRICALA & CIA LTDA, j& qualificada, os lotes 01,02, 03,04, 17, 18, 19,20,21,22, 338 24, _.oa:.”

rantia da quantia de R$.103.206,40; tendo sido nomeado como fiel depositario Domingos Ribeiro, CPF.305.997.098.04

O ESCREVENTE AUTORIZADO \ﬁ@\@&u\\m (ROMULO LEMOS DE REZENDE)

Av.2/T1.677, em 20 de outubre de 3011,

Procedo a presente de oficio para ficar constando que de conformidade com os registros n° 9/42.569, 10/45 8 )

s $ 26, 15, R.10/4
R9/45819 ¢ R.9/45.820, em mw, de setembro de 1.997, pelo AUTO DE PENHORA, A i “mo\wm‘mwwmw .
uzn...sg de 1.997, pelo MM. Juiz da 1* Vara da dustica Federal desta cidade e comarca, extraido dos autos de Execugdo Fiscal - u:,un %M 96 cwﬁw%& 2
movide pela FAZENDA NACIONAL, contra CATRICALA & CIA LYDA, j& qualificada, os lotes 01,02, 03,04, 17, 18, 19. 20 2 27 e,

(Prot. 238.087)

+22, 23 ¢ 24, foram

Continua no verso.

/ﬁ

Matricula n° 77.677 = Ficha 001

REDENTORA CONSULTORIA IMOBILIARIA LTDA.

C.N.P.J. 09.288241/0001-52 - Fone PABX: (17) 21391000~Av. Bady Bassit, 3362 -CEP: 15025-000 - S&o José do Rio
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Creci J. 20851 Matricula n° 77.677— 2° ORI de S. J. do Rio Preto - SP

PREFEITURA DE SAO JOSE DO RIO PRETO

~| ESTADO DE SAC PAULO
 emued SECRETARIA MUNICIPAL DA FAZENDA

DIRETORIA DE ADM&NISTRACEO FISCAL E TRIBUTARIA - DAFT
DEPARTAMENTO DE TRIBUTOS IMOBILIARIOS

CERTIDAO DE VALOR VENAL
N®: 10086252020

Cadastro: 0404672000

Contribuinte: CATRICALA E CIA LTDA EM RECUPERACAO JUDICIAL
Endereco: R ESPANHA, 399 Qd.:33 L1.:01 AC 05-10-17A024
Complemento: C.JOSE MARIA 1089 PR. F. PURI

Bairro: SINIBALDI - VILA

CERTIFICAMOS, na forma da lei, & em conformidade com a PLANTA GENERICA DE
VALORES vigente no mwunicipio, que o imdvel referente ao cadastro acima discriminado tem
determinado, para o exercicio de 2020, um valor venal de R$ 1.649.421,01 ( HUM MILHAO,

SEISCENTOS E QUARENTA E NOVE MIL, QUATROCENTOS E VINTE E UM REAIS, UM

CENTAVO).

AREA VALOR VALOR TOTAL
Valor Venal do Terreno: 4.719,00 m* R§ 141,98 R§ 670.003,62
Valor Venal da Consfrucéo: 256829 m? R$ 381,35 R$ 979.417,39

A aceitacdo dessa cerfid3o estd condicionada 3 verificac3o de sua autenticidade pela
intemnet, no portal da Prefeitura de S3o0 José do Rio Preto {htips/iwww riopreio.sp.gov.br).

Esta Certiddo foi emitida com base no Decreto Municipal n® 14.142, de D8 de julho de 2008.

Imével sujeito a multa anual referente a obra imegular, conforme Lei 8712/2002 ari. 7

330 José do Rio Preto, 11 de Novembro de 2020

Emitida as 10:02:03 do dia 11/11/2020
Codigo de controle da certiddao: 000317.694752.040467.200011.111202.0100476

Certiddo emitida gratuitamente.

Atencdo: gualquer rasura ou emenda invalidara este documento.

=+ ESTA CERTIDAO E VALIDA ATE 31/12/2020 ***

Cadastro n° 0404672000 - Certiddao de Valor Venal

REDENTORA CONSULTORIA IMOBILIARIA LTDA.

.

C.N.P.J. 09.288241/0001-52 - Fone PABX: (17) 21391000-Av. Bady Bassitt, 3362 -CEP: 15025-000 — S&o José do Rio P#eto/SP
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_ IMOBILIARIA . Laudo de avaliagdo Mercadolégica
NREDENTORA Avaliagéo N°39/2020
Creci J. 20851 Matricula n° 77.677- 2° ORI de S. J. do Rio Preto - SP

Avaliacéo

Nossas avaliagbes sdo procedidas por uma equipe de avaliadores qualificada de corretores de
imoéveis devidamente credenciados.

Sendo o imével visitado para conhecimento do mesmo, excetuando-se caso em que € impossibilitado
de conhecé-lo internamente.

Obs:- Naconfecgcdo desta avaliagdo o interessado solicitou n&o haver necessidade de conhecé-lo

internamente, visto que a pouco tempos atraz ja otinha conhecido

Os valores unitarios encontrados séo fixados com base em pesquisa efetuada, em consulta ao nosso
cadastro imobiliario préprio de valores correntes naquela regido e o comparativo dos iméveis que

foram negociados nos meses anteriores.

Portanto, determinamos o valor atual do mercado, considerando a localizagdo, as melhorias
urbanas existentes e disponiveis, as caracteristicas préprias construtivas e de equipamentos do

imoével e outros fatores, orientam-nos a atribuir o valor seguinte:

PARECER FINAL

Apresentamos nossa concluséo, baseada no estudo avaliatério deste termo.

O valor atribuido para a VENDA deste imoével é em torno de R$ 6.705.657,00 (seis milhdes,

setecentos e cinco mil e seiscentos e cinquenta e sete reais), conforme situagéo atual do mercado

imobiliario.

Este valor é também possivel devido a localizacdo que é privilegiada do bairro, facil acesso as
rodovias, em torno de varias avenidas, com facilidades de chegada e escoamento do transito, grande

fluxo de veiculos e pedestres e préoximo a outros grandes comércios.
Esta avaliacgéo é valida por (90) noventa dias, a partir da data de sua emisséo.

A presente avaliacido foi elaborada pelo departamento de avaliagbes de REDENTORA
CONSULTORIA IMOBILIARIA LTDA., devidamente registrada no CRECI - J sob n° 20.851

Séo José do/Rio Preto/SP, 11 de setembro de 2020.

REDENTORA CONSULTO OBILIARIA LTDA.

REDENTORA CONSULTORIA IMOBILIARIA LTDA.
C.N.P.J. 09.288241/0001-52 - Fone PABX: (17) 21391000-Av. Bady Bassitt, 3362 -CEP: 15025-000 — S&o José do Rio Preto/SP 5/5
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REDENTORA

VENDAS
Solicitante:Catricala & Cia Ltda
CNPJn°43.235.985/0006- 51
Rua Jodo Bassitt n° 600

Bairro Jardim Soraya

Sédo José do Rio Preto/SP = CEP 15075 - 110
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IMOBILIARIA Laudo de avaliagdo Mercadolégica

Avaliacdo N° 40/2020
Creci J. 20851 Matricula n°® 102.260 - 1° ORI de S&o José do Rio Preto - SP

Por solicitagdo da parte interessada, foi realizada a “Awvaliagc@o” do imével abaixo descrito,

conforme dados fornecidos pelo solicitante e visita no local.

Na qualidade de Avaliador e Corretor de Iméveis, cumpre informar que, a referida avaliacdo procede

com as informagdes e visita externa “in loco” realizada em 07/11/2020, inclusive fotos em anexo.

Tipo do Imével:Prédio Industrial

Endereco: Rua José Guidi n° 551

Localizag@o: Perimetro Urbano

Bairro: Distrito Industrial Waldemar de Oliveira Verde
Cidade: Sao José do Rio Preto - Sdo Paulo

Data: 11 de novembro de 2020.

FACHADA DO IMOVEL

REDENTORA CONSULTORIA IMOBILIARIA LTDA.
C.N.P.J. 09.288241/0001-52 - Fone PABX: (17) 21391000-Av. Bady Bassitt, 3362 -CEP: 15025-000 — S&0 José do Ri

to/SP
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do original, assinado digitalmente por DANILO HORA CARDOSO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 08/06/2021 as
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Este documento
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N &EDENTGR A Avaliagédo N° 40/2020

Matricula n°® 102.260 — 1° ORI de Séo José do Rio Preto - SP

>

Objetivo
O objetivo do presente estudo € a avaliagdo de um Imoével saldo oindustrial, com sua descricéo,

localizagéo, vizinhanca, acesso e melhoramentos urbanos existentes.

Edificacdo e Descricdo do Imdvel.

Conforme constatagées externas “in loco” feita pelo corretor, Aparecido de Oliveira Bento; Trata-se
de um prédio industrial composto de: Saldo em alvenaria, 6tima construcéo, conservado, contendo:
Esceritério, wc, cozinha, refeitério, pogo semi — artesiano e caixa dlagua, 3.082,00m? de area
construida; cobertura de estruitura metdlica e telhas galvanizadas, pisos de cimento usinado,
queimado, para uso de caminhdes de cargas e descargas.

Portaria em alvenaria, com 27,00m? de construgéo, composta de sal,a de espera, escritério, wc e
guarita, forro estuque e pisos de cerdmica, ar condicionado, portdo eletrénico, totalizando
3.109,70m* de conmstrucdo total, ainda n&o averbada na matricula acima mencionada;-
Edificado em um terreno medindo 56,00mts de frente para a Rua José Guidi, igual dimenséo nos
fundos, por 93,16mts de cada lado da frente aos fundos, totalizando uma area de 5.211,52m?,
situado no Distrito Industrial Waldemar de Oliveira Verdi, bairro desta cidade de Sdo José do Rio
Preto —-SP.

1 - Localizacédo

Esta localizado no bairro: Distrito Industrial Waldemar de Oliveira Verde nesta cidade, em excelente
setor industrial, bom fluxo de carro e mesmo pedestres, com frente para a Rua José Guidi n° 551
proximo a outras grandes industrias, facil acesso as avenidas: Alberto Andalo e Bady Bassitt,

rodovias: Washington Luiz e BR 153.

2 - Melhoramentos Urbanos

No local onde se situa o referido imével existem todos os melhoramentos urbanos a saber: telefone e
de sinais ( Embratel/Net) , servigos postais (EBCT), iluminac¢éo puiblica, rede de energia elétrica de
forca e luz (CPFL), rede de dgua e esgoto (SEMAE) e pavimentacédo asfaltica, sinalizacdo para o

transito, servigo de coleta de lixo e entulhos (PM).
3 - Vizinhanca

E de carater residencial e comercial, na circunvizinhanca do imével em questio.

4 - Acesso

O local é de facil acesso e servido de meio de transporte coletivo, urbano.

REDENTORA CONSULTORIA IMOBILIARIA LTDA.

)
C.N.P.J. 09.288241/0001-52 - Fone PABX: (17) 21391000-Av. Bady Bassit, 3362 -CEP: 15025-000 - S&o José doRioPreto/SP~ 2/5
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Avaliacéo N° 40/2020

Laudo de avaliagdo Mercadol
Matricula n® 102.260 — 1° ORI de SZo José do Rio Preto - SP
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MATRECULA Sao José do Rio Preto

1° OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS ||

FICHA | .
: Oficial
102.280 a01 GUMERCINDO DE SETA

IMGWEL: - UM IMOWEL constizuido pela drea scb n° 02, distante 56,00 metros da conflufncia da Bua Luiz
Ceron, com a Rua Jos& Guidi, gue assim se descrewve:- Pela frente mede 56,00 metros e divide-se com & Rua
José€ Guidi., do lado direito de guem da citada rua olha para o imével mede 93,16 metros e divide-se com a
proprisdade do Municipic de Sdo José do Ric PFreto (area 03); do lado esquerdo mede 93,15 metiros & diwvide-
s€ com a propriedade do Municipio de S3o Jesé do Rio Preto [drea 01) e finalmente nos fundes mede 56, 00
metros e divide-se com propriedade da CEAGESP- Cia de Entrepostos e Armazéns Gerais de Sao Paulao,
encerrando uma Area de 5.211,52 netros quadrados, situade no Distrizo Industrial, bairre da cidade e
comarca cCe Sdo José do Rioc Pretc.- PROPRIETARIO:- MUNICIPIO DE S3C JOSE DO RIO PRETO, com sede nesta
cidade, & Avesida RAlberto Andalé n°3030, inscrita 1o CWPI/MF sch o n® 46.588.9%0,/0001-80.- REGISTRO
ANTERIOR: - Matricula n®97.827 ¢ Otic: e aquisigdo em 15/04/2006.53c José do Ris Preto, 18 de
dezembre de 2.006.0 0ficial, A

R.001/102.260: - Por Instrumento Pwn.ﬁmﬂxﬁwwn na forma do Artige 108 do C8digo Civil Brasileiroc, passado
iesta cidade, datado de 04/05/2007, o proprietaric MUNICIPIO DE SEO JOSE DO RIO PRETO (38 qualificado)
INSTITUIU SERVIDAC DE PASSAGEM para instalacic de emissarioc de esgoto em fawer 4o SEMAE - SERVICO
MONICIPAL DE AGUA E ESGOTO, autarquza municipal criada pela Lei complementar n® 130 de 24 de agosto de
2001, :Inscrita no CNPJ/MF sch o n°04.651.€91/0001-78, com sede nesta cidade, & Ruz Antonic de Godoy
n1°2141, Jardim Seilxas, sobre uma faixa de terras, desta matricula, assim descrita:- pela frente mede 56,00
matros e divide-se com a &rea 2ZA, do lado direito de guem da citada &rea olha para c imdvel mede 3,00
metros e divide-se om a propriedade do Municipio de S3o José do Rio Prete iArez 31; do lade esquerdo mede
3,00 metros e divide-se com & propriedade do Municipio de S3o José do Rio Preto {(Area 11, e finaimente nos
fundos mede 56,00 metros e divide-se com a propriedade da CEAGES® - Cia, de Entrepostos e Armazéns Gerais
de 530 ‘Paulo, encerrando uma érxrea de 168,00 ms?, pelo valor de R$1,00 (hum real).- S3o José do Rio Preca,

17 de julho de 2.007.- O OFICIAL, = FBSvy—0 o com v oo m o

LI R.002/192.260:- Por escritura piblica lavrada pelo Oficial de Registro Civil das Pessoas Naturais e
Tabel 130 de Motas do distrito de Engenheiro Schamidt, desta comarca, aos 08 de Junho de 2011, no livro 754,
| és f1s.037, o proprietdric WENDEU o imdvel objetc desta matricula, & CATRICALA & CIA LTDA, ccm sede nesta
tcidade, na Rua Espanha, n°® 399, Vila Sinibaldi, inscrita no CHPJ/MF sob o n" 43.235.985/0001-47, pelo
{lvalor de R§372.363,10 (Trezentos e Setenta e Dods Mil, Trezentos e Sessenta e Trés Reals e Doz Centawos) .-
| 880 José do Rio Preto, 07 de Julho de 2.011,- 0 OFICIAL, ~CU=—o PRS-

CCONTINUA ®O viRSO)

Matricula n° 102.260 — Folha 001

REDENTORA CONSULTORIA IMOBILIARIA LTDA.
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IMOBILIARIA Laudo de avaliagdo Mercadolégica

REDENTORA Avaliagdo N° 40/2020

Creci J. 20851 Matricula n° 102.260 — 1° ORI de Sao José do Rio Preto - SP
e — R T T

il PREFEITURA DE SAQ JOSE DO RIO PRETO

e | ESTADO DE 340 PAULO
. sty SECRETARIA MUNICIPAL DA FAZENDA

DIRETORIA DE ADMINISTRACAO FISCAL E TRIBUTARIA - DAFT
DEPARTAMENTO DE TRIBUTOS IMOBILIARIOS

CERTIDAO DE VALOR VENAL
N2 100808772020
Cadastro: 0519031009
Contribuinte: CATRICALA E CIA LTDA EM RECUPERAGAQ JUDICIAL
Enderego: R JOSE GUIDI, 551 Qd.: Lt.:AREA 02

Complemento:
Bairro: WALDEMAR DE OLIVEIRA VERD! - DIST. IND.

CERTIFICAMOS, na forma da lei, e em conformidade com a PLANTA GENERICA DE

VALORES vigenie no municipio, que o imdvel referente a0 cadastro acima discriminado tem

determinado, para o exercicio de 2020, um valor venal de R$ 1.142.718,46 ( HUM MILHAO, CENTO

E QUARENTA E DOIS MIL, SETECENTOS E DEZOITO REAIS, QUARENTA E SEIS CENTAVOS).

AREA VALOR VALOR TOTAL
Vailor Venal do Termeno: 5.211,52 m? R§ 63,13 R$ 329.003.26
Valor Venal da Construgdo: 310970 m* R3 261,67 R$ 813.715,20

A aceilacdo dessa cerlid3o est3 condicionada & verificag3o de sua autenticidade pela
Intemnet, no portal da Prefeitura de S3o José do Rio Preto (hitps:/fwww ricpreto_sp.gov.br).

Esta Certid3o foi emitida com base no Decreto Municipal n® 14.142, de 08 de julho de 2008.

S30 José do Rio Preto, 11 de Novembro de 2020

Emitida as 19:23:39 do dia 11/11/2020
Céodigo de controle da certiddo: 000317.696966.051903.100911.111202.0192612

Certidao emitida gratuitamente.

Atengéio: qualquer rasura ou emenda invalidara este documento.

=+ ESTA CERTIDAO E VALIDA ATE 31/12/2020 **

Certidao de Valor Venal n° 0519031009
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IMOBILIARIA Laudo de avaliagdo Mercadoldgica

REDENTGRA Avaliacdo N° 40/2020

Matricula n® 102.260 - 1° ORI de Sio José do Rio Preto - SP

Observacao:

Nao foi entregue documentos comprobatérios para esta avaliagéo, tipo: projetos, plantas e

memoriais, somente a Certiddo de Valor Venal n° 0519031009 ematricula n°102.260.

Avaliacédo

Nossas avaliagbes sdo procedidas por uma equipe de avaliadores qualificada de corretores de
iméveis devidamente credenciados.
Sendo o imével visitado para conhecimento do mesmo, excetuando-se caso em que é impossibilitado

de conhecé-lo internamente.

Os valores unitarios encontrados séo fixados com base em pesquisa efetuada, em consulta ao nosso

cadastro imobilidrio préprio de valores correntes naquela regido e o comparativo dos iméveis que

foram negociados nos meses anteriores.

Portanto, determinamos o valor atual do mercado, considerando a localizacdo, as melhorias
urbanas existentes e disponiveis, as caracteristicas préprias construtivas e de equipamentos do

imével e outros fatores, orientam-nos a atribuir o valor seguinte:

PARECER FINAL

Apresentamos nossa conclusdo, baseada no estudo avaliatério deste termo.

O valor atribuido para a VENDA deste imével é em torno de R$ 4.984.126,00 (quatro milhdes,

novecentos e oitenta e quatro mil, cento e vinte e seis reais), conforme situacdo atual do mercado

imobiliario.

Este valor é também possivel devido & localizagdo que é privilegiada do bairro, facil acesso as
rodovias, em torno de varias avenidas, com facilidades de chegada e escoamento do transito, grande

fluxo de veiculos e pedestres e préximo a outros grandes comércios.
Esta avaliacdo € valida por (90) noventa dias, a partir da data de sua emisséo.

A presente avaliacdo foi elaborada pelo departamento de avaliagbes de REDENTORA
CONSULTORIA IMOBILIARIA LTDA., devidamente registrada no CRECI - J sob n°® 20.851

Séo José do [Rio |Preto/SP, 11 de novembro de 2020.

7
Corretor d P eig Associado REDENTORA CONSULTO! MOBILIARIA LTDA.

CRE

REDENTORA CONSULTORIA IMOBILIARIA LTDA.
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_ IMOBILIARIA Laudo de avaliagédo Mercadolégica

REDENTORA Avaliagdo N° 41/2020

Matricula n° 122.686 — 51.603 — 78.420 — 1° ORI de S J R. Preto - SP

VENDAS
Solicitante: Catricala & Cia Ltda.
CNPJ n° 043.235.985/0001 - 51
Rua Jodo Bassitt n° 600
Bairro: Jardim Soraya

Sédo José do Rio Preto - SP - CEP 15075 - 110

Por solicitagdo da parte interessada, foi realizada a “Avaliagd@o” do imédvel abaixo descrito,

conforme dados fornecidos pelo solicitante e visita no local.

Na qualidade de Avaliador e Corretor de Iméveis, cumpre informar que, a referida avaliacido procede

com as informagdes e visita “in loco” realizada em 11/11/2020, inclusive fotos em anexo.

Tipo do Imédvel: Terrenos Residenciais e Comerciais
Endereco: Rua Manoel Caparroz Lopes
Localizac¢éao: Perimetro Urbano

Bairro: Jardim Caparroz

Cidade: Sao José do Rio Preto - Sdo Paulo

Data: 12 de novembro de 2020.

Objetivo

O objetivo do presente estudo € a avaliagdo de 03 (trés) terrenos residenciais e comerciais, com suas

|

descrigGes, localizagées, vizinhancas, acesso e melhoramentos urbanos existentes.

Edificacoes e Descricdoes dos Imdveis.

Conforme constatag¢des “in loco” feita pelo corretor, Aparecido de Oliveira Bento; Trata-se de um
terreno urbano, constituido de parte do lote 05, da quadra 07, situado no Jardim Caparroz, bairro
desta cidade e comarca de Sdo José do Rio Preto — SP, medindo 11,00mts de frente, para a rua

Manoel Caparroz Lopes, igual dimensdo nos fundos, por 18,00mts de cada lado da frente aos

fundos, encerrando uma area de 198,00m?, conforme matricula acima; néo existindo construcdes

atualmente no local, conforme consta na Certiddo de Valor Venal

REDENTORA CONSULTORIA IMOBILIARIA LTDA. 4
C.N.P.J. 09.288241/0001-52 - Fone PABX: (17) 21391000-Av. Bady Bassitt, 3362 -CEP: 15025-000 — S&o José do eto/SP 1/9
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IMOBILIARIA Laudo de avaliagdo Mercadoldgica

REDENTORA Avaliacdo N° 41/2020

Creci J. 20851 Matricula n° 122.686 — 51.603 — 78.420 - 1° ORIl de S J R. Preto - SP

. 16040

LOTE P/05 = QUADRA 07

LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL 19 OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS

MATRECULA FICHA Séo Jost do Rio Preto
122.686 0oL ' Oficial

(- j ( ) GUMERCINDO DE SETA
IMOVEL:~ Um terreno urbano, constituido de parte do lote 05, da quadra 07, situado no JARDIM CAPARROZ,
bairro desta cidade e comarca de S3o Jesé do Rio Preto, medindo 11,00 metros de frente, igual dimensao nos
fundos, por 18,00 metros de cada lade da frente aos fundos, dividindo-se pela frente com a Rua Projetada
Quatro; de um lade com o lote 06, de outro lado com parte do lote 05 e nos fundos.com o lote 05 . (05-
parte); encerrande a area de 198,00 metros guadrados. .Cadastrado Municipal n°® 0307041121. PROPRIETARIOS:-
ORIVALDO MERLO, RG.7.799.448-SSP/SP e CPF/MF.736.267.408/20, marceneiro, ¢ sua wmulher VALDERINA |
BELARDINUCCI MERLO, RG.24.535.819-9-SSP.SP e CPF/MF.351.463.648/69, do lar, brasileiros, casados no regime
de comunhd&o universal de bens, antes da vigéneia da Lei 6.515/77, domiciliados e residentes nesta cidadc,
a Avenida Antdnic Marques dos Santos, n°. 715, Condominio Villagio Vitdria, casa 20-Jardim Sevon. REGISTRO

ANTERIOR:- Matricula n°. 4.311 desta Unidade de Servigo, aquisicdo aos 09.03.1984.- SZc José do Rioc Preto,
27 de Outubro de 2.011. O Oficial,

R.001/122.686:- Por escritura Piblica lavrada pelo Oficial de Registre Civil das Pessoas Naturais e
Tabelide de Notas do distrito de Engenheiro Schmidr, desta comarca, acs 04 de Cutubro de 2011, no livro
757, as piginas 202, os proprietdrios VENDERAM o imbvel objeto desta matricula, & CATRICALR & CIA
LIMITADA, com sede nesta cidade, na Rua Espanha, n® 389, Vila Sinibaldi, inscrita ne CNPJ/MF. sob o n*

43.235.585/0001-47, pelo valor de R$230.000,00 (Duzentos e Trinta Mil Reais):- Sio José do Rio Preto, 27
de Outubro de 2.01%i. O Oficial, -

R.002/122.686 - Protocolo n°.4$6.307 de 22.12.2016:- Pela Cédula de Crédite Bancdrio n®.337.102.477,
emitida na Forma dz Lei n°. 10,931 de 02 de Rgoste de 2004, nesta cidade, aos 19 de Dezembro de 2016, por
CRTRICALR & CIA LTDA (j& qualificada), DEU EM HIPOTECA CEDULAR DE 1°GRAU E SEM CONCORRENCIA DE
TERCEIROS:~ © imével objeto desta matricula, ao BANCO DO BRASIL S/A, com sede em Brasilia-DF, inscrite no
CNPJ/MF scb o n®.00.000.000/0001-91, Por sua agénciz desta cidade, no valor de R$2.130.9000,00(dois
milhBes, cento e trinta mil reais), incluindo outros imdveis, vencivel aocs 31.05.2017 e a Forma de
Pagamento: Sem prejuizo do vencimento retroestipulado e das exigibilidade prevista nas demais clausulas,
inclusive encargos financeiros, obrigo-me a pagar a BANCO DO BRASIL 8/a, a divida resultante desta Cé&dula
de Créditoc Bancario em prestacdo Gnica em 31.05.2017, todas as responsabilidade resultantes deste
instrumento &idnico - Qualguer recebimentc das prestacdes fora dos prazos avengados constituira mera
tolerdncia, que ndo afetarid de forma alguma as datas de seus vencimentos ou as demais clausulas e
condigSes deste Instrumento, nem importara ncovagio ou modificagdc do ajustado, imclusive quantc aos
encarges resultantes da mora, imputando-se ao pagamente do debito o valor recebido preferencialmente na
seguinte oxdem Jures, comissdo de permanéncia, outros acessdriss debitados, (..... CONTINUA NO VERSO.....)

MATRICULA N° 122.686

REDENTORA CONSULTORIA IMOBILIARIA LTDA.
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_ IMOBILIARIA Laudo de avaliagdo Mercadolégica
REDENTORA Avaliagao N° 41/2020
Creci J. 20851 Matricula n°® 122.686 — 51.603 — 78.420 ~ 1° ORI de S J R. Preto - SP

PREFEITURA DE SAQ JOSE DO RIO PRETO

,ﬁ.'_, i ESTADD DE SA0 PAU
¢ e SECRETARIA MUNICIPAL DA FAZENDA

DIRETORIA DE ADMINISTRACAD FISCAL E TRIBUTARIA - DAFT
DEPARTAMENTO DE TRIBUTOS IMOBILIARIOS

CERTIDAO DE VALOR VENAL
N 100269272020

Cadastro: 0307041121

Contribuinte: CATRICALAE CIALTDAEM RECUPERAQ&O JUDICIAL
Enderego: R MANOEL CAPARROZ LOPEZ, Qd.:7 Lt.:5P/
Complemento:

Bairro: CAPARROZ - LOT.

CERTIFICAMOS, na forma da lei, ¢ em conformidade com a PLANTA GENERICA DE
VALORES vigente no municipio, que o imdvel referente ao cadastro acima discriminado tem
determinado, para o exercicio de 2020, um valor venal de R$ 65.297,20 ( SESSENTA E CINCO MIL,

DUZENTOS E NOVENTA E SETE REAIS, VINTE CENTAVOS).

AREA VALOR VALOR TOTAL
Valor Venal do Terrena: 198,00 m? R$ 81,29 RS 16.095 42
Valor Veenal da Construgdo: 129,02 m? R$ 381,35 R$ 49.201,78

A aceitac3o dessa certiddo estd condicionada 3 verificag3o de sua autenticidade pela
intemnet, no portal da Prefeitura de S3o José do Rio Preto (hitps:/fwww riopreto.sp.gov.br).

Esta Certiddo foi emifida com base no Decreto Municipal n° 14.142, de 08 de julho de 2008.

S$30 José do Rio Preto, 11 de Novembro de 2020

Emitida as 19:40:38 do dia 11/11/2020
Codigo de controle da certiddo: 000317.626975.030704.112111.111202.0194311

Certiddo emitida gratuitamente.

Atencédo: qualquer rasura ou emenda invalidara este documento.

*** ESTA CERTIDAO E VALIDA ATE 31/12/2020 **

i === = e

Certidéo de Valor Venal n° 0307041121

REDENTORA CONSULTORIA IMOBILIARIA LTDA.
C.N.P.J. 09.288241/0001-52 - Fone PABX: (17) 21391000-Av. Bady Bassitt, 3362 -CEP: 15025-000 - S80 José do Rio Preto/SP 3/9
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IMOBILIARIA Laudo de avaliagdo Mercadoldgica

REDENTORA Avaliagio N° 41/2020

Creci J. 20851 Matricula n°® 122.686 — 51.603 — 78.420 — 1° ORIl de S J R. Preto - SP

Trata-se de um terreno urbano, constituido de parte do lote 05, da quadra 07, com frente para a
Rua Manoel Caparroz Lopes, onde mede 2,50mts, por 13,50mts de fundos, de um lado mede
35,00mts, de outro lado com uma linha quebrada de trés dimensdes, que a partir da citada Rua,
mede , 18,00mts, dai deflete a direita e mede 11,00, dai deflete a esquerda, onde mede 17,00mts,
com uma area de 274,50m?, situado no Jardim Caparroz, bairro desta cidade e comarca de Sdo
José do Rio Preto — SP, conforme matricula acima; né&o existindo construcées atualmente no local,

conforme consta na Certiddo de Valor Venal.

LOTE P/05 = QUADRA 07

1° CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS
§&o José do Rio Proto

MATRECHLA FlcH3 Oticial
S1.603 C 01 ' GUMERCINDO DR SETA
: SAQ JOSE DO RIO PRETO, 04 DE  Janc IRO DE 1895

LIVRO N> 2 - REGISTRO GERAL

[MOVEL: = Um terrenn constituide ra parte dn lnke 0%, da guardra 07, com frante para » Rua Projstarda Guatra =
onde mede 2,50 mstros, por 13,50 motros nos fundas onde faz divisa com o lote D3, de wm lado onde .Faz divi=
sa com o lots 04, mede 35,00 metros, do outro lcdo por uma lirhe Quobrado de trgs dimensoes, que s partir -
da vitada ruas mede 18,00 melros, dai deflele = dirwile onde faz diviss com o parnte resgnescdnlez do lote 03,
mede 11,00 metrds, dai deflete a esquerda nnde faz divisa com n lnte N6, mede 17,00 metrns, com_uma area de
274,50 me2, scitusdo no Jordim Coparroz, boirrc desio cidode, distirito, municipio ¢ comerce de Sho Joce do -
Rio Preto, Cadastrsdo na PM. local sob n2.0307041121. PROPRIETARIDS:~ ORIVALDDO MERLO, RG.7.799,448-5P, mar-—
cineiroc @ s/m. VALDERINA BELARDINUCCI MERLO, asileirgs, ela gu lar, Casadas sab © ragime fdes Comunhao de -
bens, antes da lai £.513/77, resiriantas na £ 2 Sa3n Paula=Capital, onde rasidam na rua Luiz Romanini =
n2.81, Pargue Sase Lucas, dinscritoes go CPF. 8/20. REGISTRU ANTERIOR:- Motricula nf.4,31l desta car
[ térics 0 roferido & vordado s dow £8.0 Ofici -

. ?_‘;‘

R.nﬂ]‘SI.GD - Conforme asSTTEOTS ,,'.. =l —Tampra lavrada rnas natas dn 28 Tab. incal em 30 de No--
vembro de 1.989, mo livro 455, fls, 237, os proprietarica vendesram o imbuel obizto desta motricula a ONER--~
€10 8OLOMHEST, fG.7.634,375=50 brasilciro, folhoirc, casado cob © regims de comunhac de bens, entas Ts ifei
ne 6, Ty com IZAURA BERTI éDLONHESI, brosileire, do lor, resoidente nest iclgde, ne rua Josins Teixeira
| de Gerwvalho, nR,440, Vilg Anchieta, inscritos no CPPr., 131.036.3G68/49, pelo NCZ$2.500,00.~ O referi
do & verdede » dou fe. Suc Jose do Rio Prelo, 0& de Janeiro ds 1.990.0 Gfici .

e
AV.00Z2/51.603:- confoarme Decrelo Municipal n.l787/76, de 27 DE Maio 876, & Rua Projetada Quatro, do
mbével objeto desta matricula teve suz denominagio mudada para a2 Mando Caparroz Lopes, pelco nove
cnprla carento municipal.- S3co José€ do Rio Pretc, 12 de Abril de 2.000. ficial,

—
.003/51.603:- Por escritura publica lavrada nas notas do 3 ocal, aos 30U de Marge de
2.000, npou livro 637, as paginas 183/188, os proprieté&rios DOARAM ¢ imdvel obietc desta matricula, & 01}
CLAUDIO JOSE BOLONHESI, RG 16.218.454-5s8p/SP = CPF Q9R.291.253/46, administrader de empresas, e sua
mulher ANA MARIA LEMOS BOLONHESI, RG 12.402.028 SSP/SP e CPF 055.164.148/73, do lax, brasileiros, casados
solr o regime de comunhd3c parcial de bens, nae vigéneia da Lei 6.515/77, residenles e doumiciliados nesta
cidade, & Rua Maria de Souza Santos Bayma n®31l0, Jardim Caparroz; 0OZ) ANGELA MARIA BOLONHES1 DALBERT, RG
13.687.621-3-55FP/3P e 012.015.698/88, do lar, e seu maride VLADEMIR DALBERT, RG 9.927.270 SSP/SD e CPF
ulg.023. 388/23, eletricitario, brasileiros, casados pelo regime de comunhia parcial de bhens, na vigéncia
da Leli ©.515/77, residentes e domiciliados nesta cidade, a Rua Marla de Souza Santos Bayma n°®3z0-daxdim
Ceoparzoz ; 03) JOAO CARLOS BOLONHESI, RG 24.688.367-X-38P/SP e CPF 139.310.158/%2, brasileire, solteiro,
I maior, auxiliar de escritorio, residente nesta cidade,a& Rua Josina Teixeira de Carvaiho (.SEGUE NO VERSO)

MATRICULA N° 51.603 /f?/

REDENTORA CONSULTORIA IMOBILIARIA LTDA. ~ N
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REDENTORA

PREFEITURA DE SAQ JOSE DO RIO PRETO

.,;g.,] ESTADO DE SAD PAULO
. meniee ; SECRETARIA MUNICIPAL DA FAZENDA

DIRETORIA DE ADMINISTRACAO FISCAL E TRIBUTARIA - DAFT
DEPARTAMENTO DS TRIBUTOS IMOSILIARIOS

CERTIDAO DE VALOR VENAL
N°: 1008003/2020

Cadastro: 0307041231

Contribuinte: CATRICALAE CIALTDA EM RECUPERAC.&O JUDICIAL
Endereco: R MANOEL CAPARROZ LOPEZ, Qd.:7 Lt.:5P
Complemento:

Bairro: CAPARROZ - LOT.

CERTIFICAMOS, na forma da lei, e em conformidade com a PLANTA GENERICA DE
VALORES vigente no municipio, que o imbvel referente ao cadastro acima discriminado tem
determinado, para o exercicio de 2020, um valor venal de R$ 50.860,66 ( CINQUENTA MIL,

OITOCENTOS E SESSENTA REAIS, SESSENTA E SEIS CENTAVQS).

AREA VALOR VALOR TOTAL
Valor Venal do Terreno: 275,00 m* R§B1.29 R§ 2235475
Valor Venal da Construgdo: 74,75 m? RS 381,35 R$ 28.505,91

A aceitagdo dessa certiddo estd condicionada & verificagdo de sua autenticidade pela
intemet, no porial da Prefeitura de S50 José do Rio Preto (hiips:/iwww rioprato_sp.gov_br).

Esia Ceriiddo foi emitida com base no Decreto Municipal n® 14.142, de 08 de jutho de 2008.

S3o José do Rio Preto, 11 de Novembro de 2020

Emitida as 19:41:59 do dia 11/11/2020
Cédigo de controle da certiddo: 000317.616977.030704.123111.111202.0194432

Certiddo emitida gratuitamente.

Atencdo: qualquer rasura ou emenda invalidara este documento.

** ESTA CERTIDAO E VALIDA ATE 31/12/2020 **

IMOBILIARIA Laudo de avaliacdo Mercadoldgica

Avaliacado N° 41/2020
Creci J. 20851 Matricula n® 122.686 — 51.603 — 78.420 — 1° ORI de S J R. Preto - SP

Certiddao de Valor Venal = Cadastro n° 0307041231

REDENTORA CONSULTORIA IMOBILIARIA LTDA.

C.N.P.J. 09.288241/0001-52 - Fone PABX: (17) 21391000-Av. Bady Bassitt, 3362 -CEP: 15025-000 — S&o José dé Rio Preto/SP
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IMOBILIARIA Laudo de avaliagdo Mercadolégica

REDENTORA Avaliaggo N° 41/2020

Creci J. 20851 Matricula n° 122.686 — 51.603 — 78.420 — 1° ORIl de S J R. Preto - SP

Trata-se de um terreno constituido de parte do lote 06, da quadra 07, com frente para a Rua
Manoel Caparroz Lopes, onde mede 2,50mts, por 13,50mts de fundos, do lado direito de quem da
citada Rua olha para o imével e por linha quebrada de trés dimensdes, que a partir da citada Rua,
mede 22,00mts, dai deflete a direita e mede 11,00, dai deflete a esquerda, onde mede 13,00mts,
por 35,00mts, do lado esquerdo, encerrando uma area de 230,50m?, situado no Jardim Caparroz,

bairro desta cidade e comarca de Sdo José do Rio Preto — SP, conforme matricula acima.

LOTE P/6 - QD 7
230 m*

LOTE P/06 = QUADRA 07

LIVRO N.° 2 . REGISTRO GERAL. 1° OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS
METALENLA Sdo José do Rio Preto

Qticla)
78.420 C 001 GUMBRCINDO DE BETA

IMOVEL:~ UM TERRENO constituido de parte do lote n® 06, da muadra n®07, com frente para a Rua DProjetada
Quatro (04), onde mede 2,50 metros, poxr 13,50 metros nos fundos, onde faz divisa com o late n® 03, do lado
direito de quem da citada rua clha para ¢ imbével e por uma linha quebrada em Lrés dimensfes, a partir da
citada rue mede 22,00 metros, dai deflete & dixelta e mede 11,00 metros, onde fLaz divisa em ambas as
partes com parte remanescente do lote n® €§, dai deflete a esguerda e mede 13,00 metros, onde faz divisa
com o lete n® 07, por 35,00 metros do lado csguerdo , onde faz divisa com ¢ lote n® 05, encerrando uma
area de 230,50 metros quadrados, distente 27.00 metros da Hua Projctada 1, situado no JARDIM CAPARROZ,
bairra desta cidade e comarca de S&c José do Rio DPrete. PROPRIETARIOS:- JAZIEL ANITONIO ROSA, RG
15.682.489~SSP/SP e CPF 038.%07.66R/3%,padeirn e sua mulher JOSEFINA RITA DA SILVA ROSA, RG 21.725.935-
SSP/SP @ CPF 102.375.868/62, padeira, awbos brasileives, casados pelo regime de comunhdo parcial de bens,
na vigéncia da Lei 6.515/77, residentes e domiciliados nestez cidade, & Rua Ararighecia n®31428 e ONERCIO
BOLONEESI, RG 7.434.375-S5¢/SP e CPF 131.036.368/49, folheiro & sua esposa IZAURA BERTI BOLONHEST, RG
25.475.728-5-SSP/SP ¢ CPy 15%.316.318/78, do lar, ambos brasileiros, casacos sob o ragime de comunhdn

universzal de bens, antc da vigéncia da Lei 6.515/77, resident - miciliados nesta cidacde, 2 rua Josineg
Teixeirxa de Carvalhc n% 440. REGISTRC ANTERIOR:- Matridula n° TR12 deste <Lartoric, aquisicio em

06/10/1997. S3Za José do Rio Preto, 23 de Marco de 1.893.- 0 O ial,
"_

N
B e b 2

—_\ /
R.CO1/78.420, Por ecscritura publica lavrada nas notas do 2°Tabeliic B Tidtas local, aos 28 de Outubro de
1928, no livro 583 as toihn, 291, ONERCIO BOLONEESI ¢ sua mulher 1ZAURA BERTL BOLOMHESI (Ja qualificados),

HOUVERAM o imdvel objeto matricula, por DIVISAO AMIGAVEL PARA EXTINCAO DE CONDOMINIQ, pele valor de
seiscents
cial,

RS 4.635,40 (quatro mil t:_mt:s e cinco reais e quarenta centavos). S3c José do Rio Preto, 23
de Margo de 1.998.- O O

P g

AV.002/78.420:~ Conforme Decr T~ Munscl] al n.1787/76, de 27 DE M da 1976, & Rua Projetada Quatre, do
imgdvel objeto desta natricula teve sua denominagio mudada ra Rua 1 Caparroz Lopes, pelc nove
wmplacamento municipal.- S8c José do Rie Preto, 12 de Abral de 000.0 Oficial) .

s

PO
S ~

AV.003/78.420:- TFaz 3¢ a presentc para constaxr que o imével m { supra, acha-se codastrado
na Prefeitura Municipal scb n°.307041122.- Sdo Jost do Rio Freto, 12 de afril NO. © Ofigial,
e ——

R R

R.004/78.420:~ Por cscritura publica lavrada nas notas do 3° m—n&sm) aos 30 de Marce de

2.000, nc livro 637, as paginas 183/188, oc proprietarios DOARAM o imbvel objelo (.....SRGUE NO VERSO....)

MATRICULA N° 78.420

REDENTORA CONSULTORIA IMOBILIARIA LTDA.
C.N.P.J. 09.288241/0001-52 - Fone PABX: (17) 21391000-Av. Bady Bassitt, 3362 -CEP: 15025-000 — Sao José db Rio Preto/SP~ 6/9
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_ IMOBILIARIA Laudo de avaliagdo Mercadolégica
REDENTORA Avaliagio N° 41/2020
Creci. 20861 Matricula n° 122.686 — 51.603 — 78.420 — 1° ORI de S J R. Preto - SP

PREFEITURA DE SAQ JOSEODO RIO PRETO

e ESTADO DE SAO PAUL
A |
s SECRETARIA MUNICIPAL DA FAZENDA

DIRETORIA DE ADMINISTRAGAO FISCAL E TRIBUTARIA - DAFT
DEPARTAMENTO DE TRISUTOS IMOSILIARIOS

CERTIDAO DE VALOR VENAL
Ne¢: 1002091/2020

Cadastro: 0307041122

Contribuinte: CATRICALAE CIALTDA EM RECUPERAQRO JUDICIAL
Endereco: R MANOEL CAPARROZ LOPEZ, Qd.:7 Lt.:6P/
Complemento:

Bairro: CAPARROZ - LOT.

CERTIFICAMOS, na forma da lei, @ em conformidade com a PLANTA GENERICA DE
VALORES vigente no municipio, que o imovel referente ao cadastro acima discriminado tem
determinado, para o exercicio de 2020, um valor venal de R$ 18.737,35 { DEZOITO MIL,
SETECENTOS E TRINTA E SETE REAIS, TRINTA E CINCO CENTAVOS).

AREA VALOR VALOR TOTAL
Valor Venal do Terreno: 23050 m? R$ 81,29 R$ 18.737.35

A acsitacdo dessa ceriiddo esta condicionada 3 verificagdo de sua autenticidade pela
internet, no porial da Prefeitura de S30 José do Rio Preto (hitps:/iwww.riopreto.sp.gov._br).

Esta Certid3o foi emitida com base no Decrelo Municipal n® 14.142, de 08 de julho de 2008.

S30 José do Rio Preto, 11 de Novembro de 2020

Emitida as 19:39:56 do dia 11/11/2020
Cédigo de controle da certiddo: 000317.666974.030704.112211.111202.0194229
Certiddo emitida gratuitamente.

Atencao: qualquer rasura ou emenda invalidara este documento.

** ESTA CERTIDAO E VALIDA ATE 31/12/2020 ***

Certidao de Valor Venal = Cadastro n° 0307041122

REDENTORA CONSULTORIA IMOBILIARIA LTDA.

C.N.P.J. 09.288241/0001-52 - Fone PABX: (17) 21391000-Av. Bady Bassitt, 3362 -CEP: 15025-000 — Sdo José do Rio r&o/SP
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2 IMOBILIARIA Laudo de avaliagdao Mercadolégica
NREDENTORA Avaliagéo N° 41/2020
CreciJ. 20851 Matricula n° 122.686 - 51.603 — 78.420 — 1° ORI de S J R. Preto - SP

1 - Localizacéo

Estéo localizados no bairro: Jardim Caparroz, nesta cidade, em bom setor comercial e residencial,
bom fluxo de veiculos e pedestres, com frente para a Rua Manoel Caparroz Lopes, préximo a
farmaéacia, pracas, shopping Norte e varios outros comércios, facil acesso as avenidas: Danilo
Galeazzi, Antonio Marques dos Santos, Philadelpho Gouveia Netto, Alberto Andalo, Bady Bassitt e
rodovias: Washington Luiz e BR 153.

2 - Melhoramentos Urbanos

Nos locais onde se situam os referidos iméveis existem todos os melhoramentos urbanos a saber:
telefone e de sinais ( Embratel/Net) , servicos postais (EBCT), iluminagdo publica, rede de energia
elétrica de forca e luz (CPFL), rede de dgua e esgoto (SEMAE) e pavimentacdo asfaltica, sinalizacéo

para o transito, servico de coleta de lixo e entulhos (PM).

3 - Vizinhanca
E de carater residencial e comercial, na circunvizinhanca do imével em questéo.

4 - Acesso

O local é de facil acesso e servido de meio de transporte coletivo, urbano.

Observacio:

Nao foi entregue documentos comprobatérios para esta avaliagdo, tipo: projetos, plantas e

memoriais, somente a matricula n® 78.420 e Certiddo de Valor Venal

Avaliacdo

Nossas avaliagées sdo procedidas por uma equipe de avaliadores qualificada de corretores de
iméveis devidamente credenciados.
Sendo o imével visitado para conhecimento do mesmo, excetuando-se caso em que é impossibilitado

de conhecé-lo internamente.

Os valores unitarios encontrados séo fixados com base em pesquisa efetuada, em consulta ao nosso
cadastro imobilidrio préprio de valores correntes naquela regido e o comparativo dos iméveis que

foram negociados nos meses anteriores.

REDENTORA CONSULTORIA IMOBILIARIA LTDA.
C.N.P.J. 09.288241/0001-52 - Fone PABX: (17) 21391000-Av. Bady Bassitt, 3362 -CEP: 15025-000 ~ S&o José do Rio Preto/SP ~ 8/9
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A [MOBILIARIA Laudo de avaliagdo Mercadolégica
>REDENTORA Avaliagéo N° 41/2020
Matricula n° 122.686 — 51.603 - 78.420 - 1° ORI de S J R. Preto - SP

Portanto, determinamos os valores atuais do mercado, considerando as localizacoes, as melhorias
urbanas existentes e disponiveis, as caracteristicas proprias construtivas e de equipamentos do

imével e outros fatores, orientam-nos a atribuir os valores seguinte:

PARECER FINAL

Apresentamos nossa conclusdo, baseada no estudo avaliatério deste termo.

Os valores atribuidos para a VENDA destes iméveis é em torno de R§ 110.000,00 (cento e dez mil
reais), para o terreno da matricula 122.686; R$ 120.000,00 (cento e vinte mil reais), para o
terreno da matricula 51.603; e R$ 100.000,00 (cem mil reais), para o terreno da matricula

78.420, conforme situacdo atual do mercado imobiliario.

Estes valores sdo também possiveis devido as localizagbes que sdo privilegiadas do bairro, facil
acesso as rodovias, em torno de varias avenidas, com facilidades de chegada e escoamento do

transito, grande fluxo de veiculos e pedestres e préoximo a outros grandes comércios.
Esta avaliacdo é valida por (90) noventa dias, a partir da data de sua emisséo.

A presente avaliacdo foi elaborada pelo departamento de avaliagbes de REDENTORA
CONSULTORIA IMOBILIARIA LTDA., devidamente registrada no CRECI - J sob n° 20.851

S&o José do Rio Preto/SP, 12 de novembro de 2020.

REDENTORA CONSULTORIA I

REDENTORA CONSULTORIA IMOBILIARIA LTDA.
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_ IMOBILIARIA Laudo de avaliagdo Mercadoldégica
REDENTORA Avaliagdo N° 42/2020
Creci J. 20851 Matricula n® 99.991- 1° ORI de S Jdo Rio Preto - SP

VENDAS
Solicitante:Catricala & Cia Ltda.
CNPJ n°43.235.985/0006-51
Rua Jodo Bassitt n° 600
Bairro: Solo Sagrado

Séo José do Rio Preto - SP - CEP 15075 - 110

Por solicitagdo da parte interessada, foi realizada a “Awvaliacd@o” do imével abaixo descrito,
conforme dados fornecidos pelo solicitante e visita no local.

Na qualidade de Avaliador e Corretor de Iméveis, cumpre informar que, a referida avaliacdo procede
com as informagées e visita externa “in loco” realizada em 07/11/2020, inclusive fotos em anexo.

Tipo do Imével:Prédio Comercial
Endereco:Av. Alfredo Teodoro de Oliveira, 2001
Localizag@o: Perimetro Urbano

Bairro:Solo Sagrado

Cidade: Sao José do Rio Preto - Sdo Paulo

Data: 12de novembro de 2020.

ot

PULAGA
ORMULAS B

FACHADA DO IMOVEL

REDENTORA CONSULTORIA IMOBILIARIA LTDA. .
C.N.P.J. 09.288241/0001-52 - Fone PABX: (17) 21391000~Av. Bady Bassitt, 3362 -CEP: 15025-000 — Sdo José do Rig/Preto/SP  1/5
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_ IMOBILIARIA Laudo de avaliacdo Mercadolégica

REDENTORA Avaliagéio N° 42/2020

Matricula n® 99.991-~ 1° ORIl de S Jdo Rio Preto - SP

Objetivo
O objetivo do presente estudo é a avaliagdo de um Imével comercial, com sua descricéo, localizacéo,

vizinhanga, acesso e melhoramentos urbanos existentes.

Edificacdo e Descricdo do Imével.

Conforme constatagbes “in loco” feita pelo corretor, Aparecido de Oliveira Bento; Trata-se de um
prédio comercial, térreo com mezanino, pé direito alto, boa ventilacdo, 1656,00m? de area
construida, “ndo averbada na matricula acima mencionada”,suas instalacées, divisérias e
benfeitorias, estacionamento para varios carros, imével adequado para o ramo de supermercado;
edificado em um terreno constituido pelos lotes n°s 30, 31, 32, e 33, da quadra 03, com frente para
a atual Avenida Alfredo Teodoro de Oliveira, do qual recebeu o emplacamento sob n° 2001, medindo
41,98mts, de fundos 40,00mts, do lado direito de quem da Avenida olha o imével mede 46,73mts,
do lado esquerdo mede 59,51mts, encerrando uma area de 2.124,80m?, situado no Solo Sagrado,

bairro desta cidade e comarca de Sdo José do Rio Preto — SP.

LIVRO N© 2 - REGISTRO GERAL 12 OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS
maTRicULA Fich 3o José do Rio Prete
Oficlal
C 99.951 j C 001) GUMERCINDO CE SETA
IMGVEL: - Um terrens coastituido pelos lotes 30,31,32 e 33, da quadra 03, com frente pars a Avenida

Mirassolandia, medindo 41,93 metros; 4C,00 metrcs nos fundos orde “az divisa cem o3 lotes 27,08,09 =2 1G,
do lado cireito ce guem da Avenida olha para o imdvel mede 46,73 metros e faz divisa com o lote 23, do
ladn esmuerda de cuem dz Avenida oliha para o imdvel mede 59,51 wmetros e faz divida com o lote 234,
ercerrando uma &rea de 2.124,80 metros guadrados, situado no SOLO SAGRADO, bairro desta cigade e comarca
de Sd3o José do Preto, Cistanta 621,85 metros da Avenida A, - PROPRIETARIA: - CATRICALA & CIA LIMITADA, com
sede nesta cidade, & Rua Espanha r<393, Vila Sinibald-@r- nc CNPJ/MF sob o n°43,235.S65/0001-47.-
REGISTROS ANTERICRES:- Matriculas rn°s.71.494, 71.495, to‘_ui?s/'e \J0.056 deste OQficial le aquisicdc acs

03/C2/2997. Sac José do Rio Prezo, 24 de Margo de 2,006 ofictal @& il .

/

/ / |
AV.001/99.991. Sobre o imdvel objeto destz pesz PENEORA em favor FAZENDA, NACIO!

.*')nfr-rme R.005
matricula n°71.494 de prccedéncia.S3c José ds Ria Preta, 24 de Margo de 2. nnil a oﬁm/h %{d”{/@((?n

{j/ 2 & __,B//
AV.002/99.991. 3obre o imével objeto desta pesa PENEORA em favor FAZENDA /NACTONI ¥ ronfb;m;

matricula n°71.495 de procedéncia.S3c José do Rio Preto, 24 de Margo de 2.005[0 Cficial|/ }

AV.003/99.991. Sobre o .mdvel odjetc desta pesa PENHORA em favor FAZRND& mc*om( ronﬁcmc R.C08 da

matricula n°71.486 de procedéncia.S3c José do Ric Preto, 24 de Margo de 2.0 \o .0 Cfxc/aal, V B‘(B&" j;

I
AV.0C4/99.391. Schre o :méval objstc desta pesa PENHOREZ am favecr FAZENDA m, \ro lrrxme R.AAL da
matricula n°70.056 de procecédncia.S3c José do Ric Preto, 24 &
e p céncia.S3a José do Ric Preto de Margo de 2. 00 2 Of},é wal, @ﬂ/‘[’ﬂ’! ﬂ*t?

e _ — AN S .

AV.005/93,991-Protocolo n® 497.334 de 06/07/2017:- Faz-se a presente nos t‘emos/ dc Artige 5&3, Incis
item *a”, da Lei 6.015/73 dos Registros Fabl:cos, rara coastar que, 2 indicag¢do correta do tra
perhoras pela averbagfo n®00l1 objsto destaz wmwatricula é a seguinte: R.005 dos iméveis odjetcs das
matriculas n®s. 70.056, 71.494, 71.495 o 71.495; referente ao processs ¢e Execugdo Fiscal n®%6.0799557-0
da 1° Vara Federal desta comarca, e nio como coastcu, devido a equivoro n: tomada de dados.- Sdo José co
Ric Preto, 13 de Julho de 2.0.7.- O Cficial, ===

MATRICULA N° 99.991 - Folha 001

il

/N
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REDENTORA

_ IMOBILIARIA Laudo de avaliagdo Mercadolégica

Avaliacdo N° 42/2020
Matricula n° 99.991- 1° ORI de S Jdo Rio Preto - SP

'!

PREFEITURA DE SAO JOSE DO RIO PRETO

ESTADO OE 540 PAULD
SECRETARIA MUNICIPAL DA FAZENDA

DIRETORIA DE ADMINISTRACAO FISCAL E TRIBUTARIA - DAFT
DEPARTAMENTO DE TRIBUTOS IMOSILIARIOS

CERTIDAO DE VALOR VENAL
N°: 10080032020

Cadastro: 0222577000

Contribuinte: CATRICALAE CIALTDAEM RECUPERACRO JUDICIAL
Enderego: AV ALFREDO TEODORO DE OLIVEIRA, Qd.:03 Lt.:30/31/32/33
Complemento:

Bairro: SOLO SAGRADO - MINIDIST. IND.

CERTIFICAMOS, na forma da lei, @ em conformidade com a PLANTA GENERICA DE
VALORES vigente no municipio, que o imodvel referente ao cadasiro acima discriminado tem
determinado, para o exercicio de 2020, um valor venal de R$ 539.140,56 { QUINHENTOS E TRINTA

E NOVE MIL, CENTO E QUARENTA REAIS, CINQUENTA E SEIS CENTAVOS).

AREA VALOR VALOR TOTAL
Valor Venal do Terreno: 212480 m* R% 4980 RS 105.815,04
Valor Venal da Construgdo: 1.656,00 m? RS$ 261,67 R§ 433.325,52

A aceitacdo dessa ceriiddo esta condicionada & verificacBo de sua autenticidade pela
internet, no portal da Prefeitura de Sio José de Rio Preto (hiips:/fwww riopreto. sp.gov.br).

Esta Certid3o foi emitida com base no Decreto Municipal n® 14.142, de 08 de julho de 2008.

S30 José do Rio Preto, 11 de Novembro de 2020

Emitida as 20:08:02 do dia 11/11/2020
Codigo de controle da certiddo: 000317.646991.022257.700011.111202.0201075
Certiddo emitida gratuitamente.

Atengdo: qualquer rasura ou emenda invalidara este documento.

** ESTA CERTIDAO E VALIDA ATE 31/12/2020 ***

Certidao de Valor Venal = Cadastro 0222577000

2
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IMOBILIARIA Laudo de avaliacdo Mercadoldgica

REﬁENTGRA Avaliagio N° 42/2020

Matricula n® 99.991- 1° ORI de S Jdo Rio Preto - SP

e

1 - Localizacéo

Esta localizado no bairro: Solo Sagrado, nesta cidade, em excelente setor comercial, grande fluxo
de veiculos e pedestres, com frente para a Av. Alfredo Teodoro de Oliveira, do qual recebeu o
emplacamento sob n°® 2001, préximo a farmécias, instituicbes financeiras, pracas, lotéricas,
shopping Norte, e varios outros comércios, facil acesso as avenidas: Mirassolandia, Domingos
Falavina, ao Anell Viario do qual beneficia o escoamento do transito até as rodovias: Washington
Luiz e BR 153.

2 - Melhoramentos Urbanos

No local onde se situa o referido imével existem todos os melhoramentos urbanos a saber: telefone e
de sinais ( Embratel/Net) , servicos postais (EBCT), iluminag¢do publica, rede de energia elétrica de
forca e luz (CPFL), rede de agua e esgoto (SEMAE) e pavimentacdo asfaltica, sinalizacdo para o

transito, servico de coleta de lixo e entulhos (PM).
3 - Vizinhanca

E de carater residencial e comercial, na circunvizinhanca do imével em questéo.

4 - Acesso

O local & de facil acesso e servido de meio de transporte coletivo, urbano.

Observacao:

Nao foi entregue documentos comprobatérios para esta avaliacdo, tipo: projetos, plantas e

memoriais, somente a matricula n°99.991 e Certiddao de Valor Venal n® 0222577000

Avaliacédo

Nossas avaliagbes sdo procedidas por uma equipe de avaliadores qualificada de corretores de
iméveis devidamente credenciados.
Sendo o imével visitado para conhecimento do mesmo, excetuando-se caso em que € impossibilitado

de conhecé-lo internamente.

Os valores unitarios encontrados sao fixados com base em pesquisa efetuada, em consulta ao nosso
cadastro imobilidrio proprio de valores correntes naquela regido e o comparativo dos iméveis que

foram negociados nos meses anteriores.
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REDENTQRA Avaliagio N° 42/2020

Matricula n® 99.991~ 1° ORIl de S Jdo Rio Preto - SP

Portanto, determinamos o valor atual do mercado, considerando a localizacdo, as melhorias
urbanas existentes e disponiveis, as caracteristicas préprias construtivas e de equipamentos do

imével e outros fatores, orientam-nos a atribuir o valor seguinte:

PARECER FINAL

Apresentamos nossa conclusdo, baseada no estudo avaliatério deste termo.

O valor atribuido para a VENDA deste imével é em torno de R$ 4.136.350,00 (quatro milhdes,
cento e trinta e seis mil e trezentos e cinquenta reais), conforme situacdo atual do mercado

imobiliario.

Este valor é também possivel devido a localizagdo que é privilegiada do bairro, facil acesso as
rodovias, em torno de varias avenidas, com facilidades de chegada e escoamento do transito, grande

fluxo de veiculos e pedestres e proximo a outros grandes comércios.

Esta avaliagdo é valida por (90) noventa dias, a partir da data de sua emisséo.

A presente avaliacdo foi elaborada pelo departamento de avaliagbes de REDENTORA
CONSULTORIA IMOBILIARIA LTDA., devidamente registrada no CRECI - J sob n° 20.851

Séo José do Rio Preto/SP, 12 de novembro de 2020.

REDENTORA CONSULTO
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_ IMOBILIARIA Laudo de avaliagdo Mercadoldgica

REDENTORA Avaliagio N° 43/2020

~ CreciJ. 20851 Matricula n°® 59.763 - 1° ORI de S&o José do Rio Preto - SP
VENDAS

Solicitante:Catricala & Cia Ltda

CNPJ n°43.2235.985/0006-51

Rua Jodo Bassitt n° 600

Bairro: Jardim Soraya

Sédo José do Rio Preto - SP - CEP 15075 - 110

Por solicitagdo da parte interessada, foi realizada a “Avaliacd@o” do imével abaixo descrito,
conforme dados fornecidos pelo solicitante e visita no local.
Na qualidade de Avaliador e Corretor de Iméveis, cumpre informar que, a referida avaliacdo procede

com as informacées e visita externa “in loco” realizada em 11/11/2020, inclusive fotos em anexo.
Tipo do Imével:Salzo Comercial
Endereco:Rua Oswaldo Aranha n°s 965 - complemento: 975,949, 951 e 953
Rua Sédo Jodo n° 1.538 - 24
Localizag@o: Perimetro Urbano
Bairro:Boa Vista
Cidade: Sao José do Rio Preto - Sdo Paulo

Data: 11de novembro de 2020.

FACHADA DO IMOVEL
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Avaliacdo N° 43/2020
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VISTA EM DIAGONAL DO IMOVEL E ESTACIONAMENTO

fls. 16054

LIVRO N.° 2 - REGISTRO GERAL - 1% CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS
Séo José do Rio Preto
MATRICULA FICHA Oticial
( 59.763 i ( 0013 GUMERCINDO DE SETA
SA0 JOSE DO RIO PRETO, 11 DE AGOSTO DE 1992,

IMﬁVEL - Um prédio residencial nR.l. 538, da rua S3o Joan. mais um predlo comercial n®,1,524, da rus Sac Joac
esquxna da rua Oswaldo Aranha, 949 e 953, e ainda o predio residencial n?.965, e 075, da rua Oswaldo Aranha,
€ seu respective terreno com_frente para a rua Oswaldo Aranha, onde mede 46,05 metros' 31,00 metros de um 13
do, dividindo-se com a rua S3o Joao; 43,95 metros do outro lado dxuxdlndo-ss com o testante de data D, de ==
propriedade de Joao Robsrto Antonio; e nos fundos por uma linha gquebrada de tres dimensoes que a partlr da =
citade rua S3o Joao mede 22,00 metros; dai vira a esquerda ¢ mede 13,80 metros, dividigdo=se com Angelo Capy
cho e dai vira a direita s mede 24,05 metros, dividindo=se com Abilzo Del Arce, com a drea de l. 741,25 mgm=-=
tros quadrados, constituido pels data BFY o parte das datss '"D" e "H", do quarteiraoc nf.52, foreiro go Patri
monio Municipal, situado na Boa Vista, bairro destaz cidade, distrito, municipio e comarca de $20 José do Rio
Preto. PROPRIETARICOS:- JOAD ROBERTO ANTONID, RG.6.870,821l«sp, e CIC,011,790.988/20, madxco, e s/m. APARECIDA
|CURY ANTONIO, RG.6. 837,089«sp, estaticista, brasileiros, casados pelo regime de comunhao de bens, antes da =

ei 6,515/77, residentes nesta cidade, a rua Sil ardimg 3114, REGISTRO ANTERIDR:~ Matricula n2,35.779=~
deste cartdrio. 0 referido & verdade e dou fé. O icial,
s bR o

AV.001/59.763:- Requereu-se em 22 de Outubro de 2010, nos termos do Artigo 213 Inc:.so I, item °g", da
Lei 6.015/73 de Registros Piblicos, a presente para constar gque, APARECIDA CURY ANTONIO, constante da
abertura da matricula supra, atualmente acha-se inscrita no CPF/MF. sob n° 169.979.798/66, conforme

consulta plblica ao cadastro de pessoas fisicas da Secretaria da Receita Federal.- S3o José do Rio
Preto, 11 de Novembro de 2.010. 0 Oficial, TS <z

R.002/59.763:- Requereu-se em 22 de Qutubro de 2010, a presente para constar gue, por certiddo expedida
pela Egrégia Junta Comercial do Estado de S3o Paulo, em 04/05/2010, consta que os proprietdrios
transferiram o dominio #til do imével objeto da presente matricula, a empresa CENTRO ESPECIALIZADO DA
PELE LTDA, com sede nesta cidade, na Rua Silva Jardim, n®. 3114, Centro, inscrita no CNPJ/MF. sob n°.
49.065.667/0001-61, integralizando como quota sccial, no valor de R$355.665,21 (Trezentos e Cinguenta e
Cinco Mil, Sei ¢ e S ta e Cinco Reais e Vinte e Um Centavos).- S3o José do Rio Preto, 11 de
Rovembro de 2.010.- 0 OFICIAL, “SS==Sioo m—

R.003/59.763:~ Por escritura ptblica lavrada pelo Oficial do Registro Civil das Pessoas Naturais e
Tabelido de Notas da cidade de Nipod, comarca de Monte Aprazivel/sp, aos 22 de Outubro de 2010, no livro
49, ds paginas 185/192; SETPAR JK GOLF EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS - SPE LIDA, inscrita no CNPJ/MF sob
n°® 11.655.841/0001-53, com sede nesta cidade, na Rua Penita, n° 3155, Bairro Redentora, HOUVE O DOMINIO
U‘J.‘IL do imdével objeto desta matricula, por PERMUTA feita com CENTRO ESPECIALIZADO DA PELE LTDA, pelo
Valor de (ceteereeecsernaseeanccascancssosonss CORNTINUA NO VERSO...vseusacsvoosevsnccossnsnsonsaaaconsasnl

MATRICULA 59.763 - Folha 001 f
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IMOBILIARIA Laudo de avaliagéo Mercadol6gica
REDENTORA Avaliacio N° 43/2020
B Creci J. 20851 Matricula n° 59.763 - 1° ORI de Sédo José do Rio Preto - SP

PREFEITURA DE SAQ JOSE DO RIO PRETO

'..;' | ESTADO DE SAQ PAULO
% "'5’""-"" SECRETARIA MUNICIPAL DA FAZENDA

DIRETORIA DE ADMINISTRAGAO FISCAL E TRIBUTARIA — DAFT
DEPARTAMENTO DE TRIBUTOS IMOBILIARIOS

CERTIDAO DE VALOR VENAL
Ne: 100900472020

Cadastro: 0203773000

Contribuinte: CATRICALA E CIA LTDA EM RECUPERACAC JUDICIAL
Enderego: R OSWALDO ARANHA, 965 Qd.:52A Li.:F - DP/ - HP/
Complemento: 975 949 951 9538. JOAQ 1538-24

Bairro: BOA VISTA - BAIRRO

CERTIFICAMOS, na forma da lei, e em conformidade com a PLANTA GENERICA DE
VALORES vigente no municipio, que o imdvel referente ao cadastro acima discriminado tem
determinado, para o exercicio de 2020, um valor venal de R$ 852.981,17 ( OITOCENTOS E

CINQUENTA E DOIS MIL, NOVECENTOS E OITENTA E UM REAIS, DEZESSETE CENTAVOS).

AREA VALOR VALOR TOTAL
Valor Venal do Terreno: 1.741.25 m? R$ 168.46 R$ 293.330,98
Valor Venal da Construcio: 1.467,35 m? R$ 381,35 R$ 559.650,19

A aceitacdo dessa certiddo estd condicionada a verificag3o de sua autenticidade pela

Internet, no portal da Prefeitura de S30 José do Rio Prefo (hitps:/fwww ricpreto.sp.gov.br).
Esta Certid3o foi emitida com base no Decreto Municipal n® 14.142, de 08 de julho de 2008.

Sdo José do Rio Preto, 11 de Novembro de 2020

Emitida as 20:09:17 do dia 11/11/2020
Cddigo de controle da certiddo: 000317.676992.020377.300011.111202.0201190

Certiddo emitida gratuitamente.

Atengio: qualquer rasura ou emenda invalidara este documento.

** ESTA CERTIDAO E VALIDA ATE 31/12/2020 **=

Certidao de Valor Venal - Cadastro 0203773000

REDENTORA CONSULTORIA IMOBILIARIA LTDA. »
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IMOBILIARIA Laudo de avaliacdo Mercadoldgica

» REQENTGRA Avaliagdo N° 43/2020

Matricula n° 59.763 - 1° ORI de S@o José do Rio Preto - SP

Objetivo
O objetivo do presente estudo é a avaliacdo de um Imével Comercial, com sua descricdo, localizacéo,

vizinhanca, acesso e melhoramentos urbanos existentes.

Edificacdo e Descricdo do Imével.

Conforme constatagdes “in loco” feita pelo corretor, Aparecido de Oliveira Bento; Trata-se de um
Saldo Comercial.,, térreo com mezanino, suas reparticoes e benfeitorias internas, excelente
construgdo, projeto diferenciado com visual destinada para a Igreja, amplo estacionamento,
esquina com Rua S&o Jodo, 6tima localizagdo do bairro, 1.467,55m? de area construida; edificada
em seu respectivo terreno, com frente para a rua Oswaldo Aranha, medindo 46,05mts, do qual
recebeu o emplacamento atual sob n® 965, 31,00mts de um lado, dividindo-se com a Rua S&o Jodao,
43,95mts do outro lado, dividindo-se com o restante da Data “D”, e nos fundos por uma linha
quebrada de trés dimensdes, que a partir da citada Rua S&do Jodo, mede 22,00mts, dai vira a
esquerda e mede 13,00mts,dai vira a direita e mede 24,05mts, com uma area total de 1.741,25m?,
constituido pela Data “F” e parte das Datas “D” e “H”, do quarteirdo n°® 52, foreiro ao Patrimonio
Municipal, situado na Boa Vista, bairro desta cidade, distrito, municipio e comarca de Sao José do
Rio Preto — SP, conforme matricula acima mencionada e Certiddo de Valor Venal, foto em anexo

1 - Localizacédo

Esta localizado no bairro: Boa Vista,nesta cidade, em excelente setor comercial e residencial, grande
fluxo de veiculos e pedestres, com frente para a Rua Oswaldo Aranha, esquina com Ruia Sao Joio,
préoximo a farmécias, pracas, lotéricas, e varios outros comércios, facil acesso as avenidas:
Cenobelino de Barros Serra, Philadelpho Gouveia Netto, Alberto Andalo, Bady Bassitt, € as rodovias:
Washington Luiz e BR 153.

2 -~ Melhoramentos Urbanos

No local onde se situa o referido imével existem todos os melhoramentos urbanos a saber: telefone e
de sinais ( Embratel/Net) , servigos postais (EBCT), iluminacéo publica, rede de energia elétrica de
forca e luz (CPFL), rede de agua e esgoto (SEMAE) e pavimentacdo asfaltica, sinalizacdo para o
transito, servigco de coleta de lixo e entulhos (PM).

3 - Vizinhanca

E de carater residencial e comercial, na circunvizinhanca do imével em questao.

4 — Acesso

O local & de facil acesso e servido de meio de transporte coletivo, urbano.

Observacéo:

Néo foi entregue documentos comprobatérios para esta avaliagéo, tipo: projetos, plantas e

memoriais, somente a matricula n°59.763 e Certiddo de Valor Venal

REDENTORA CONSULTORIA IMOBILIARIA LTDA.
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REDENT@RA Avaliagdo N° 43/2020

Matricula n° 59.763 - 1° ORI de S&o José do Rio Preto - SP

Avaliacédo

Nossas avaliagdes sdo procedidas por uma equipe de avaliadores qualificada de corretores de
imoéveis devidamente credenciados.
Sendo o imével visitado para conhecimento do mesmo, excetuando-se caso em que é impossibilitado

de conhecé-lo internamente.

Os valores unitarios encontrados sdo fixados com base em pesquisa efetuada, em consulta ao nosso
cadastro imobiliario préprio de valores correntes naquela regido e o comparativo dos iméveis que

foram negociados nos meses anteriores.

Portanto, determinamos o valor atual do mercado, considerando a localizacdo, as melhorias
urbanas existentes e disponiveis, as caracteristicas proprias construtivas e de equipamentos do

imével e outros fatores, orientam-nos a atribuir o valor seguinte:

PARECER FINAL

Apresentamos nossa concluséo, baseada no estudo avaliatério deste termo.

O valor atribuido para a VENDA deste imével & em torno de R$ 2.881.250,00 (dois milhdes,

oitocentos e oitenta e um mil e duzentos e cinqlienta reais), conforme situacdo atual do mercado

imobiliario.

Este valor é também possivel devido a localizacdo que é privilegiada do bairro, facil acesso as
rodovias, em torno de varias avenidas, com facilidades de chegada e escoamento do transito, grande

fluxo de veiculos e pedestres e préoximo a outros grandes comércios.
Esta avaliagéo é valida por (90) noventa dias, a partir da data de sua emisséo.

A vpresente avaliagdo foi elaborada pelo departamento de avaliacdes de REDENTORA
CONSULTORIA IMOBILIARIA LTDA., devidamente registrada no CRECI - J sob n°® 20.851

Séo José do Rio Preto/SP, 12 de novembro de 2020.

REDENTORA CONSULTO!
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REDENTORA Avaliagio N° 44/2020

Creci J. 20851 Matricula n° 67.039 - 2° ORI de Sdo José do Rio Preto - SP

VENDAS

Solicitante:Catricala & Coia Ltda.

CNPJ n°43.235.985/0006-51

Rua Jodo Bassitt n° 600

Bairro: Jardim Soraya -

Sédo José do Rio Preto ~ SP - CEP 15075 - 110

Por solicitagdo da parte interessada, foi realizada a “Avaliag¢@o” do imével abaixo descrito,
conforme dados fornecidos pelo solicitante e visita no local.

Na qualidade de Avaliador e Corretor de Iméveis, cumpre informar que, a referida avaliacdo procede
com as informagdes e visita externa “in loco” realizada em 07/11/2020, inclusive fotos em anexo.
Tipo do Imdvel:Prédio Comercial

Endereco:Rua Prof. Francisco Purita n° 342

Localizac@o: Perimetro Urbano

Bairro:Vila Sinibaldi

Cidade: Sao José do Rio Preto - Sdo Paulo

Data: 12de novembro de 2020. ‘

S

FACHADA DO IMOVEL = R. PROF. FRANCISCO PURITA, 342

REDENTORA CONSULTORIA IMOBILIARIA LTDA. '
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REDENTORA

Creci J.

O objetivo do presente estudo é a avaliagdo de um Imével comercial, com sua descricéo, localizacéo,

vizinhanca, acesso e melhoramentos urbanos existentes.

Objetivo
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| LIVRON"2- REGISTRO GERAL 2° OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS g

| ‘, ——MATRICULA 1CHA S#o José do Rio Preto - SP “ o
| 67.039 g _l l_ 13 de dezembro de 2007 % I |

IMOVEL: UM TERRENO SITUADO NA RUA PROFESSOR FRANCISCO PURITA, constituido pelo lote 09, da quadra 33, da Vila Sinibaldi,
bairro desta cidade e comarca, medindo 11,00 por 33,00 metros, confrontando de um lado com o lote 10, do outro lado com os lotes 06, 07, 08, ma_om
fundos com o lote 03. Cadastro Municipal sob n° 0404715000.

PROPRIETARIO;:- NICOLA PRACONI, casado, feirante, residente nesta cidade.
REGISTRO ANTERIOR:- Transcrighio n° 23.261 datada de 06 de setembro de 1.963, do livro 3-M deste servigo registral.

0 OFICIAL @\M« o & N (CRISTIANO VIANA SILVEIRA SANTOS)

Av.1/67.039, em 13 de dezembro de 2007. (Prot. 199.422)
Pelo Formal de Partitha, expedido em 22 de selembro de 2.006, devidamente assinado vn_o MM. Juiz de Direito da 1* Vara da Familia ¢ das Sucessdes
desta cidade ¢ comarca, extraido dos autos de Arrolamento - processo n.° 144/03, procedo a presente averbagdo para ficar constando o nome correto do
proprietério ¢ demais qualificagdes: NICOLA PRACONE, inscrito no RG.23.672.628-6-SP ¢ CPF.227.835.398-53, lavrador, casado sob o regime da
comunhio de bens, desde 12 de dezembro de 1.959, com MARIA APARECIDA SANGALETTI PRACONE, inscrita no RG.20.966.310-SP ¢
CPF.076.491.668-80, de prendas domésticas; brasileiros, residentes ¢ domiciliados nesta cidade, na rua Francisco Purita n° 342, Vila Sinibaldi, conforme
certiddo do casamento registrado sob n° 820, livro B-5, fls. 65, expedida na mesma data, pelo Oficial de Registro Civil da cidade de Nova Alianga-SP e
demais documentos mencionados ¢ apresentados nos autos.

0 ESCREVENTE AUTORIZADO R\r\‘b MA e (FLAVIO CARLOS ANSELMO ZACARIAS)

67.039 = Ficha 001

R.2/67.039, em 13 de dezembro de 2007. _Au _«\ (Prot. 199.422)
Pelo Formal de Partilha, expedido em 22 de setembro de 2.006, devida ssinado pelo MM. Juiz de Direito da 1* Vara da Familia ¢ das Sucessoes
desta cidade e comarca, extraido dos autos de Arrolamento - processo n. Z&&. em virtude do falecimento de MARIA APARECIDA SANGALETTI
PRACONE, ocorrido em 17 de junho de 2.005; procedo o presente registro para ficar constando que, na pariilha dos bens, homologada por sentenga de 23
de junho de 2.006, a qual transitou em julgado em 09 de agosto de 2.006, o imével desta matricula, estimado em R$.35.453,76, ficou pertencendo 50%
para o viiivo meeiro: NICOLA PRACONE, ji qualificado; e 25% para cada uma das herdeiras filhas: CACILDA PRACONI BUZZO,
RG.16.935.383-7-SP ¢ CPF.076.491.658-09, auxiliar administrativo, casada sob o regime da comunhdo parcial de bens, na vigéncia da Lei 6515/77, com
SIGMAR BUZZO, RG.14.560276-SP ¢ CPF.046.928.168-56, motorista; brasileiros; CASSIA APARECIDA PRACONE BERETTA,
RG.14.403.405-0-SF ¢ CPF.056.949.048-00, auxiliar de escritorio, casada sob o regime da comunhiio parcial de bens, na vigéncia da Lei 6515/77, com
JOSE ROBERTO BERETTA, RG.7.188.641-SP ¢ CPF. 098.289.958-08, torneiro mecinico; brasileiros; todos residentes e domiciliados nesta cidade, na
rua Francisco Purita n° 342, Vila Sinibaldi. A \

O ESCREVENTE AUTORIZADO N\\ a \Af\\\, (FLAVIO CARLOS ANSELMO ZACARIAS)
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REDENTORA CONSULTORIA IMOBILIARIA LTDA.
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MATRICULA n°

de terreno com 363,00m?, constituida pelo lote de n° 09, conforme

area

»

Conforme constatagdes “in loco” feita pelo corretor, Aparecido de Oliveira Bento; Trata-se de um
saldo comercial para cargas e descargas, com 169,56m? de area construida, do qual recebeu o
emplacamento sob n® 342, da Rua Professor Francisco Purita, conforme Certiddo de Valor Venal,

Edificacdo e Descricdo do Imédvel.

matricula acima descrita.

edificada em uma
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REDENTORA Avaliagio N° 44/2020
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PREFEITURA DE SAQ JOSE DO RIO PRETO

? | ESTADO DE SAQ FAULO
 emdary SECRETARIA MUNICIPAL DA FAZENDA

DIRETORIA DE ADMEN!STRAQRO FISCAL E TRIBUTARIA - DAFT
DEPARTAMENTO DE TRIBUTOS IMOBILIARIOS

CERTIDAO DE VALOR VENAL
Mo 10086684/2020

Cadastro: 0404715000

Contribuinte: CATRICALAE CIALTDAEM RECUPERA(;AO JUDICIAL
Enderego: R FRANCISCO PURITA - PROFESSOR, 342 Qd.:33 L1.:09
Complemento:

Bairro: SINIBALDI - VILA

CERTIFICAMOS, na forma da lei, ¢ em conformidade com a PLANTA GENERICA DE
VALORES vigente no mwunicipio, que o imdvel referente ao cadastro acima discriminado tem
determinado, para o exercicio de 2020, um valor venal de R$ 116.200,45 ( CENTO E DEZESSEIS
MIL, DUZENTOS REAIS, QUARENTA E CINCO CENTAVOS).

AREA VALOR VALOR TOTAL
Valor Venal do Terreno: 363.00 m* R$ 141,98 RS 51.538,74
Valor Venal da Construgdo: 169,56 m* R$ 381,35 R$ 64.661,71

A aceitac3o dessa cerfid3o estd condicionada 3 verificag3o de sua autenticidade pela
Intemet, no portal da Prefeitura de S3o José do Rio Preto (hitps:/fiwww riopreto.sp.gov.br).

Esta Certid3o foi emitida com base no Decreto Municipal n® 14.142, de 08 de julho de 2008.

S30 José do Rio Preto, 11 de Novembro de 2020

Emitida as 10:47:21 do dia 11/11/2020
Codigo de controle da certiddo: 000317.605018.040471.500011.111202.0104994

Certidao emitida gratuitamente.

Atencdo: qualquer rasura ou emenda invalidara este documento.

*** ESTA CERTIDAO E VALIDA ATE 31/12/2020 ***

Cadastro 0404715000 = Certidao de Valor Venal

REDENTORA CONSULTORIA IMOBILIARIA LTDA.
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Este documento é cépia do original, assiA ado digitalmente por DANILO HORA CARDOSO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 08/06/2021 as 17:46 , sob o nimero WSRP21702417956
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Portanto, determinamos o valor atual do mercado, considerando a localizacdo, as melhorias
urbanas existentes e disponiveis, as caracteristicas proprias construtivas e de equipamentos do

imével e outros fatores, orientam-nos a atribuir o valor seguinte:

PARECER FINAL

Apresentamos nossa concluséo, baseada no estudo avaliatério deste termo.

O valor atribuido para a VENDA deste imével é em torno de R$ 389.000,00 (t5rezentos e oitenta e

nove mil reais), conforme situagéo atual do mercado imobiliario.

Este valor é também possivel devido & localizagdo que é privilegiada do bairro, facil acesso as
rodovias, em torno de varias avenidas, com facilidades de chegada e escoamento do transito, grande

fluxo de veiculos e pedestres e préximo a outros grandes comeércios.
Esta avaliacéo é valida por (90) noventa dias, a partir da data de sua emisséo.

A presente avaliacdo foi elaborada pelo departamento de avaliacbes de REDENTORA
CONSULTORIA IMOBILIARIA LTDA., devidamente registrada no CRECI - J sob n°® 20.851

Sao José do Rio Preto/SP, 12 de novembro de 2020.

REDENTORA CONSULTORIA I 6 LIARIA LTDA.

REDENTORA CONSULTORIA IMOBILIARIA LTDA.
C.N.P.J. 09.288241/0001-52 - Fone PABX: (17) 21391000-Av. Bady Bassitt, 3362 -CEP: 15025-000 — S3o José do Rio Preto/SP 5/5
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7GR PARECER SOBRE PREGO DE COMERCIALIZAGAO | 2020

TATIANA ORTEGA OLIVEIRA VICAKAS
CORRETORA DE IMOVEIS ,

CRECI 2a. REGIAO N° 179858-F
Rua Dino Scarabello n° 560 — Ilha Comprida - SP
CEP 11925-000 — fone (11) 97386-1939

PARECER SOBRE PRECO DE COMERCIALIZACAO

Pelo presente, declaramos para 0S devidos fins e a Pec!ido
da parte interessada que, na data de hoje comparecemos no imével
localizado a rua Santa Catarina n° 166, balneéario Adriana, na adadef de
ilha Comprida, SP, consistente de uma casa residencial tér.rea, com :e\rea
construida de aproximadamente 120 metros quadrados mais uma edicula
com aproximadamente 35 metros quadrados e mais area externa coberta
incluindo varanda e garagem de aproximadamente 115 metros
quadrados, contendo na casa principal sala de estar, cozinhe’l, trés
dormitérios (suites), banheiro, garagem coberta para um automovel, e
edicula contendo um dormitério, um banheiro e um quarto de despejo, e
seus respectivos terrenos que somam 02 lotes sendo o lote n° 17
{esquina) e lote n° 18 ambos da quadra 03 e juntos medem 23 m de frente
para a mencionada rua, por 23 m da frente aos fundos, totalizando 511
" metros quadrados, a fim de proceder a sua avaliagio para fins de
comercializacdo imobiliaria, tendo concluido que o seu valor de mercado,
gira atualmente em torno de R$ 410.000,00 ( quatrocentos e dez mil
reais), para pagamento a vista. :
E para que produza os seus legais e juridicos efeitos, eu,
Tatiana Ortega Oliveira Vicakas, Corretora de Iméveis inscrito no CRECI
da 2a. Regido sob n® 179858-F, assino e certifico este parecer, que foi
elaborado de acordo com o art. 3° da Lei 6.530/78.

liha Comprida, 28 de outubro de 2020

assinatura
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AVALIACAO DE IMOVEL

IImo.SRs.
CATRICALA & CIA LTDA
CNPJ 43.235.985/0001-47

PREZADO SENHORES

De acordo com a solicitagdo de V.Sa., apresentamos a conclusdo do nosso departamento
de avaliagGes, quanto ao valor de comercializagdo do imdvel, de sua propriedade, situado
a Rua Santa Catarina, n® 166 - Balnedrio Adriana — Ilha Comprida - SP e CEP: 11.925-
000, descrito abaixo:

Trata-se de um imdvel constituldo de uma casa residencial térrea, com &rea construida de
aproximadamente 120 metros quadrados mais uma edicula com aproximadamente 35
metros quadrados e mais drea externa coberta incluindo varanda e garagem de
aproximadamente 115 metros quadrados, contendo na casa principal sala de estar,
cozinha, trés dormitorios (suites), banheiro, garagem coberta para um automdvel, e
edicula contendo um dormitério, um banheiro e um quarto de despejo, e seus respectivos
terrenos que somam 02 lotes sendo o lote n® 17 (esquina) e lote n® 18 ambos da quadra
03 e juntos medem 23 m de frente para a mencionada rua, por 23 m da frente aos
fundos, totalizando 511 metros quadrados,

Tomando-se por base as consideragbes descritas acima e tendo em vista, quanto ao
terreno, sua localizagdo, formato, dimensdes, area construida e condigdes de
aproveitamento, avaliamos o imével quanto ao valor de comercializagdo R$ 390.000,00
(trezentos e noventa mil reais) para pagamento a vista.

Para que produza os seus legais e juridicos efeitos, eu Andréia Rodrigues da Silva,
Corretora de imdveis inscrito co CRECI da 22. Regido sob n® 199877- F, assino e certifico
este parecer, elaborado de acordo com o art. 3° fa Lei 6.530/78.

Atenciosamente,

=

L

ANDREIA RODRIGUES
CRECI: 19987 /-F

WSRP21702417956
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