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Preambulo

Concedida a Recuperacdo Judicial por decisdo do MM. Juiz da 72 Vara
Civel da Comarca de Sao José do Rio Preto/SP, Dr. Luiz Fernando Cardoso
Dal Poz, as Recuperadas apresentaram seu Plano de Recuperacdo Judicial
em conjunto, indicando as formas que seriam utilizadas para superacdo da
crise econbmico-financeira das atividades empresariais da rede de
supermercados e drogaria, bem como os indicadores de como viabilizardo sua
reestruturacdo para pagamento dos Credores ao final do processo de
recuperacao.

Naquela ocasido, fora apresentada a proposta para concessado de prazos
e condi¢cOes especiais para pagamento das obrigacbes vencidas e vincendas
qgue se sujeitam a legislacdo da presente Recuperacdo Judicial, demonstrando
ainda a situacao operacional das Recuperandas.

Ademais, em 20/11/2020 as Recuperandas apresentaram seu 12 Aditivo
ao Plano de Recuperacao Judicial, cujo objetivo era expor a necessidade da
venda de parte de seu imobilizado, como opc¢ao viavel de cumprir as
obrigacdes deste PRJ e continuar a exercer suas atividades.

Portanto, buscando diferentes meios de honrar seus compromissos, faz-
se necessaria a elaboracdo deste termo Aditivo para alterar o Plano de
Recuperacdo Judicial e o 12 Aditivo originalmente apresentados nos autos do
processo de Recuperagdo Judicial n? 1003053-29.2019.8.26.0576, que tramita
perante a 72 Vara Civel da Comarca de Sao José do Rio Preto/SP,
notadamente para alterar a clausula 42 - “PAGAMENTO AOS CREDORES’,
sendo que as clausulas 4.1.2., 4.1.3. e 4.1.4. passardo a ter as seguintes

redacoes:
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4. PAGAMENTO AOS CREDORES

4.1. Da Liquidagdo da Divida Concursal e

Extraconcursal

4.1.1. Liquidagdo de Ativos para satisfagdo integral
dos créditos sujeitos a recuperagao judicial.

As empresas Recuperandas encontram-se em recuperagao judicial desde
janeiro de 2019 e, através das prestacbes de contas homologadas
judicialmente, demonstram-se que os resultados financeiros obtidos pelas
empresas sao insuficientes para quitacdo dos débitos concursais,

extraconcursais e tributarios.

Assim, apesar das tentativas realizadas pela administragdo das empresas
para superar a situacado de crise, sem éxito, resolve propor a liquidacao parcial
de seus ativos, para quitagdo integral dos créditos sujeitos a recuperagao
judicial, da seguinte forma:

Atualmente as Recuperandas sdo formadas pelas seguintes empresas:

Catricala & Cia Ltda composta por 01 (uma) unidade produtiva,
devidamente inscrita no C.N.P.J n2.43.235.985/0006-51, localizada a Rua Joao
Bassitt, n? 600, Jardim Soraya, CEP 15075-110, na cidade de S&ao José do
Rio Preto, Estado de Sao Paulo;

Drogaria e Perfumaria Laranjdo Ltda composta por 01 (uma) unidade
produtiva, devidamente inscrita no C.N.P.J n? 13.968.886/0001-03, localizada
a Rua Jodo Bassitt, n® 600, Jardim Soraya, CEP 15075-110, na cidade de
Sao José do Rio Preto, estado de S&o Paulo.
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Além das unidades acima, as Recuperandas possuem o seguinte

patriménio imobilizado:

Patrim6nio da empresa Catricala & Cia Ltda:

BENS IMOVEIS (ANEXO I):
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DESCRICAO

AVALIACAO RS

Um imével situado a Rua Professor Francisco
Purita, n? 342, Quadra 33, Lote 09, na Vila
Sinibaldi, na cidade de S&o José do Rio Preto,
registrado na matricula n? 67.039 do 22 Oficial de
Registro de Iméveis de Sado José do Rio Preto/SP.

389.750,00

Imével localizado na Rua José Guidi, n? 551,
Lote 02, Distrito Industrial, na cidade de S&o José
do Rio Preto/SP, registrado perante a matricula n2
102.260 no 12 Oficial de Registro de Iméveis de
Séo José do Rio Preto/SP.

4.984.126,00

Um imével situado no enderego Avenida
Alfredo Teodoro de Oliveira, n?2 2001, esquina com
Avenida Mirassolandia, Quadra n? 03, Lote 30, 31,
32 e 33, Jardim das Oliveiras, na cidade de Séo
José do Rio Preto/SP, registrado sob a matricula
n? 99.991 do 12 Oficial de Registro de Iméveis de
Séo José do Rio Preto/SP.

4.136.350,00
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Um imével urbano localizado na Rua Manoel
Caparroz Lopes, Quadra 07, Lote 5P, Jardim
Caparroz, na cidade de Sao José do Rio Preto/SP,
com registro na matricula n? 122.686 no 12 Oficial
de Registro de Iméveis de Sao José do Rio
Preto/SP

110.000,00

Um imével urbano situado no endere¢co Rua
Manoel Caparroz Lopes, Quadra 07, Lote 5P,
Jardim Caparroz, na cidade de Sao José do Rio
Preto/SP, com registro na matricula n? 51.603 no
12 Oficial de Registro de Iméveis de Sdo José do
Rio Preto/SP.

120.000,00

Um imével urbano situado no endere¢o Rua
Manoel Caparroz Lopes, Quadra 07, Lote 6P,
Jardim Caparroz, na cidade de Sédo José do Rio
Preto/SP, com registro na matricula n? 78.420 no
12 Oficial de Registro de Iméveis de Sao José do
Rio Preto/SP.

100.000,00

Um imével com enderego na Rua Oswaldo
Aranha, n? 965, Quadra 52A, Lote F - DP - HP,
Complemento 975, 949, 951, 953, Sao Jodo n¢
1.5638-24, Boa Vista, na cidade de S&do José do
Rio Preto/SP, com registro na matricula n? 59.763,
12 Oficial de Registro de Iméveis de Sdo José do
Rio Preto/SP.

2.881.250,00
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Um imével com enderegco na Rua Espanha,
n? 399, constituido pelos lotes 01, 02, 03, 04, 05,
10, 17, 18, 19, 20, 21, 22, 23 e 24 da Quadra 33,
da Vila Sinibaldi, na cidade de Sao José do Rio
Preto/SP, com registro na matricula n? 77.677, 22
Oficial de Registro de Imoéveis de Sao José do
Rio Preto/SP.

6.705.657,00

Um imével com enderego na Avenida Santa
Catarina, Lote terreno sob n? 17 da Quadra 03 do
Loteamento denominado “ADRIANA”, situado no
municipio de Ilha Cumprida, Comarca de
Iguape/SP, com registro na matricula n? 151.175,
Servico de Registro de Iméveis e anexos da
Comarca de Iguape/SP.

200.000,00

Um imével com enderego na Avenida Santa
Catarina, Lote terreno sob n? 18 da Quadra 03 do
Loteamento denominado “ADRIANA”, situado no
municipio de Ilha Cumprida, Comarca de
Iguape/SP, com registro na matricula n? 151.176,
Servico de Registro de Iméveis e anexos da
Comarca de Iguape/SP.

200.000,00

SOMA

19.827.133,00

BENS MOVEIS: Compreendem os seguintes bens:
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1) Maquinas, equipamentos de refrigeracdo, moveis géndolas, prateleiras,
checkout, utensilios, equipamentos de informatica e moveis em gerais dos
supermercados da empresa Catricala & Cia Ltda, que estavam sediados nas
cidades de Sao José do Rio Preto, Bebedouro e Penapolis € que foram
desativados (ANEXO II).

O acervo das lojas de Sao José do Rio Preto encontra armazenados no
prédio localizado a Rua José Guidi, n? 551, Lote 02, Distrito Industrial, desta
comarca e cidade de Sdo José do Rio Preto/SP.

Os moveis que pertenciam as lojas desativadas de Penapolis e Bebedouro
se encontram depositados respectivamente no Hiper Center Aracgatuba, na
cidade de Aracatuba/SP., e na Prefeitura Municipal da cidade de
Bebedouro/SP.

2) 06 Caminhdes (ANEXO lI):
2.1) VW 24.250 CNC 6X2 ANO/MOD. 2020/2021 - PLACAS ERJ 3820;

2.2) IVECO/TECTOR 230E 22N ANO/MOD. 2011/2011 - PLACAS EYQ
1787,

2.3) IVECO/TECTOR 240E 25N ANO/MOD. 2009/2010 - PLACAS ENJ
0316;

2.4) VW 24.250 CNC 6X2 ANO/MOD. 2010/2010 - PLACAS ENJ 9540;
2.5) VW 12.140 T ANO/MOD. 1999/1999 - PLACAS CWV 4407;
2.6) IVECO DAYLY ANO/MOD. 2010/2010 - PLACAS EYQ 1793.

Ndo fazem parte desta venda, maquinas, equipamentos, veiculos

(caminhobes e utilitdrios), ou qualquer outro bem movel, que estejam em posse

@ +55 18 3908-7333 Avanida Washington Luiz, 2445
DA L LA R I dallariassociados.com.br Jardim Paulista - Pres. Prudente
CONSULTORES ASSOCIADOS contato@daliariassociados.com. br SP - CEP 18023-450

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por DANILO HORA CARDOSO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 23/04/2021 as 16:31 , sob 0 nimero WSRP21701667274

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1003053-29.2019.8.26.0576 e cddigo 6A60220.



=
2

[EnY
a1
(o2}
=
o

dos Locatarios que firmaram contrato de locacdo de bens moveis com a
Recuperanda Catricala & Cia Ltda, conforme autorizagdo judicial de fls.
8035/8038 e 8947/8949, nos autos da recuperacdo judicial n? 1003053-
29.2019.8.26.0576.

As informacgdes relativas as avaliagbes dos bens moveis, objeto desta
venda, sera realizado ap6s a aprovagdo do presente Aditivo ao Plano de
recuperacao judicial.

RESUMO:

Desta forma, com a alienagcao dos bens méveis e imoveis listados acima,
a integralidade dos recursos adquiridos por meio das vendas sera
exclusivamente utilizado para o cumprimento das obrigagcdes frente aos

Credores, obedecendo a ordem de pagamento consignada neste Aditivo.

Em suma, os bens acima listados sao os ativos imobilizados existentes
da Recuperanda disponiveis para a alienacdo e que serdo objetos de avaliagao
futura.

4.1.2. Alienacdo dos Bens Iméveis e Méveis Listados
no item 4.1.1, da Recuperanda.

Nos termos deste Novo Aditivo ao Plano de Recuperag¢do Judicial, as
Recuperandas poderao, de acordo com a utilidade e adequacdo, na forma
prevista no artigo 60 c.c. 142 da “LRF”, alienar os bens do seu ativo
imobilizado, respeitando o valor minimo de 50% (cinquenta por cento) do valor
de mercado constante nos Laudos de Avaliagao de Bens e Ativos apresentados
em conjunto com o “PRJ".
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No entanto, havendo motivos justificados, requerimento fundamentado e
ainda autorizacdo judicial, as Recuperandas poderdo alienar de forma
excepcional por outra modalidade os bens de seus ativos, listados acima,
consoante ao artigo 144 da “LRF”.

Sendo assim, as Recuperandas alienardo seus bens (moéveis, imoéveis)
listados na clausula 4.1.1, por meio de processo competitivo, sendo declarado
vencedor a melhor proposta, e o valor liquido arrecadado com a venda dos
bens sera destinado para quitacdo dos créditos sujeitos a recuperacgao judicial.

A venda dos bens ocorrerd nos termos do art. 60 e 142 da Lei n®
11.101/2005 e somente sera concretizada, caso surja lance minimo de pelo
menos 50% (cinquenta por cento) do valor de avaliagcdo do bem, nos moldes
dos leildes judiciais.

Em sendo assim, caso surja proposta de aquisicao dos bens listados
acima, conclui-se que os valores arrecadados serdao depositados na conta da
Recuperanda ou diretamente nas contas dos credores, mediante fiscalizagao
e controle da Administradora Judicial. Nessa segunda situacdo a
Administradora Judicial emitira lista de credores com os dados bancarios e o
respectivo crédito de cada um, cabendo ao arrematante efetuar os depoésitos
de cada credor e entregar coOpia do comprovante de pagamento a
Administradora Judicial para prestacao de contas.

No caso de ocorrer lance parcelado, caso haja atraso de qualquer parcela,
ficara considerado cancelada a arrematagdo e os valores ja pagos serao
perdidos a titulo de multa penal.

A proposta de pagamento da divida contida na Lista de Credores deste
Plano é dividida entre 04 (quatro) grupos:

1) Credores Trabalhistas (Classe |);
2) Credores com Garantia real (Classe ll);
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3) Credores Quirografarios (Classe Ill) e;
4) Credores ME e EPP (Classe V).

Os créditos integrais relacionados na lista de credores, pertencentes aos
credores da Classe | Trabalhistas, aos Credores da Classe Il com Garantia
real, aos Credores da Classe |l Quirografarios e aos Credores da Calsse IV
ME e EPP, serdao pagos pela Recuperanda ou pelo Arrematante dos
respectivos Bens, na sua totalidade ou proporcional ao seu crédito até o limite
do valor obtido pelas vendas dos bens relacionados neste Plano, através da
destinacdo do rateio da totalidade destes recursos, nas mesmas condi¢oes
proposta pelo Arrematante de cada bem, através de créditos nas respectivas
contas correntes, indicadas individualmente pelos credores.

Como regra geral, os recursos obtidos por meio da alienacdo dos bens
moéveis e imbdveis das Recuperandas listados acima, com excecdo dos bens
hipotecados e aqueles garantidores de alienacédo fiduciaria, que receberao
tratamento diferenciado, serdo destinados ao pagamento dos Credores
Trabalhistas - Classe | e o saldo remanescente sera destinado ao pagamento
dos demais Credores (Credores com Garantia Real- Classe IlI; Credores
Quirografarios- Classe Ill; Credores Microempresarios e Empresas de Pequeno
Porte - Classe IV; e Credores Extraconcursais interessados em aderir ao PRJ)
na proporcao de cada crédito apontados na relagdo de credores apresentada
pelo Administrador Judicial, somados aos Credores Extraconcursais Aderentes,
de sorte que essa distribuicdo e pagamento ocorra nas mesmas bases dos
recebimentos da alienacdo dos bens, conforme acima mencionado.

Como regra aos bens iméveis hipotecados, haja vista a existéncia de

Garantia Real, o resultado de suas vendas sera destinado inicialmente a
amortizacdo dos respectivos Credores detentores da garantia, nos termos do
artigo 50, § 12 da Lei de Recuperagdo e Faléncias, sendo certo que o saldo
residual sera utilizado para pagamento dos demais Credores (Credores
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Trabalhistas; Credores com Garantia Real- Classe IlI; Credores Quirografarios-
Classe lll; Credores Microempresarios e Empresa de Pequeno Porte - Classe
IV; e Credores Extraconcursais interessados em aderir ao PRJ) na proporcao
de cada crédito apontados na relagdo de credores apresentada pelo
Administrador Judicial, somados aos Credores Extraconcursais Aderentes, de
sorte que essa distribuicdo e pagamento ocorra nas mesmas bases dos
recebimentos da alienacdo dos bens, conforme acima mencionado.

Considerando os Credores Extraconcursais/Estratégicos cujos bens
garantidores de alienacdo fiduciaria e que aderirem a este aditivo ao PRJ,
serdao pagos através da consolidacdo das suas respectivas garantias, sendo
que eventual saldo remanescente em favor destes Credores, estes serdo
liquidados conforme regra geral descrita acima. A critério do Credor
Extraconcursal/Estratégico, podera ser promovida a averbagdo na matricula do
imovel de sua garantia, a consolidagdo da propriedade do bem, pelo valor de
avaliacao constante no Laudo de Avaliacdo de Ativos.

4.1.2.1. Condicdes para Alienagédo

Os lances no leildao, nos montantes e condicbes acima, somente serao
aceitos e validos se o valor for pago a vista ou a prazo. Se pago de forma
parcelada o valor devera ser ajustado a valor presente ao percentual de
10,00% a.a., para apuracdo do valor do lance ofertado, devendo respeitar o
valor minimo. O pagamento a vista ou da primeira parcela, deverad ocorrer no
prazo maximo de até 72 horas pelo arrematante do leildo.

As Recuperandas, declaram que os imoOveis acima listados, que serao
objetos de alienagdo nao tém o solo contaminado por qualquer atividade que
possa gerar residuos poluidores.

@ +55 18 3908-7333 Avanida Washington Luiz, 2445
DA L LA R I dallariassociados.com.br Jardim Paulista - Pres. Prudente
CONSULTORES ASSOCIADOS contato@daliariassociados.com. br SP - CEP 18023-450
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Caso algum dos iméveis acima listados, que serdo objetos de alienacéo,
encontrar-se locados a terceiros, em cumprimento ao disposto no artigo 27 e
seguintes da Lei n? 8.245/91, as Recuperandas, encaminhardo notificacdo ao
locatario do referido imovel para que este, caso queira, exerca o seu direito
de preferéncia no prazo legal, has mesmas condi¢cdes previstas acima.

Caso exercido o direito de preferéncia, o valor da venda devera ser
depositado judicialmente ou diretamente nas contas dos credores, mediante
fiscalizacdo da Administradora Judicial.

Todos os custos, impostos e despesas inerentes a transferéncia da
propriedade do imovel arrematado serdo de responsabilidade do Arrematante.

Com a transferéncia de todos os recursos obtidos com as vendas dos
imoveis e moveis, listados acima, aos credores, conforme divisdo estipulada
neste Aditivo, estes dardo ampla, total e irrevogavel quitacdo de todo crédito
gue possuem com as empresas Catricala & Cia Ltda e Drogaria e Perfumaria
Laranjao Ltda, e seus sécios, ndo tendo nada mais a reclamar em qualquer
Juizo ou esfera, concordando com a extingdo do processo.

4.1.3. Formas de Pagamento aos Credores.

Os pagamentos, nos termos da proposta de quitagdo aplicavel a cada
um dos Credores, serao realizados mediante transferéncia em contas bancarias
informadas pelos Credores e o simples comprovante de transferéncia servira

de comprovante de pagamento.

Para que seja feito o pagamento, cada Credor, individualmente, devera

informar via correio eletrdbnico, através do endereco de e-mail:

@ +55 18 3908-7333 Avanida Washington Luiz, 2445
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ri@catricala.com.br, em até 30 dias anteriores a data de pagamento prevista
na proposta, os seguintes dados:

1) Nome/Razao Social completa, CPF/CNPJ e telefone para contato, com
indicagdo do responsavel;
2) Instituicdo bancaria, agéncia e conta bancaria para o deposito.

Os pagamentos que nao forem realizados em razdo de nao terem os
Credores informados suas contas bancarias, nao serao considerados como

evento de descumprimento do plano.

Outrossim, ndo havera a incidéncia de juros ou encargos moratorios caso
pagamentos ndo sejam realizados em razdo de nao terem os Credores

informado tempestivamente suas contas bancarias.

Ainda, caso nao haja a renovacdo anual das informacbes bancarias, a
Recuperanda ndo se responsabilizara pela auséncia de recebimento em razao
de eventuais alteragcdes de dados bancarios, como agéncia e conta corrente,
bem como ndo podera ser imputado o descumprimento do Plano de
Recuperacao Judicial em caso de desidia do Credor em informar ou atualizar
seus dados bancarios.

No caso de nao envio dos dados bancarios, ou nao atualizacdo das
informacgdes pelo Credor, ndo havera acumulo de parcelas ja pagas a outros
Credores.

Aqueles Credores que enviarem, ou atualizarem, seus dados bancarios
ap6s o inicio dos pagamentos terdao os valores de suas parcelas passadas
diluidos nos pagamentos futuros, de modo que somente serdo consideradas
validas as habilitagbes recebidas com no minimo 30 dias de antecedéncia do
vencimento da préxima parcela ja programada no fluxo de pagamento. Ou
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DA L LA R I dallariassociados.com.br Jardim Paulista - Pres. Prudente
CONSULTORES ASSOCIADOS contato@daliariassociados.com. br SP - CEP 18023-450

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por DANILO HORA CARDOSO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 23/04/2021 as 16:31 , sob 0 nimero WSRP21701667274

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1003053-29.2019.8.26.0576 e cddigo 6A60220.



=
2

[EnY
a1
(o2}
[ty
(o2}

15

seja, as habilitagbes atrasadas recebidas com menos de 30 dias do vencimento
da parcela, terao seu valor diluido nas parcelas vincendas, mantendo-se os
critérios de correcdo da classe.

4.2 Forma de Liquidacdo do Passivo Fiscal.

De todo o passivo existente contra as Recuperandas, o mais expressivo
€ o fiscal, fato que exige atencdo em especial sob pena de ineficacia do
Plano.

Neste prisma, passa-se a expor o procedimento a ser adotado para a
regularizacdo do seu passivo fiscal, sem que isto comprometa a continuidade
de suas atividades.

Para regularizar o passivo fiscal, optaram as Recuperandas em destinar
os recursos liquidos obtidos pela Filial que esta em atividade, Loja Soraya da
empresa Catricala & Cia Ltda, e os recursos dos contratos de locagcdo dos
bens moéveis e imbveis realizados com as empresas Locatarias Supermercados
Kawakami Ltda e Companhia Sulamericana de Distribuicdo, para aderir a um
possivel parcelamento do débito junto a Unido e Secretaria da Fazenda do
Estado de S&o Paulo.

Portanto, com os recursos obtidos através das locacbes dos bens
moéveis/imoveis e dos recursos liquidos obtidos através da Loja Soraya, serao
quitadas, de forma parcelada, o passivo fiscal das Recuperandas.

CONCLUSAO

Os ativos remanescentes das Recuperandas terdo a finalidade de permitir
que a empresa continue em atividade, gerando recursos e receitas para
regularizacdo dos débitos tributarios e credores extraconcursais que néao
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aderirem ao PRJ, de responsabilidade das Recuperandas, e que nao estao
habilitados no presente feito, para evitar prejuizos destes Credores em
detrimento dos credores sujeilos a presente Recuperagao Judicial.

Eventuais acbes contra os coobrigados permanecem até o efetivo
recebimento dos valores apurados nas vendas dos ativos.

A eventual anulagdo de uma ou mais clausula do Plano ndo o tornara

ineficaz, prevalecendo a validade das demais clausulas.

As demais clausulas permanecem inalteradas, ficando revogada, apenas
eventual clausula que conflite com as alteragdes ora propostas.

Sao José do Rio Preto/SP, 23 de abril de 2021.

L

‘POR CATRICALA E CIA LTDA

;';Ir/
/‘DROGARIA E RFUMARIA LARANJAO LTDA
0 +55 18 3808-7333 Avenida Washington Luiz, 2445
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IMOBILIARIA Laudo de avaliagdo Mercadolégica
REDENTORA Avaliagéo N°39/2020
Creci J. 20851 Matricula n° 77.677- 2° ORI de S. J. do Rio Preto - SP

VENDAS

Solicitante:Catricala & Cia Ltda.

CNPJ n° 43.235.985/0006-51

Rua Joédo Bassitt n° 600

Bairro: Jardim Sotraya

Sédo José do Rio Preto - SP - CEP 15075 - 110

Por solicitacdo da parte interessada, foi realizada a “Awvaliacd@o” do imével abaixo descrito,

conforme dados fornecidos pelo solicitante e visita externa no local.

Na qualidade de Avaliador e Corretor de Iméveis, cumpre informar que, a referida avaliacdo procede

com as informagdes e visita externa “in loco” realizada em 07/11/2020, inclusive fotos em anexo.

Tipo do Imével:Prédio Comercial
Endereco: Rua Espanha n° 399
Localizacéo: Perimetro Urbano
Bairro:Vila Sinibaldi

Cidade: Sao José do Rio Preto - Sao Paulo

Data: 11novembro de 2020.

FACHADA DO IMOVEL E ESTACIONAMENTO ) ‘

REDENTORA CONSULTORIA IMOBILIARIA LTDA. -
C.N.P.J. 09.288241/0001-52 - Fone PABX: (17) 21391000-Av. Bady Bassitt, 3362 -CEP: 15025-000 ~ S&o José do Rio Pre 1/5
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IMOBILIARIA Laudo de avaliagdo Mercadolégica

REQEN]’QRA Avaliagéo N°39/2020

Matricula n° 77.677— 2° ORIl de S. J. do Rio Preto - SP

Objetivo
O objetivo do presente estudo é a avaliagdo de um Imével, prédio comercial, com sua descricéo,
localizacgéo, vizinhanca, acesso e melhoramentos urbanos existentes.

Edificacdo e Descricdo do Imédvel.

Conforme constatagdes “in loco” feita pelo corretor, Aparecido de Oliveira Bento; Trata-se de um
prédio comercial, com estrutura metdlica e cobertura de telhas galvanizadas, 2.568,29m? de area
construida, construcdes estas, ndo averbadas junto a matricula de n°® 77.677, acima mencionada;
contendo: Amplo saldo, forro de PVC e pisos de ceramica, 03 banheiros, sendo: 01 masculino, 01
feminino e 01 de acessibilidade; recepcéo, setor de atendimento ao cliente, sala de supervisdo, local
preparado para padaria, setor de alimentacéo, setor preparado para agougue, camara fria, laticinio,
secdo de congelados, rotisseria, frios, setor de alimentacdo “lanchonete”, escada de acesso ao
mezanino, composto de “sala de geréncia, financeiro e 03 saletas para uso da administracdo; Imével
edificado em uma area de terreno situado na Rua Espanha, constituido pelos lotesn®s 01, 02, 03,
04, 05, 10, 17, 18, 19, 20, 21, 22, 23 e 24, sendo no lote 05 edificado um prédic do qual recebeu o
n® 1089 da Rua Capitdo José Maria e no lote 10 edificado mais um prédio com uma area
construida de 107,00m?, do qual recebeu o n° 332 da Rua Professor Francisco Purita, contendo
03 cémodos para depodsitos “recebimentos de alimentos”, escritério e wc, anexo € com acesso ao
saldo; 01 mezanino nos fundos, encerrando uma area de terreno com 4.719,00m?, da quadra 33,
da Vila Sinibaldi;caixa dlagua; Frontal ao prédio uma cobertura de protecdo do sol e chuva para os
clientes, ao lado estacionamento coberto para 60 veiculos.

1 - Localizacédo

Esta localizada no bairro: Vila Sinibaldi, nesta cidade, em excelente setor comercial e residencial,
grande fluxo de veiculos e pedestres, com frente para a Rua Espanha, da qual recebeu o
emplacamento sob n° 399,préximo a farmAcias, instituigées ﬁnanceiras:, pragas, lotéricas, shopping,
e varios outros comércios, facil acesso ao centro da cidade, as avenidas: Alberto Andalo e Bady

Bassitt, José Munia, rodovias: Washington Luiz e BR 153.

2 - Melhoramentos Urbanos

No local onde se situa o referido imével existem todos os melhoramentos urbanos a saber: telefone e
de sinais ( Embratel/Net) , servicos postais (EBCT), iluminagéo publica, rede de energia elétrica de
forca e luz (CPFL), rede de agua e esgoto (SEMAE) e pavimentacdo asfaltica, sinalizacdo para o

transito, servigco de coleta de lixo e entulhos (PM).

3 - Vizinhanca
E de carater residencial e comercial, na circunvizinhanca do imével em questao.
4 - Acesso

O local € de facil acesso e servido de meio de transporte coletivo, urbano. /(

REDENTORA CONSULTORIA IMOBILIARIA LTDA. g?
C.N.P.J. 09.288241/0001-52 - Fone PABX: (17) 21391000-Av. Bady Bassitt, 3362 -CEP: 15025-000 - S&o José do Rig‘Preto/SP  2/5
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Observacao

Nao foi entregue documentos comprobatérios para esta avaliagdo, tipo: projetos, plantas e

te Certidédo de Valor Venal n°s 0404672000ematricula n°s 77.677 do 2° ORI desta

cidade de S.J. Rio Preto — SP.
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LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL 2° OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS

Sdo losé do Rio Preto - 8P

-7
20 de outubre de 2011 &

IMOVEL:- UM TERRENO SITUADO NA RUA ESPAN
33, da Vila Siaibaldi, desta cidade ¢ comarca, medindo 88

HA, constituide pelos lotes 01, 02, 03, 04, 05, 10, 17,18, 19, 20,21, 22, 23 ¢ 24, ds a:m:....n
U0 metros de frente, 44,00 metros do lado esquerdo de quem da citada rua olha para o imdvel,
confromando com a rua Centendrio, 35,00 metros do Jado direito, confrontando com a rua Capnito José Mana, desse ponto deflele & esquerda medindo
33,00 metros, confromtando com as lotes 06 e 09, dai deflete 4 direite medindo 33,00 meiros, confromando com o fote 09, dai deflets & esquerda medindo
FLO0 metros, confrontando com a rus Nove, dai deflete novamente i esquerda medindo 44,00 metros, confrontando com os lotes 11 ¢ 16 ¢ finalmente
deflete & direita medindo 44,00 metros, confrontando com o lote 16, encerrande a drea de 4.71 9,00 metros quadrados; conteado dois prédios sob n®s 1089
da rua Capitio José Maria {edificado no lote 05); e 332 da rua Professor Francisco Purita, com a drea de 107,00 metros quadrados {(edificado no

lote 10). Cadastro Municipal n® 0405683000; 0404714000; 0404672000; 0405435000: 0405434000, 0405433000, 0405432000, 0404670000,
0404671000

(ERIORES:- R.9/5.747 ¢ R, 10/717.683, datados de 12 de janeiro de
R.2/29.374 datados de 26 de .:S:c%_.ecmASaSniuze

RO/A5.819 ¢ R.1/45 820, datados de 30 de outubro de 1.996,

2011, R.229.372, R.A/39.873, R 1/39 874, R.1/39.872, R.2/129.373,
42.569 em 11 de fevereiro de 1994}, R.1/45.815, R.1/45.816, R.1/45 817, R.I/43818,

EROPRIETARIA - CATRICALA & CIA LTDA, CNPJ s0b n® 43.235.985/0001-47, com sede nesta cidade, na Rua Espanha n® 399, Vila Sinibaldi.

O OFICIAL SUBSTITUTO ” Q. A (FLAVIO CARLOS ANSELMO ZACARIAS)

AY.1/77.677, em 20 de outubro de 2011, i’

{Prot. 238.087)
Procedo & presente de oficio, para ficar constando que de conformidade com os registros n%s 7/42.569, 8/45.815, R.8/45 816, R V45817, R.7/45 818,
R.7/45.819 ¢ R 7/45.82

LIACAO E DEPOSITO DE BENS. expedido em 04 de

ido dos autos de Execuglio Fiscal - proc. n.* 96.0209557-0,
» J& qualificada, os lotes 01, 02, 03, 04, 17, 18, 19,20,21,22 23 24, foram
neado como fiel depositario Domingos Ribeiro, CPF.305.997.098-04,

O ESCREVENTE AUTORIZADO \ﬁ@\@&u\\m (ROMULO LEMOS DE REZENDE)

Av.2/T1.677, em 20 de outubre de 3011,
Procedo a presente de oficio, para ficar constande

» contra CATRICALA & CIA LTDA
rantia da quantia de R$.103.206,40; tendo sido nor

(Prot. 238.087)
R.9/45.817, R.9/45 813,
NS, ex

setembro de 1.997, pelo MM. Juiz da 1* Vara da Justiga Federal desia cidade . Exe%naf%

. extraido dos autos de Execucdo Fiscal - proc. p ! %
movida pela PAZENDA NACIONAL, comra CATRICALA & ClA LTDA, ji qualificada, o0s lotes 01,02, 03,04, 17, 18, 19, waw‘: %J e,

quie de conformidade com os registros 0% 9/42.569, 10/45.815. R, 10445 816,
R9/45819 ¢ R.9/45.820, em 23 de setembro de 1997, pelo AUTO DE PENHORA, A

+22, 23 ¢ 24, foram

Continua no verso.

/ﬁ

Matricula n° 77.677 = Ficha 001

REDENTORA CONSULTORIA IMOBILIARIA LTDA.

C.N.P.J. 09.288241/0001-52 - Fone PABX: (17) 21391000~Av. Bady Bassit, 3362 -CEP: 15025-000 - S&o José do Rio
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Creci J. 20851 Matricula n° 77.677— 2° ORI de S. J. do Rio Preto - SP

PREFEITURA DE SAO JOSE DO RIO PRETO

~| ESTADO DE SAC PAULO
 emued SECRETARIA MUNICIPAL DA FAZENDA

DIRETORIA DE ADM&NISTRACEO FISCAL E TRIBUTARIA - DAFT
DEPARTAMENTO DE TRIBUTOS IMOBILIARIOS

CERTIDAO DE VALOR VENAL
N®: 10086252020

Cadastro: 0404672000

Contribuinte: CATRICALA E CIA LTDA EM RECUPERACAO JUDICIAL
Endereco: R ESPANHA, 399 Qd.:33 L1.:01 AC 05-10-17A024
Complemento: C.JOSE MARIA 1089 PR. F. PURI

Bairro: SINIBALDI - VILA

CERTIFICAMOS, na forma da lei, & em conformidade com a PLANTA GENERICA DE
VALORES vigente no mwunicipio, que o imdvel referente ao cadastro acima discriminado tem
determinado, para o exercicio de 2020, um valor venal de R$ 1.649.421,01 ( HUM MILHAO,

SEISCENTOS E QUARENTA E NOVE MIL, QUATROCENTOS E VINTE E UM REAIS, UM

CENTAVO).

AREA VALOR VALOR TOTAL
Valor Venal do Terreno: 4.719,00 m* R§ 141,98 R§ 670.003,62
Valor Venal da Consfrucéo: 256829 m? R$ 381,35 R$ 979.417,39

A aceitacdo dessa cerfid3o estd condicionada 3 verificac3o de sua autenticidade pela
intemnet, no portal da Prefeitura de S3o0 José do Rio Preto {htips/iwww riopreio.sp.gov.br).

Esta Certiddo foi emitida com base no Decreto Municipal n® 14.142, de D8 de julho de 2008.

Imével sujeito a multa anual referente a obra imegular, conforme Lei 8712/2002 ari. 7

330 José do Rio Preto, 11 de Novembro de 2020

Emitida as 10:02:03 do dia 11/11/2020
Codigo de controle da certiddao: 000317.694752.040467.200011.111202.0100476

Certiddo emitida gratuitamente.

Atencdo: gualquer rasura ou emenda invalidara este documento.

=+ ESTA CERTIDAO E VALIDA ATE 31/12/2020 ***

Cadastro n° 0404672000 - Certiddao de Valor Venal

REDENTORA CONSULTORIA IMOBILIARIA LTDA.

.
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_ IMOBILIARIA . Laudo de avaliagdo Mercadolégica
NREDENTORA Avaliagéo N°39/2020
Creci J. 20851 Matricula n° 77.677- 2° ORI de S. J. do Rio Preto - SP

Avaliacéo

Nossas avaliagbes sdo procedidas por uma equipe de avaliadores qualificada de corretores de
imoéveis devidamente credenciados.

Sendo o imével visitado para conhecimento do mesmo, excetuando-se caso em que € impossibilitado
de conhecé-lo internamente.

Obs:- Naconfecgcdo desta avaliagdo o interessado solicitou n&o haver necessidade de conhecé-lo

internamente, visto que a pouco tempos atraz ja otinha conhecido

Os valores unitarios encontrados séo fixados com base em pesquisa efetuada, em consulta ao nosso
cadastro imobiliario préprio de valores correntes naquela regido e o comparativo dos iméveis que

foram negociados nos meses anteriores.

Portanto, determinamos o valor atual do mercado, considerando a localizagdo, as melhorias
urbanas existentes e disponiveis, as caracteristicas préprias construtivas e de equipamentos do

imoével e outros fatores, orientam-nos a atribuir o valor seguinte:

PARECER FINAL

Apresentamos nossa concluséo, baseada no estudo avaliatério deste termo.

O valor atribuido para a VENDA deste imoével é em torno de R$ 6.705.657,00 (seis milhdes,

setecentos e cinco mil e seiscentos e cinquenta e sete reais), conforme situagéo atual do mercado

imobiliario.

Este valor é também possivel devido a localizacdo que é privilegiada do bairro, facil acesso as
rodovias, em torno de varias avenidas, com facilidades de chegada e escoamento do transito, grande

fluxo de veiculos e pedestres e préoximo a outros grandes comércios.
Esta avaliacgéo é valida por (90) noventa dias, a partir da data de sua emisséo.

A presente avaliacido foi elaborada pelo departamento de avaliagbes de REDENTORA
CONSULTORIA IMOBILIARIA LTDA., devidamente registrada no CRECI - J sob n° 20.851

Séo José do/Rio Preto/SP, 11 de setembro de 2020.

REDENTORA CONSULTO OBILIARIA LTDA.

REDENTORA CONSULTORIA IMOBILIARIA LTDA.
C.N.P.J. 09.288241/0001-52 - Fone PABX: (17) 21391000-Av. Bady Bassitt, 3362 -CEP: 15025-000 — S&o José do Rio Preto/SP 5/5
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REDENTORA

VENDAS
Solicitante:Catricala & Cia Ltda
CNPJn°43.235.985/0006- 51
Rua Jodo Bassitt n° 600

Bairro Jardim Soraya

Sédo José do Rio Preto/SP = CEP 15075 - 110
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IMOBILIARIA Laudo de avaliagdo Mercadolégica

Avaliacdo N° 40/2020
Creci J. 20851 Matricula n°® 102.260 - 1° ORI de S&o José do Rio Preto - SP

Por solicitagdo da parte interessada, foi realizada a “Awvaliagc@o” do imével abaixo descrito,

conforme dados fornecidos pelo solicitante e visita no local.

Na qualidade de Avaliador e Corretor de Iméveis, cumpre informar que, a referida avaliacdo procede

com as informagdes e visita externa “in loco” realizada em 07/11/2020, inclusive fotos em anexo.

Tipo do Imével:Prédio Industrial

Endereco: Rua José Guidi n° 551

Localizag@o: Perimetro Urbano

Bairro: Distrito Industrial Waldemar de Oliveira Verde
Cidade: Sao José do Rio Preto - Sdo Paulo

Data: 11 de novembro de 2020.

FACHADA DO IMOVEL

REDENTORA CONSULTORIA IMOBILIARIA LTDA.
C.N.P.J. 09.288241/0001-52 - Fone PABX: (17) 21391000-Av. Bady Bassitt, 3362 -CEP: 15025-000 — S&0 José do Ri

to/SP
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€ copia

Este documento
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IMOBILIARIA Laudo de avaliagdo Mercadolégica

N &EDENTGR A Avaliagédo N° 40/2020

Matricula n°® 102.260 — 1° ORI de Séo José do Rio Preto - SP

>

Objetivo
O objetivo do presente estudo € a avaliagdo de um Imoével saldo oindustrial, com sua descricéo,

localizagéo, vizinhanca, acesso e melhoramentos urbanos existentes.

Edificacdo e Descricdo do Imdvel.

Conforme constatagées externas “in loco” feita pelo corretor, Aparecido de Oliveira Bento; Trata-se
de um prédio industrial composto de: Saldo em alvenaria, 6tima construcéo, conservado, contendo:
Esceritério, wc, cozinha, refeitério, pogo semi — artesiano e caixa dlagua, 3.082,00m? de area
construida; cobertura de estruitura metdlica e telhas galvanizadas, pisos de cimento usinado,
queimado, para uso de caminhdes de cargas e descargas.

Portaria em alvenaria, com 27,00m? de construgéo, composta de sal,a de espera, escritério, wc e
guarita, forro estuque e pisos de cerdmica, ar condicionado, portdo eletrénico, totalizando
3.109,70m* de conmstrucdo total, ainda n&o averbada na matricula acima mencionada;-
Edificado em um terreno medindo 56,00mts de frente para a Rua José Guidi, igual dimenséo nos
fundos, por 93,16mts de cada lado da frente aos fundos, totalizando uma area de 5.211,52m?,
situado no Distrito Industrial Waldemar de Oliveira Verdi, bairro desta cidade de Sdo José do Rio
Preto —-SP.

1 - Localizacédo

Esta localizado no bairro: Distrito Industrial Waldemar de Oliveira Verde nesta cidade, em excelente
setor industrial, bom fluxo de carro e mesmo pedestres, com frente para a Rua José Guidi n° 551
proximo a outras grandes industrias, facil acesso as avenidas: Alberto Andalo e Bady Bassitt,

rodovias: Washington Luiz e BR 153.

2 - Melhoramentos Urbanos

No local onde se situa o referido imével existem todos os melhoramentos urbanos a saber: telefone e
de sinais ( Embratel/Net) , servigos postais (EBCT), iluminac¢éo puiblica, rede de energia elétrica de
forca e luz (CPFL), rede de dgua e esgoto (SEMAE) e pavimentacédo asfaltica, sinalizacdo para o

transito, servigo de coleta de lixo e entulhos (PM).
3 - Vizinhanca

E de carater residencial e comercial, na circunvizinhanca do imével em questio.

4 - Acesso

O local é de facil acesso e servido de meio de transporte coletivo, urbano.

REDENTORA CONSULTORIA IMOBILIARIA LTDA.

)
C.N.P.J. 09.288241/0001-52 - Fone PABX: (17) 21391000-Av. Bady Bassit, 3362 -CEP: 15025-000 - S&o José doRioPreto/SP~ 2/5
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Avaliacéo N° 40/2020

Laudo de avaliagdo Mercadol
Matricula n® 102.260 — 1° ORI de SZo José do Rio Preto - SP

IMOBILIARIA
reci J. 20851

REDENTORA

~
U
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||| LIVRO N® 2 - REGISTRO GERAL
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MATRECULA Sao José do Rio Preto

1° OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS ||

FICHA | .
: Oficial
102.280 a01 GUMERCINDO DE SETA

IMGWEL: - UM IMOWEL constizuido pela drea scb n° 02, distante 56,00 metros da conflufncia da Bua Luiz
Ceron, com a Rua Jos& Guidi, gue assim se descrewve:- Pela frente mede 56,00 metros e divide-se com & Rua
José€ Guidi., do lado direito de guem da citada rua olha para o imével mede 93,16 metros e divide-se com a
proprisdade do Municipic de Sdo José do Ric PFreto (area 03); do lado esquerdo mede 93,15 metiros & diwvide-
s€ com a propriedade do Municipio de S3o Jesé do Rio Preto [drea 01) e finalmente nos fundes mede 56, 00
metros e divide-se com propriedade da CEAGESP- Cia de Entrepostos e Armazéns Gerais de Sao Paulao,
encerrando uma Area de 5.211,52 netros quadrados, situade no Distrizo Industrial, bairre da cidade e
comarca cCe Sdo José do Rioc Pretc.- PROPRIETARIO:- MUNICIPIO DE S3C JOSE DO RIO PRETO, com sede nesta
cidade, & Avesida RAlberto Andalé n°3030, inscrita 1o CWPI/MF sch o n® 46.588.9%0,/0001-80.- REGISTRO
ANTERIOR: - Matricula n®97.827 ¢ Otic: e aquisigdo em 15/04/2006.53c José do Ris Preto, 18 de
dezembre de 2.006.0 0ficial, A

R.001/102.260: - Por Instrumento Pwn.ﬁmﬂxﬁwwn na forma do Artige 108 do C8digo Civil Brasileiroc, passado
iesta cidade, datado de 04/05/2007, o proprietaric MUNICIPIO DE SEO JOSE DO RIO PRETO (38 qualificado)
INSTITUIU SERVIDAC DE PASSAGEM para instalacic de emissarioc de esgoto em fawer 4o SEMAE - SERVICO
MONICIPAL DE AGUA E ESGOTO, autarquza municipal criada pela Lei complementar n® 130 de 24 de agosto de
2001, :Inscrita no CNPJ/MF sch o n°04.651.€91/0001-78, com sede nesta cidade, & Ruz Antonic de Godoy
n1°2141, Jardim Seilxas, sobre uma faixa de terras, desta matricula, assim descrita:- pela frente mede 56,00
matros e divide-se com a &rea 2ZA, do lado direito de guem da citada &rea olha para c imdvel mede 3,00
metros e divide-se om a propriedade do Municipio de S3o José do Rio Prete iArez 31; do lade esquerdo mede
3,00 metros e divide-se com & propriedade do Municipio de S3o José do Rio Preto {(Area 11, e finaimente nos
fundos mede 56,00 metros e divide-se com a propriedade da CEAGES® - Cia, de Entrepostos e Armazéns Gerais
de 530 ‘Paulo, encerrando uma érxrea de 168,00 ms?, pelo valor de R$1,00 (hum real).- S3o José do Rio Preca,

17 de julho de 2.007.- O OFICIAL, = FBSvy—0 o com v oo m o

LI R.002/192.260:- Por escritura piblica lavrada pelo Oficial de Registro Civil das Pessoas Naturais e
Tabel 130 de Motas do distrito de Engenheiro Schamidt, desta comarca, aos 08 de Junho de 2011, no livro 754,
| és f1s.037, o proprietdric WENDEU o imdvel objetc desta matricula, & CATRICALA & CIA LTDA, ccm sede nesta
tcidade, na Rua Espanha, n°® 399, Vila Sinibaldi, inscrita no CHPJ/MF sob o n" 43.235.985/0001-47, pelo
{lvalor de R§372.363,10 (Trezentos e Setenta e Dods Mil, Trezentos e Sessenta e Trés Reals e Doz Centawos) .-
| 880 José do Rio Preto, 07 de Julho de 2.011,- 0 OFICIAL, ~CU=—o PRS-

CCONTINUA ®O viRSO)

Matricula n° 102.260 — Folha 001

REDENTORA CONSULTORIA IMOBILIARIA LTDA.

C.N.P.J. 09.288241/0001-52 - Fone PABX: (17) 21391000~Av. Bady Bassitt, 3362 -CEP: 15025-000 — Sdo José d

<
io Preto/SP
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IMOBILIARIA Laudo de avaliagdo Mercadolégica

REDENTORA Avaliagdo N° 40/2020

Creci J. 20851 Matricula n° 102.260 — 1° ORI de Sao José do Rio Preto - SP
e — R T T

il PREFEITURA DE SAQ JOSE DO RIO PRETO

e | ESTADO DE 340 PAULO
. sty SECRETARIA MUNICIPAL DA FAZENDA

DIRETORIA DE ADMINISTRACAO FISCAL E TRIBUTARIA - DAFT
DEPARTAMENTO DE TRIBUTOS IMOBILIARIOS

CERTIDAO DE VALOR VENAL
N2 100808772020
Cadastro: 0519031009
Contribuinte: CATRICALA E CIA LTDA EM RECUPERAGAQ JUDICIAL
Enderego: R JOSE GUIDI, 551 Qd.: Lt.:AREA 02

Complemento:
Bairro: WALDEMAR DE OLIVEIRA VERD! - DIST. IND.

CERTIFICAMOS, na forma da lei, e em conformidade com a PLANTA GENERICA DE

VALORES vigenie no municipio, que o imdvel referente a0 cadastro acima discriminado tem

determinado, para o exercicio de 2020, um valor venal de R$ 1.142.718,46 ( HUM MILHAO, CENTO

E QUARENTA E DOIS MIL, SETECENTOS E DEZOITO REAIS, QUARENTA E SEIS CENTAVOS).

AREA VALOR VALOR TOTAL
Vailor Venal do Termeno: 5.211,52 m? R§ 63,13 R$ 329.003.26
Valor Venal da Construgdo: 310970 m* R3 261,67 R$ 813.715,20

A aceilacdo dessa cerlid3o est3 condicionada & verificag3o de sua autenticidade pela
Intemnet, no portal da Prefeitura de S3o José do Rio Preto (hitps:/fwww ricpreto_sp.gov.br).

Esta Certid3o foi emitida com base no Decreto Municipal n® 14.142, de 08 de julho de 2008.

S30 José do Rio Preto, 11 de Novembro de 2020

Emitida as 19:23:39 do dia 11/11/2020
Céodigo de controle da certiddo: 000317.696966.051903.100911.111202.0192612

Certidao emitida gratuitamente.

Atengéio: qualquer rasura ou emenda invalidara este documento.

=+ ESTA CERTIDAO E VALIDA ATE 31/12/2020 **

Certidao de Valor Venal n° 0519031009

REDENTORA CONSULTORIA IMOBILIARIA LTDA.

C.N.P.J. 09.288241/0001-52 - Fone PABX: (17) 21391000-Av. Bady Bassitt, 3362 -CEP: 15025-000 — S&o José d&/ Ri

)

)

reto/SP

4/5

WSRP21701667274

umero

16:31, sob o nd

do original, assinado digitalmente por DANILO HORA CARDOSO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 23/04/2021 as

€ copia

Este documento

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1003053-29.2019.8.26.0576 e codigo 6A60238.



IMOBILIARIA Laudo de avaliagdo Mercadoldgica

REDENTGRA Avaliacdo N° 40/2020

Matricula n® 102.260 - 1° ORI de Sio José do Rio Preto - SP

Observacao:

Nao foi entregue documentos comprobatérios para esta avaliagéo, tipo: projetos, plantas e

memoriais, somente a Certiddo de Valor Venal n° 0519031009 ematricula n°102.260.

Avaliacédo

Nossas avaliagbes sdo procedidas por uma equipe de avaliadores qualificada de corretores de
iméveis devidamente credenciados.
Sendo o imével visitado para conhecimento do mesmo, excetuando-se caso em que é impossibilitado

de conhecé-lo internamente.

Os valores unitarios encontrados séo fixados com base em pesquisa efetuada, em consulta ao nosso

cadastro imobilidrio préprio de valores correntes naquela regido e o comparativo dos iméveis que

foram negociados nos meses anteriores.

Portanto, determinamos o valor atual do mercado, considerando a localizacdo, as melhorias
urbanas existentes e disponiveis, as caracteristicas préprias construtivas e de equipamentos do

imével e outros fatores, orientam-nos a atribuir o valor seguinte:

PARECER FINAL

Apresentamos nossa conclusdo, baseada no estudo avaliatério deste termo.

O valor atribuido para a VENDA deste imével é em torno de R$ 4.984.126,00 (quatro milhdes,

novecentos e oitenta e quatro mil, cento e vinte e seis reais), conforme situacdo atual do mercado

imobiliario.

Este valor é também possivel devido & localizagdo que é privilegiada do bairro, facil acesso as
rodovias, em torno de varias avenidas, com facilidades de chegada e escoamento do transito, grande

fluxo de veiculos e pedestres e préximo a outros grandes comércios.
Esta avaliacdo € valida por (90) noventa dias, a partir da data de sua emisséo.

A presente avaliacdo foi elaborada pelo departamento de avaliagbes de REDENTORA
CONSULTORIA IMOBILIARIA LTDA., devidamente registrada no CRECI - J sob n°® 20.851

Séo José do [Rio |Preto/SP, 11 de novembro de 2020.

7
Corretor d P eig Associado REDENTORA CONSULTO! MOBILIARIA LTDA.

CRE

REDENTORA CONSULTORIA IMOBILIARIA LTDA.
C.N.P.J. 09.288241/0001-52 - Fone PABX: (17) 21391000-Av. Bady Bassitt, 3362 -CEP: 15025-000 — S&o Josg“do Ri¢ Preto/SP 5/5
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_ IMOBILIARIA Laudo de avaliagédo Mercadolégica

REDENTORA Avaliagdo N° 41/2020

Matricula n° 122.686 — 51.603 — 78.420 — 1° ORI de S J R. Preto - SP

VENDAS
Solicitante: Catricala & Cia Ltda.
CNPJ n° 043.235.985/0001 - 51
Rua Jodo Bassitt n° 600
Bairro: Jardim Soraya
Séo José do Rio Preto - SP - CEP 15075 - 110

Por solicitagdo da parte interessada, foi realizada a “Avaliagd@o” do imédvel abaixo descrito,

conforme dados fornecidos pelo solicitante e visita no local.

Na qualidade de Avaliador e Corretor de Iméveis, cumpre informar que, a referida avaliacido procede

com as informagdes e visita “in loco” realizada em 11/11/2020, inclusive fotos em anexo.

Tipo do Imédvel: Terrenos Residenciais e Comerciais
Endereco: Rua Manoel Caparroz Lopes
Localizac¢éao: Perimetro Urbano

Bairro: Jardim Caparroz

Cidade: Sao José do Rio Preto - Sdo Paulo

Data: 12 de novembro de 2020.

Objetivo

O objetivo do presente estudo € a avaliagdo de 03 (trés) terrenos residenciais e comerciais, com suas

|

descrigGes, localizagées, vizinhancas, acesso e melhoramentos urbanos existentes.

Edificacoes e Descricdoes dos Imdveis.

Conforme constatag¢des “in loco” feita pelo corretor, Aparecido de Oliveira Bento; Trata-se de um
terreno urbano, constituido de parte do lote 05, da quadra 07, situado no Jardim Caparroz, bairro
desta cidade e comarca de Sdo José do Rio Preto — SP, medindo 11,00mts de frente, para a rua

Manoel Caparroz Lopes, igual dimensdo nos fundos, por 18,00mts de cada lado da frente aos

fundos, encerrando uma area de 198,00m?, conforme matricula acima; néo existindo construcdes

atualmente no local, conforme consta na Certiddo de Valor Venal

REDENTORA CONSULTORIA IMOBILIARIA LTDA. 4
C.N.P.J. 09.288241/0001-52 - Fone PABX: (17) 21391000-Av. Bady Bassitt, 3362 -CEP: 15025-000 — S&o José do eto/SP 1/9
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REDENTORA Avaliacdo N° 41/2020

Creci J. 20851 Matricula n° 122.686 — 51.603 — 78.420 - 1° ORIl de S J R. Preto - SP

. 15630

LOTE P/05 = QUADRA 07

LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL 19 OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS

MATRECULA FICHA Séo Jost do Rio Preto
122.686 0oL ' Oficial

(- j ( ) GUMERCINDO DE SETA
IMOVEL:~ Um terreno urbano, constituido de parte do lote 05, da quadra 07, situado no JARDIM CAPARROZ,
bairro desta cidade e comarca de S3o Jesé do Rio Preto, medindo 11,00 metros de frente, igual dimensao nos
fundos, por 18,00 metros de cada lade da frente aos fundos, dividindo-se pela frente com a Rua Projetada
Quatro; de um lade com o lote 06, de outro lado com parte do lote 05 e nos fundos.com o lote 05 . (05-
parte); encerrande a area de 198,00 metros guadrados. .Cadastrado Municipal n°® 0307041121. PROPRIETARIOS:-
ORIVALDO MERLO, RG.7.799.448-SSP/SP e CPF/MF.736.267.408/20, marceneiro, ¢ sua wmulher VALDERINA |
BELARDINUCCI MERLO, RG.24.535.819-9-SSP.SP e CPF/MF.351.463.648/69, do lar, brasileiros, casados no regime
de comunhd&o universal de bens, antes da vigéneia da Lei 6.515/77, domiciliados e residentes nesta cidadc,
a Avenida Antdnic Marques dos Santos, n°. 715, Condominio Villagio Vitdria, casa 20-Jardim Sevon. REGISTRO

ANTERIOR:- Matricula n°. 4.311 desta Unidade de Servigo, aquisicdo aos 09.03.1984.- SZc José do Rioc Preto,
27 de Outubro de 2.011. O Oficial, .

R.001/122.686:- Por escritura Piblica lavrada pelo Oficial de Registre Civil das Pessoas Naturais e
Tabelide de Notas do distrito de Engenheiro Schmidr, desta comarca, acs 04 de Cutubro de 2011, no livro
757, as piginas 202, os proprietdrios VENDERAM o imbvel objeto desta matricula, & CATRICALR & CIA
LIMITADA, com sede nesta cidade, na Rua Espanha, n® 389, Vila Sinibaldi, inscrita ne CNPJ/MF. sob o n*

43.235.585/0001-47, pelo valor de R$230.000,00 (Duzentos e Trinta Mil Reais):- Sio José do Rio Preto, 27
de Outubro de 2.01%i. O Oficial, -

R.002/122.686 - Protocolo n°.4$6.307 de 22.12.2016:- Pela Cédula de Crédite Bancdrio n®.337.102.477,
emitida na Forma dz Lei n°. 10,931 de 02 de Rgoste de 2004, nesta cidade, aos 19 de Dezembro de 2016, por
CRTRICALR & CIA LTDA (j& qualificada), DEU EM HIPOTECA CEDULAR DE 1°GRAU E SEM CONCORRENCIA DE
TERCEIROS:~ © imével objeto desta matricula, ao BANCO DO BRASIL S/A, com sede em Brasilia-DF, inscrite no
CNPJ/MF scb o n®.00.000.000/0001-91, Por sua agénciz desta cidade, no valor de R$2.130.9000,00(dois
milhBes, cento e trinta mil reais), incluindo outros imdveis, vencivel aocs 31.05.2017 e a Forma de
Pagamento: Sem prejuizo do vencimento retroestipulado e das exigibilidade prevista nas demais clausulas,
inclusive encargos financeiros, obrigo-me a pagar a BANCO DO BRASIL 8/a, a divida resultante desta Cé&dula
de Créditoc Bancario em prestacdo Gnica em 31.05.2017, todas as responsabilidade resultantes deste
instrumento &idnico - Qualguer recebimentc das prestacdes fora dos prazos avengados constituira mera
tolerdncia, que ndo afetarid de forma alguma as datas de seus vencimentos ou as demais clausulas e
condigSes deste Instrumento, nem importara ncovagio ou modificagdc do ajustado, imclusive quantc aos
encarges resultantes da mora, imputando-se ao pagamente do debito o valor recebido preferencialmente na
seguinte oxdem Jures, comissdo de permanéncia, outros acessdriss debitados, (..... CONTINUA NO VERSO.....)

MATRICULA N° 122.686

REDENTORA CONSULTORIA IMOBILIARIA LTDA.
C.N.P.J. 09.288241/0001-52 - Fone PABX: (17) 21391000-Av. Bady Bassitt, 3362 -CEP: 15025-000 — S&0 José do Ri
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_ IMOBILIARIA Laudo de avaliagdo Mercadolégica
REDENTORA Avaliagao N° 41/2020
Creci J. 20851 Matricula n°® 122.686 — 51.603 — 78.420 ~ 1° ORI de S J R. Preto - SP

PREFEITURA DE SAQ JOSE DO RIO PRETO

,ﬁ.'_, i ESTADD DE SA0 PAU
¢ e SECRETARIA MUNICIPAL DA FAZENDA

DIRETORIA DE ADMINISTRACAD FISCAL E TRIBUTARIA - DAFT
DEPARTAMENTO DE TRIBUTOS IMOBILIARIOS

CERTIDAO DE VALOR VENAL
N 100269272020

Cadastro: 0307041121

Contribuinte: CATRICALAE CIALTDAEM RECUPERAQ&O JUDICIAL
Enderego: R MANOEL CAPARROZ LOPEZ, Qd.:7 Lt.:5P/
Complemento:

Bairro: CAPARROZ - LOT.

CERTIFICAMOS, na forma da lei, ¢ em conformidade com a PLANTA GENERICA DE
VALORES vigente no municipio, que o imdvel referente ao cadastro acima discriminado tem
determinado, para o exercicio de 2020, um valor venal de R$ 65.297,20 ( SESSENTA E CINCO MIL,

DUZENTOS E NOVENTA E SETE REAIS, VINTE CENTAVOS).

AREA VALOR VALOR TOTAL
Valor Venal do Terrena: 198,00 m? R$ 81,29 RS 16.095 42
Valor Veenal da Construgdo: 129,02 m? R$ 381,35 R$ 49.201,78

A aceitac3o dessa certiddo estd condicionada 3 verificag3o de sua autenticidade pela
intemnet, no portal da Prefeitura de S3o José do Rio Preto (hitps:/fwww riopreto.sp.gov.br).

Esta Certiddo foi emifida com base no Decreto Municipal n° 14.142, de 08 de julho de 2008.

S$30 José do Rio Preto, 11 de Novembro de 2020

Emitida as 19:40:38 do dia 11/11/2020
Codigo de controle da certiddo: 000317.626975.030704.112111.111202.0194311

Certiddo emitida gratuitamente.

Atencédo: qualquer rasura ou emenda invalidara este documento.

*** ESTA CERTIDAO E VALIDA ATE 31/12/2020 **

i === = e

Certidéo de Valor Venal n° 0307041121

REDENTORA CONSULTORIA IMOBILIARIA LTDA.
C.N.P.J. 09.288241/0001-52 - Fone PABX: (17) 21391000-Av. Bady Bassitt, 3362 -CEP: 15025-000 - S80 José do Rio Preto/SP 3/9
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IMOBILIARIA Laudo de avaliagdo Mercadoldgica

REDENTORA Avaliagio N° 41/2020

Creci J. 20851 Matricula n°® 122.686 — 51.603 — 78.420 — 1° ORIl de S J R. Preto - SP

Trata-se de um terreno urbano, constituido de parte do lote 05, da quadra 07, com frente para a
Rua Manoel Caparroz Lopes, onde mede 2,50mts, por 13,50mts de fundos, de um lado mede
35,00mts, de outro lado com uma linha quebrada de trés dimensdes, que a partir da citada Rua,
mede , 18,00mts, dai deflete a direita e mede 11,00, dai deflete a esquerda, onde mede 17,00mts,
com uma area de 274,50m?, situado no Jardim Caparroz, bairro desta cidade e comarca de Sdo
José do Rio Preto — SP, conforme matricula acima; né&o existindo construcées atualmente no local,

conforme consta na Certiddo de Valor Venal.

LOTE P/05 = QUADRA 07

1° CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS
§&o José do Rio Proto

MATRECHLA FlcH3 Oticial
S1.603 C 01 ' GUMERCINDO DR SETA
: SAQ JOSE DO RIO PRETO, 04 DE  Janc IRO DE 1895

LIVRO N> 2 - REGISTRO GERAL

[MOVEL: = Um terrenn constituide ra parte dn lnke 0%, da guardra 07, com frante para » Rua Projstarda Guatra =
onde mede 2,50 mstros, por 13,50 motros nos fundas onde faz divisa com o lote D3, de wm lado onde .Faz divi=
sa com o lots 04, mede 35,00 metros, do outro lcdo por uma lirhe Quobrado de trgs dimensoes, que s partir -
da vitada ruas mede 18,00 melros, dai deflele = dirwile onde faz diviss com o parnte resgnescdnlez do lote 03,
mede 11,00 metrds, dai deflete a esquerda nnde faz divisa com n lnte N6, mede 17,00 metrns, com_uma area de
274,50 me2, scitusdo no Jordim Coparroz, boirrc desio cidode, distirito, municipio ¢ comerce de Sho Joce do -
Rio Preto, Cadastrsdo na PM. local sob n2.0307041121. PROPRIETARIDS:~ ORIVALDDO MERLO, RG.7.799,448-5P, mar-—
cineiroc @ s/m. VALDERINA BELARDINUCCI MERLO, asileirgs, ela gu lar, Casadas sab © ragime fdes Comunhao de -
bens, antes da lai £.513/77, resiriantas na £ 2 Sa3n Paula=Capital, onde rasidam na rua Luiz Romanini =
n2.81, Pargue Sase Lucas, dinscritoes go CPF. 8/20. REGISTRU ANTERIOR:- Motricula nf.4,31l desta car
[ térics 0 roferido & vordado s dow £8.0 Ofici -

. ?_‘;‘

R.nﬂ]‘SI.GD - Conforme asSTTEOTS ,,'.. =l —Tampra lavrada rnas natas dn 28 Tab. incal em 30 de No--
vembro de 1.989, mo livro 455, fls, 237, os proprietarica vendesram o imbuel obizto desta motricula a ONER--~
€10 8OLOMHEST, fG.7.634,375=50 brasilciro, folhoirc, casado cob © regims de comunhac de bens, entas Ts ifei
ne 6, Ty com IZAURA BERTI éDLONHESI, brosileire, do lor, resoidente nest iclgde, ne rua Josins Teixeira
| de Gerwvalho, nR,440, Vilg Anchieta, inscritos no CPPr., 131.036.3G68/49, pelo NCZ$2.500,00.~ O referi
do & verdede » dou fe. Suc Jose do Rio Prelo, 0& de Janeiro ds 1.990.0 Gfici .

e

AV.00Z2/51.603:- confoarme Decrelo Municipal n.l787/76, de 27 DE Maio 876, & Rua Projetada Quatro, do
mbével objeto desta matricula teve suz denominagio mudada para a2 Mando Caparroz Lopes, pelco nove
cnprla carento municipal.- S3co José€ do Rio Pretc, 12 de Abril de 2.000. ficial,

—
.003/51.603:- Por escritura publica lavrada nas notas do 3 ocal, aos 30U de Marge de
2.000, npou livro 637, as paginas 183/188, os proprieté&rios DOARAM ¢ imdvel obietc desta matricula, & 01}
CLAUDIO JOSE BOLONHESI, RG 16.218.454-5s8p/SP = CPF Q9R.291.253/46, administrader de empresas, e sua
mulher ANA MARIA LEMOS BOLONHESI, RG 12.402.028 SSP/SP e CPF 055.164.148/73, do lax, brasileiros, casados
solr o regime de comunhd3c parcial de bens, nae vigéneia da Lei 6.515/77, residenles e doumiciliados nesta
cidade, & Rua Maria de Souza Santos Bayma n®31l0, Jardim Caparroz; 0OZ) ANGELA MARIA BOLONHES1 DALBERT, RG
13.687.621-3-55FP/3P e 012.015.698/88, do lar, e seu maride VLADEMIR DALBERT, RG 9.927.270 SSP/SD e CPF
ulg.023. 388/23, eletricitario, brasileiros, casados pelo regime de comunhia parcial de bhens, na vigéncia
da Leli ©.515/77, residentes e domiciliados nesta cidade, a Rua Marla de Souza Santos Bayma n°®3z0-daxdim
Ceoparzoz ; 03) JOAO CARLOS BOLONHESI, RG 24.688.367-X-38P/SP e CPF 139.310.158/%2, brasileire, solteiro,
I maior, auxiliar de escritorio, residente nesta cidade,a& Rua Josina Teixeira de Carvaiho (.SEGUE NO VERSO)

MATRICULA N° 51.603 /f?/

REDENTORA CONSULTORIA IMOBILIARIA LTDA. ~ N
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REDENTORA

PREFEITURA DE SAQ JOSE DO RIO PRETO

.,;g.,] ESTADO DE SAD PAULO
. meniee ; SECRETARIA MUNICIPAL DA FAZENDA

DIRETORIA DE ADMINISTRACAO FISCAL E TRIBUTARIA - DAFT
DEPARTAMENTO DS TRIBUTOS IMOSILIARIOS

CERTIDAO DE VALOR VENAL
N°: 1008003/2020

Cadastro: 0307041231

Contribuinte: CATRICALAE CIALTDA EM RECUPERAC.&O JUDICIAL
Endereco: R MANOEL CAPARROZ LOPEZ, Qd.:7 Lt.:5P
Complemento:

Bairro: CAPARROZ - LOT.

CERTIFICAMOS, na forma da lei, e em conformidade com a PLANTA GENERICA DE
VALORES vigente no municipio, que o imével referente ao cadastro acima discriminado tem
determinado, para o exercicio de 2020, um valor venal de R$ 50.860,66 ( CINQUENTA MIL,
OITOCENTOS E SESSENTA REAIS, SESSENTA E SEIS CENTAVQS).

AREA VALOR VALOR TOTAL
Valor Venal do Terreno: 275,00 m* R§B1.29 R§ 2235475
Valor Venal da Construgdo: 74,75 m? RS 381,35 R$ 28.505,91

A aceitagdo dessa certiddo estd condicionada & verificagdo de sua autenticidade pela
intemet, no porial da Prefeitura de S50 José do Rio Preto (hiips:/iwww rioprato_sp.gov_br).

Esia Ceriiddo foi emitida com base no Decreto Municipal n® 14.142, de 08 de jutho de 2008.

S3o José do Rio Preto, 11 de Novembro de 2020

Emitida as 19:41:59 do dia 11/11/2020
Cédigo de controle da certiddo: 000317.616977.030704.123111.111202.0194432

Certiddo emitida gratuitamente.

Atencdo: qualquer rasura ou emenda invalidara este documento.

** ESTA CERTIDAO E VALIDA ATE 31/12/2020 **

IMOBILIARIA Laudo de avaliacdo Mercadoldgica

Avaliacado N° 41/2020
Creci J. 20851 Matricula n® 122.686 — 51.603 — 78.420 — 1° ORI de S J R. Preto - SP

Certiddao de Valor Venal = Cadastro n° 0307041231

REDENTORA CONSULTORIA IMOBILIARIA LTDA.

C.N.P.J. 09.288241/0001-52 - Fone PABX: (17) 21391000-Av. Bady Bassitt, 3362 -CEP: 15025-000 — S&o José dé Rio Preto/SP
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IMOBILIARIA Laudo de avaliagdo Mercadolégica

REDENTORA Avaliaggo N° 41/2020

Creci J. 20851 Matricula n° 122.686 — 51.603 — 78.420 — 1° ORIl de S J R. Preto - SP

Trata-se de um terreno constituido de parte do lote 06, da quadra 07, com frente para a Rua
Manoel Caparroz Lopes, onde mede 2,50mts, por 13,50mts de fundos, do lado direito de quem da
citada Rua olha para o imével e por linha quebrada de trés dimensdes, que a partir da citada Rua,
mede 22,00mts, dai deflete a direita e mede 11,00, dai deflete a esquerda, onde mede 13,00mts,
por 35,00mts, do lado esquerdo, encerrando uma area de 230,50m?, situado no Jardim Caparroz,

bairro desta cidade e comarca de Sdo José do Rio Preto — SP, conforme matricula acima.

LOTE P/6 - QD 7
230 m*

LOTE P/06 = QUADRA 07

LIVRO N.° 2 . REGISTRO GERAL. 1° OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS
METALENLA Sdo José do Rio Preto

Qticla)
78.420 C 001 GUMBRCINDO DE BETA

IMOVEL:~ UM TERRENO constituido de parte do lote n® 06, da muadra n®07, com frente para a Rua DProjetada
Quatro (04), onde mede 2,50 metros, poxr 13,50 metros nos fundos, onde faz divisa com o late n® 03, do lado
direito de quem da citada rua clha para ¢ imbével e por uma linha quebrada em Lrés dimensfes, a partir da
citada rue mede 22,00 metros, dai deflete & dixelta e mede 11,00 metros, onde fLaz divisa em ambas as
partes com parte remanescente do lote n® €§, dai deflete a esguerda e mede 13,00 metros, onde faz divisa
com o lete n® 07, por 35,00 metros do lado csguerdo , onde faz divisa com ¢ lote n® 05, encerrando uma
area de 230,50 metros quadrados, distente 27.00 metros da Hua Projctada 1, situado no JARDIM CAPARROZ,
bairra desta cidade e comarca de S&c José do Rio DPrete. PROPRIETARIOS:- JAZIEL ANITONIO ROSA, RG
15.682.489~SSP/SP e CPF 038.%07.66R/3%,padeirn e sua mulher JOSEFINA RITA DA SILVA ROSA, RG 21.725.935-
SSP/SP @ CPF 102.375.868/62, padeira, awbos brasileives, casados pelo regime de comunhdo parcial de bens,
na vigéncia da Lei 6.515/77, residentes e domiciliados nestez cidade, & Rua Ararighecia n®31428 e ONERCIO
BOLONEESI, RG 7.434.375-S5¢/SP e CPF 131.036.368/49, folheiro & sua esposa IZAURA BERTI BOLONHEST, RG
25.475.728-5-SSP/SP ¢ CPy 15%.316.318/78, do lar, ambos brasileiros, casacos sob o ragime de comunhdn

universzal de bens, antc da vigéncia da Lei 6.515/77, resident - miciliados nesta cidacde, 2 rua Josineg
Teixeirxa de Carvalhc n% 440. REGISTRC ANTERIOR:- Matridula n° TR12 deste <Lartoric, aquisicio em

06/10/1997. S3Za José do Rio Preto, 23 de Marco de 1.893.- 0 O ial,
"_

N
g

—_\ /
R.CO1/78.420, Por ecscritura publica lavrada nas notas do 2°Tabeliic B Tidtas local, aos 28 de Outubro de
1928, no livro 583 as toihn, 291, ONERCIO BOLONEESI ¢ sua mulher 1ZAURA BERTL BOLOMHESI (Ja qualificados),

HOUVERAM o imdvel objeto matricula, por DIVISAO AMIGAVEL PARA EXTINCAO DE CONDOMINIQ, pele valor de
seiscents
cial,

RS 4.635,40 (quatro mil t:_mt:s e cinco reais e quarenta centavos). S3c José do Rio Preto, 23
de Margo de 1.998.- O O
D e .

AV.002/78.420:~ Conforme Decr T~ Munscl] al n.1787/76, de 27 DE M da 1976, & Rua Projetada Quatre, do
imgdvel objeto desta natricula teve sua denominagio mudada ra Rua 1 Caparroz Lopes, pelc nove
wmplacamento municipal.- S8c José do Rie Preto, 12 de Abral de 000.0 Oficial) .

s

b S

AV.003/78.420:- TFaz 3¢ a presentc para constaxr que o imével m { supra, acha-se codastrado
na Prefeitura Municipal scb n°.307041122.- Sdo Jost do Rio Freto, 12 de afril NO. © Ofigial,
e ——

R R

R.004/78.420:~ Por cscritura publica lavrada nas notas do 3° m—n&sm) aos 30 de Marce de

2.000, nc livro 637, as paginas 183/188, oc proprietarios DOARAM o imbvel objelo (.....SRGUE NO VERSO....)

MATRICULA N° 78.420

REDENTORA CONSULTORIA IMOBILIARIA LTDA.
C.N.P.J. 09.288241/0001-52 - Fone PABX: (17) 21391000-Av. Bady Bassitt, 3362 -CEP: 15025-000 — Sao José db Rio Preto/SP~ 6/9
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_ IMOBILIARIA Laudo de avaliagdo Mercadolégica
REDENTORA Avaliagio N° 41/2020
Creci. 20861 Matricula n° 122.686 — 51.603 — 78.420 — 1° ORI de S J R. Preto - SP

PREFEITURA DE SAQ JOSEODO RIO PRETO

e ESTADO DE SAO PAUL
A |
s SECRETARIA MUNICIPAL DA FAZENDA

DIRETORIA DE ADMINISTRAGAO FISCAL E TRIBUTARIA - DAFT
DEPARTAMENTO DE TRISUTOS IMOSILIARIOS

CERTIDAO DE VALOR VENAL
Ne¢: 1002091/2020

Cadastro: 0307041122

Contribuinte: CATRICALAE CIALTDA EM RECUPERAQRO JUDICIAL
Endereco: R MANOEL CAPARROZ LOPEZ, Qd.:7 Lt.:6P/
Complemento:

Bairro: CAPARROZ - LOT.

CERTIFICAMOS, na forma da lei, @ em conformidade com a PLANTA GENERICA DE
VALORES vigente no municipio, que o imovel referente ao cadastro acima discriminado tem
determinado, para o exercicio de 2020, um valor venal de R$ 18.737,35 { DEZOITO MIL,
SETECENTOS E TRINTA E SETE REAIS, TRINTA E CINCO CENTAVOS).

AREA VALOR VALOR TOTAL
Valor Venal do Terreno: 23050 m? R$ 81,29 R$ 18.737.35

A acsitacdo dessa ceriiddo esta condicionada 3 verificagdo de sua autenticidade pela
internet, no porial da Prefeitura de S30 José do Rio Preto (hitps:/iwww.riopreto.sp.gov._br).

Esta Certid3o foi emitida com base no Decrelo Municipal n® 14.142, de 08 de julho de 2008.

S30 José do Rio Preto, 11 de Novembro de 2020

Emitida as 19:39:56 do dia 11/11/2020
Cédigo de controle da certiddo: 000317.666974.030704.112211.111202.0194229

Certiddo emitida gratuitamente.

Atencao: qualquer rasura ou emenda invalidara este documento.

** ESTA CERTIDAO E VALIDA ATE 31/12/2020 ***

Certidao de Valor Venal = Cadastro n° 0307041122

REDENTORA CONSULTORIA IMOBILIARIA LTDA.

C.N.P.J. 09.288241/0001-52 - Fone PABX: (17) 21391000-Av. Bady Bassitt, 3362 -CEP: 15025-000 — Sdo José do Rio r&o/SP
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2 IMOBILIARIA Laudo de avaliagdao Mercadolégica
NREDENTORA Avaliagéo N° 41/2020
CreciJ. 20851 Matricula n° 122.686 - 51.603 — 78.420 — 1° ORI de S J R. Preto - SP

1 - Localizacéo

Estéo localizados no bairro: Jardim Caparroz, nesta cidade, em bom setor comercial e residencial,
bom fluxo de veiculos e pedestres, com frente para a Rua Manoel Caparroz Lopes, préximo a
farmaéacia, pracas, shopping Norte e varios outros comércios, facil acesso as avenidas: Danilo
Galeazzi, Antonio Marques dos Santos, Philadelpho Gouveia Netto, Alberto Andalo, Bady Bassitt e
rodovias: Washington Luiz e BR 153.

2 - Melhoramentos Urbanos

Nos locais onde se situam os referidos iméveis existem todos os melhoramentos urbanos a saber:
telefone e de sinais ( Embratel/Net) , servicos postais (EBCT), iluminagdo publica, rede de energia
elétrica de forca e luz (CPFL), rede de dgua e esgoto (SEMAE) e pavimentacdo asfaltica, sinalizacéo

para o transito, servico de coleta de lixo e entulhos (PM).

3 - Vizinhanca
E de carater residencial e comercial, na circunvizinhanca do imével em questéo.

4 - Acesso

O local é de facil acesso e servido de meio de transporte coletivo, urbano.

Observacio:

Nao foi entregue documentos comprobatérios para esta avaliagdo, tipo: projetos, plantas e

memoriais, somente a matricula n® 78.420 e Certiddo de Valor Venal

Avaliacdo

Nossas avaliagées sdo procedidas por uma equipe de avaliadores qualificada de corretores de
iméveis devidamente credenciados.
Sendo o imével visitado para conhecimento do mesmo, excetuando-se caso em que é impossibilitado

de conhecé-lo internamente.

Os valores unitarios encontrados séo fixados com base em pesquisa efetuada, em consulta ao nosso
cadastro imobilidrio préprio de valores correntes naquela regido e o comparativo dos iméveis que

foram negociados nos meses anteriores.
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A [MOBILIARIA Laudo de avaliagdo Mercadolégica
>REDENTORA Avaliagéo N° 41/2020
Matricula n° 122.686 — 51.603 - 78.420 - 1° ORI de S J R. Preto - SP

Portanto, determinamos os valores atuais do mercado, considerando as localizacoes, as melhorias
urbanas existentes e disponiveis, as caracteristicas proprias construtivas e de equipamentos do

imével e outros fatores, orientam-nos a atribuir os valores seguinte:

PARECER FINAL

Apresentamos nossa conclusdo, baseada no estudo avaliatério deste termo.

Os valores atribuidos para a VENDA destes iméveis é em torno de R§ 110.000,00 (cento e dez mil
reais), para o terreno da matricula 122.686; R$ 120.000,00 (cento e vinte mil reais), para o
terreno da matricula 51.603; e R$ 100.000,00 (cem mil reais), para o terreno da matricula

78.420, conforme situacdo atual do mercado imobiliario.

Estes valores sdo também possiveis devido as localizagbes que sdo privilegiadas do bairro, facil
acesso as rodovias, em torno de varias avenidas, com facilidades de chegada e escoamento do

transito, grande fluxo de veiculos e pedestres e préoximo a outros grandes comércios.
Esta avaliacdo é valida por (90) noventa dias, a partir da data de sua emisséo.

A presente avaliacdo foi elaborada pelo departamento de avaliagbes de REDENTORA
CONSULTORIA IMOBILIARIA LTDA., devidamente registrada no CRECI - J sob n° 20.851

S&o José do Rio Preto/SP, 12 de novembro de 2020.

REDENTORA CONSULTORIA I
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_ IMOBILIARIA Laudo de avaliagdo Mercadoldégica
REDENTORA Avaliagdo N° 42/2020
Creci J. 20851 Matricula n® 99.991- 1° ORI de S Jdo Rio Preto - SP

VENDAS
Solicitante:Catricala & Cia Ltda.
CNPJ n°43.235.985/0006-51
Rua Jodo Bassitt n° 600
Bairro: Solo Sagrado

Séo José do Rio Preto - SP - CEP 15075 - 110

Por solicitagdo da parte interessada, foi realizada a “Awvaliacd@o” do imével abaixo descrito,
conforme dados fornecidos pelo solicitante e visita no local.

Na qualidade de Avaliador e Corretor de Iméveis, cumpre informar que, a referida avaliacdo procede
com as informagées e visita externa “in loco” realizada em 07/11/2020, inclusive fotos em anexo.

Tipo do Imével:Prédio Comercial
Endereco:Av. Alfredo Teodoro de Oliveira, 2001
Localizag@o: Perimetro Urbano

Bairro:Solo Sagrado

Cidade: Sao José do Rio Preto - Sdo Paulo

Data: 12de novembro de 2020.

ot

PULAGA
ORMULAS B

FACHADA DO IMOVEL
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_ IMOBILIARIA Laudo de avaliacdo Mercadolégica

REDENTORA Avaliagio N° 42/2020

Matricula n® 99.991-~ 1° ORIl de S Jdo Rio Preto - SP

Objetivo
O objetivo do presente estudo é a avaliagdo de um Imével comercial, com sua descricéo, localizacéo,

vizinhanga, acesso e melhoramentos urbanos existentes.

Edificacdo e Descricdo do Imével.

Conforme constatagbes “in loco” feita pelo corretor, Aparecido de Oliveira Bento; Trata-se de um
prédio comercial, térreo com mezanino, pé direito alto, boa ventilacdo, 1656,00m? de area
construida, “ndo averbada na matricula acima mencionada”,suas instalacées, divisérias e
benfeitorias, estacionamento para varios carros, imével adequado para o ramo de supermercado;
edificado em um terreno constituido pelos lotes n°s 30, 31, 32, e 33, da quadra 03, com frente para
a atual Avenida Alfredo Teodoro de Oliveira, do qual recebeu o emplacamento sob n° 2001, medindo
41,98mts, de fundos 40,00mts, do lado direito de quem da Avenida olha o imével mede 46,73mts,
do lado esquerdo mede 59,51mts, encerrando uma area de 2.124,80m?, situado no Solo Sagrado,

bairro desta cidade e comarca de Sdo José do Rio Preto — SP.

LIVRO N© 2 - REGISTRO GERAL 12 OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS
maTRicULA Fich 3o José do Rio Prete
Oficlal
C 99.951 j C 001) GUMERCINDO CE SETA
IMGVEL: - Um terrens coastituido pelos lotes 30,31,32 e 33, da quadra 03, com frente pars a Avenida

Mirassolandia, medindo 41,93 metros; 4C,00 metrcs nos fundos orde “az divisa cem o3 lotes 27,08,09 =2 1G,
do lado cireito ce guem da Avenida olha para o imdvel mede 46,73 metros e faz divisa com o lote 23, do
ladn esmuerda de cuem dz Avenida oliha para o imdvel mede 59,51 wmetros e faz divida com o lote 234,
ercerrando uma &rea de 2.124,80 metros guadrados, situado no SOLO SAGRADO, bairro desta cigade e comarca
de Sd3o José do Preto, Cistanta 621,85 metros da Avenida A, - PROPRIETARIA: - CATRICALA & CIA LIMITADA, com
sede nesta cidade, & Rua Espanha r<393, Vila Sinibald-@r- nc CNPJ/MF sob o n°43,235.S65/0001-47.-
REGISTROS ANTERICRES:- Matriculas rn°s.71.494, 71.495, to‘_ui?s/'e \J0.056 deste OQficial le aquisicdc acs

03/C2/2957. Sic José do Rio Prezo, 24 de Margo de 2.006 ofictal @& il .

/

/ / |
AV.001/99.991. Sobre o imdvel objeto destz pesz PENEORA em favor FAZENDA, NACIO!

.*')nfr-rme R.005
matricula n°71.494 de prccedéncia.S3c José ds Ria Preta, 24 de Margo de 2. nnil a oﬁm/h %{d”{/@((?n

{j/ 2 & __,B//
AV.002/99.991. 3obre o imével objeto desta pesa PENEORA em favor FAZENDA /NACTONI ¥ ronfb;m;

matricula n°71.495 de procedéncia.S3c José do Rio Preto, 24 de Margo de 2.005[0 Cficial|/ }

AV.003/99.991. Sobre o .mdvel odjetc desta pesa PENHORA em favor FAZRND& mc*om( ronﬁcmc R.C08 da

matricula n°71.486 de procedéncia.S3c José do Ric Preto, 24 de Margo de 2.0 \o .0 Cfxc/aal, V B‘(B&" j;

I
AV.0C4/99.391. Schre o :méval objstc desta pesa PENHOREZ am favecr FAZENDA m, \ro lrrxme R.AAL da
matricula n°70.056 de procecédncia.S3c José do Ric Preto, 24 &
e p céncia.S3a José do Ric Preto de Margo de 2. 00 2 Of},é wal, @ﬂ/‘[’ﬂ’! ﬂ*t?

e _ — AN S .

AV.005/93,991-Protocolo n® 497.334 de 06/07/2017:- Faz-se a presente nos t‘emos/ dc Artige 5&3, Incis
item *a”, da Lei 6.015/73 dos Registros Fabl:cos, rara coastar que, 2 indicag¢do correta do tra
perhoras pela averbagfo n®00l1 objsto destaz wmwatricula é a seguinte: R.005 dos iméveis odjetcs das
matriculas n®s. 70.056, 71.494, 71.495 o 71.495; referente ao processs ¢e Execugdo Fiscal n®%6.0799557-0
da 1° Vara Federal desta comarca, e nio como coastcu, devido a equivoro n: tomada de dados.- Sdo José co
Ric Preto, 13 de Julho de 2.0.7.- O Cficial, ===

MATRICULA N° 99.991 - Folha 001

il

/N
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_ IMOBILIARIA Laudo de avaliagdo Mercadolégica

Avaliacdo N° 42/2020
Matricula n° 99.991- 1° ORI de S Jdo Rio Preto - SP

REDENTORA

'!

PREFEITURA DE SAO JOSE DO RIO PRETO

ESTADO OE 540 PAULD
SECRETARIA MUNICIPAL DA FAZENDA

DIRETORIA DE ADMINISTRACAO FISCAL E TRIBUTARIA - DAFT
DEPARTAMENTO DE TRIBUTOS IMOSILIARIOS

CERTIDAO DE VALOR VENAL
N°: 10080032020

Cadastro: 0222577000

Contribuinte: CATRICALAE CIALTDAEM RECUPERACRO JUDICIAL
Enderego: AV ALFREDO TEODORO DE OLIVEIRA, Qd.:03 Lt.:30/31/32/33
Complemento:

Bairro: SOLO SAGRADO - MINIDIST. IND.

CERTIFICAMOS, na forma da lei, @ em conformidade com a PLANTA GENERICA DE
VALORES vigente no municipio, que o imodvel referente ao cadasiro acima discriminado tem
determinado, para o exercicio de 2020, um valor venal de R$ 539.140,56 { QUINHENTOS E TRINTA

E NOVE MIL, CENTO E QUARENTA REAIS, CINQUENTA E SEIS CENTAVOS).

AREA VALOR VALOR TOTAL
Valor Venal do Terreno: 212480 m* R% 4980 RS 105.815,04
Valor Venal da Construgdo: 1.656,00 m? RS$ 261,67 R§ 433.325,52

A aceitacdo dessa ceriiddo esta condicionada & verificacBo de sua autenticidade pela
internet, no portal da Prefeitura de Sio José de Rio Preto (hiips:/fwww riopreto. sp.gov.br).

Esta Certid3o foi emitida com base no Decreto Municipal n® 14.142, de 08 de julho de 2008.

S30 José do Rio Preto, 11 de Novembro de 2020

Emitida as 20:08:02 do dia 11/11/2020
Codigo de controle da certiddo: 000317.646991.022257.700011.111202.0201075
Certiddo emitida gratuitamente.

Atengdo: qualquer rasura ou emenda invalidara este documento.

** ESTA CERTIDAO E VALIDA ATE 31/12/2020 ***

Certidao de Valor Venal = Cadastro 0222577000

2
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IMOBILIARIA Laudo de avaliacdo Mercadoldgica

REﬁENTGRA Avaliagio N° 42/2020

Matricula n® 99.991- 1° ORI de S Jdo Rio Preto - SP

e

1 - Localizacéo

Esta localizado no bairro: Solo Sagrado, nesta cidade, em excelente setor comercial, grande fluxo
de veiculos e pedestres, com frente para a Av. Alfredo Teodoro de Oliveira, do qual recebeu o
emplacamento sob n°® 2001, préximo a farmécias, instituicbes financeiras, pracas, lotéricas,
shopping Norte, e varios outros comércios, facil acesso as avenidas: Mirassolandia, Domingos
Falavina, ao Anell Viario do qual beneficia o escoamento do transito até as rodovias: Washington
Luiz e BR 153.

2 - Melhoramentos Urbanos

No local onde se situa o referido imével existem todos os melhoramentos urbanos a saber: telefone e
de sinais ( Embratel/Net) , servicos postais (EBCT), iluminag¢do publica, rede de energia elétrica de
forca e luz (CPFL), rede de agua e esgoto (SEMAE) e pavimentacdo asfaltica, sinalizacdo para o

transito, servico de coleta de lixo e entulhos (PM).
3 - Vizinhanca

E de carater residencial e comercial, na circunvizinhanca do imével em questéo.

4 - Acesso

O local & de facil acesso e servido de meio de transporte coletivo, urbano.

Observacao:

Nao foi entregue documentos comprobatérios para esta avaliacdo, tipo: projetos, plantas e

memoriais, somente a matricula n°99.991 e Certiddao de Valor Venal n® 0222577000

Avaliacédo

Nossas avaliagbes sdo procedidas por uma equipe de avaliadores qualificada de corretores de
iméveis devidamente credenciados.
Sendo o imével visitado para conhecimento do mesmo, excetuando-se caso em que € impossibilitado

de conhecé-lo internamente.

Os valores unitarios encontrados sao fixados com base em pesquisa efetuada, em consulta ao nosso

cadastro imobilidrio proprio de valores correntes naquela regido e o comparativo dos iméveis que

foram negociados nos meses anteriores.

REDENTORA CONSULTORIA IMOBILIARIA LTDA.
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IMOBILIARIA Laudo de avaliagdo Mercadolégica

REDENTQRA Avaliagio N° 42/2020

Matricula n® 99.991~ 1° ORIl de S Jdo Rio Preto - SP

Portanto, determinamos o valor atual do mercado, considerando a localizacdo, as melhorias
urbanas existentes e disponiveis, as caracteristicas préprias construtivas e de equipamentos do

imével e outros fatores, orientam-nos a atribuir o valor seguinte:

PARECER FINAL

Apresentamos nossa conclusdo, baseada no estudo avaliatério deste termo.

O valor atribuido para a VENDA deste imével é em torno de R$ 4.136.350,00 (quatro milhdes,
cento e trinta e seis mil e trezentos e cinquenta reais), conforme situacdo atual do mercado

imobiliario.

Este valor é também possivel devido a localizagdo que é privilegiada do bairro, facil acesso as
rodovias, em torno de varias avenidas, com facilidades de chegada e escoamento do transito, grande

fluxo de veiculos e pedestres e proximo a outros grandes comércios.

Esta avaliagdo é valida por (90) noventa dias, a partir da data de sua emisséo.

A presente avaliacdo foi elaborada pelo departamento de avaliagbes de REDENTORA
CONSULTORIA IMOBILIARIA LTDA., devidamente registrada no CRECI - J sob n° 20.851

Séo José do Rio Preto/SP, 12 de novembro de 2020.

REDENTORA CONSULTO

REDENTORA CONSULTORIA IMOBILIARIA LTDA.
C.N.P.J. 09.288241/0001-52 - Fone PABX: (17) 21391000-Av. Bady Bassitt, 3362 -CEP: 15025-000 — S&0 José do Rio Preto/SP 5/5

fls. 15642

Este documento é c6pia do original, assinado digitalmente por DANILO HORA CARDOSO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 23/04/2021 as 16:31 , sob o nimero WSRP21701667274

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1003053-29.2019.8.26.0576 e codigo 6A6024D.



fls. 15643

_ IMOBILIARIA Laudo de avaliagdo Mercadoldgica

REDENTORA Avaliagio N° 43/2020

~ CreciJ. 20851 Matricula n°® 59.763 - 1° ORI de S&o José do Rio Preto - SP
VENDAS

Solicitante:Catricala & Cia Ltda

CNPJ n°43.2235.985/0006-51

Rua Jodo Bassitt n° 600

Bairro: Jardim Soraya

Sédo José do Rio Preto - SP - CEP 15075 - 110

Por solicitagdo da parte interessada, foi realizada a “Avaliacd@o” do imével abaixo descrito,
conforme dados fornecidos pelo solicitante e visita no local.
Na qualidade de Avaliador e Corretor de Iméveis, cumpre informar que, a referida avaliacdo procede

com as informacées e visita externa “in loco” realizada em 11/11/2020, inclusive fotos em anexo.
Tipo do Imével:Salzo Comercial
Endereco:Rua Oswaldo Aranha n°s 965 - complemento: 975,949, 951 e 953
Rua Sédo Jodo n° 1.538 - 24
Localizag@o: Perimetro Urbano
Bairro:Boa Vista
Cidade: Sao José do Rio Preto - Sdo Paulo

Data: 11de novembro de 2020.

FACHADA DO IMOVEL
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Creci J. 20851

Laudo de avaliagdo Mercadolégica

Avaliacdo N° 43/2020
Matricula n°® 59.763 — 1° ORI de Séo José do Rio Preto - SP

VISTA EM DIAGONAL DO IMOVEL E ESTACIONAMENTO

fls. 15644

LIVRO N.° 2 - REGISTRO GERAL - 1% CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS
Séo José do Rio Preto
MATRICULA FICHA Oticial
( 59.763 i ( 0013 GUMERCINDO DE SETA
SA0 JOSE DO RIO PRETO, 11 DE AGOSTO DE 1992,

IMﬁVEL - Um prédio residencial nR.l. 538, da rua S3o Joan. mais um predlo comercial n®,1,524, da rus Sac Joac
esquxna da rua Oswaldo Aranha, 949 e 953, e ainda o predio residencial n?.965, e 075, da rua Oswaldo Aranha,
€ seu respective terreno com_frente para a rua Oswaldo Aranha, onde mede 46,05 metros' 31,00 metros de um 13
do, dividindo-se com a rua S3o Joao; 43,95 metros do outro lado dxuxdlndo-ss com o testante de data D, de ==
propriedade de Joao Robsrto Antonio; e nos fundos por uma linha gquebrada de tres dimensoes que a partlr da =
citade rua S3o Joao mede 22,00 metros; dai vira a esquerda ¢ mede 13,80 metros, dividigdo=se com Angelo Capy
cho e dai vira a direita s mede 24,05 metros, dividindo=se com Abilzo Del Arce, com a drea de l. 741,25 mgm=-=
tros quadrados, constituido pels data BFY o parte das datss '"D" e "H", do quarteiraoc nf.52, foreiro go Patri
monio Municipal, situado na Boa Vista, bairro destaz cidade, distrito, municipio e comarca de $20 José do Rio
Preto. PROPRIETARICOS:- JOAD ROBERTO ANTONID, RG.6.870,821l«sp, e CIC,011,790.988/20, madxco, e s/m. APARECIDA
|CURY ANTONIO, RG.6. 837,089«sp, estaticista, brasileiros, casados pelo regime de comunhao de bens, antes da =

ei 6,515/77, residentes nesta cidade, a rua Sil ardimg 3114, REGISTRO ANTERIDR:~ Matricula n2,35.779=~
deste cartdrio. 0 referido & verdade e dou fé. O icial,
s bR o

AV.001/59.763:- Requereu-se em 22 de Outubro de 2010, nos termos do Artigo 213 Inc:.so I, item °g", da
Lei 6.015/73 de Registros Piblicos, a presente para constar gque, APARECIDA CURY ANTONIO, constante da
abertura da matricula supra, atualmente acha-se inscrita no CPF/MF. sob n° 169.979.798/66, conforme

consulta plblica ao cadastro de pessoas fisicas da Secretaria da Receita Federal.- S3o José do Rio
Preto, 11 de Novembro de 2.010. 0 Oficial, TS <z

R.002/59.763:- Requereu-se em 22 de Qutubro de 2010, a presente para constar gue, por certiddo expedida
pela Egrégia Junta Comercial do Estado de S3o Paulo, em 04/05/2010, consta que os proprietdrios
transferiram o dominio #til do imével objeto da presente matricula, a empresa CENTRO ESPECIALIZADO DA
PELE LTDA, com sede nesta cidade, na Rua Silva Jardim, n®. 3114, Centro, inscrita no CNPJ/MF. sob n°.
49.065.667/0001-61, integralizando como quota sccial, no valor de R$355.665,21 (Trezentos e Cinguenta e
Cinco Mil, Sei ¢ e S ta e Cinco Reais e Vinte e Um Centavos).- S3o José do Rio Preto, 11 de
Rovembro de 2.010.- 0 OFICIAL, “SS==Sioo m—

R.003/59.763:~ Por escritura ptblica lavrada pelo Oficial do Registro Civil das Pessoas Naturais e
Tabelido de Notas da cidade de Nipod, comarca de Monte Aprazivel/sp, aos 22 de Outubro de 2010, no livro
49, ds paginas 185/192; SETPAR JK GOLF EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS - SPE LIDA, inscrita no CNPJ/MF sob
n°® 11.655.841/0001-53, com sede nesta cidade, na Rua Penita, n° 3155, Bairro Redentora, HOUVE O DOMINIO
U‘J.‘IL do imdével objeto desta matricula, por PERMUTA feita com CENTRO ESPECIALIZADO DA PELE LTDA, pelo
Valor de (ceteereeecsernaseeanccascancssosonss CORNTINUA NO VERSO...vseusacsvoosevsnccossnsnsonsaaaconsasnl

MATRICULA 59.763 - Folha 001 f
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B Creci J. 20851 Matricula n° 59.763 - 1° ORI de Sédo José do Rio Preto - SP

PREFEITURA DE SAQ JOSE DO RIO PRETO

'..;' | ESTADO DE SAQ PAULO
% "'5’""-"" SECRETARIA MUNICIPAL DA FAZENDA

DIRETORIA DE ADMINISTRAGAO FISCAL E TRIBUTARIA — DAFT
DEPARTAMENTO DE TRIBUTOS IMOBILIARIOS

CERTIDAO DE VALOR VENAL
Ne: 100900472020

Cadastro: 0203773000

Contribuinte: CATRICALA E CIA LTDA EM RECUPERACAC JUDICIAL
Enderego: R OSWALDO ARANHA, 965 Qd.:52A Li.:F - DP/ - HP/
Complemento: 975 949 951 9538. JOAQ 1538-24

Bairro: BOA VISTA - BAIRRO

CERTIFICAMOS, na forma da lei, e em conformidade com a PLANTA GENERICA DE
VALORES vigente no municipio, que o imdvel referente ao cadastro acima discriminado tem
determinado, para o exercicio de 2020, um valor venal de R$ 852.981,17 ( OITOCENTOS E

CINQUENTA E DOIS MIL, NOVECENTOS E OITENTA E UM REAIS, DEZESSETE CENTAVOS).

AREA VALOR VALOR TOTAL
Valor Venal do Terreno: 1.741.25 m? R$ 168.46 R$ 293.330,98
Valor Venal da Construcio: 1.467,35 m? R$ 381,35 R$ 559.650,19

A aceitacdo dessa certiddo estd condicionada a verificag3o de sua autenticidade pela
Internet, no portal da Prefeitura de S30 José do Rio Prefo (hitps:/fwww ricpreto.sp.gov.br).

Esta Certid3o foi emitida com base no Decreto Municipal n® 14.142, de 08 de julho de 2008.

Sdo José do Rio Preto, 11 de Novembro de 2020

Emitida as 20:09:17 do dia 11/11/2020
Cddigo de controle da certiddo: 000317.676992.020377.300011.111202.0201190

Certiddo emitida gratuitamente.

Atengio: qualquer rasura ou emenda invalidara este documento.

** ESTA CERTIDAO E VALIDA ATE 31/12/2020 **=

Certidao de Valor Venal - Cadastro 0203773000

REDENTORA CONSULTORIA IMOBILIARIA LTDA. »
C.N.P.J. 09.288241/0001-52 - Fone PABX: (17) 21391000-Av. Bady Bassitt, 3362 -CEP: 15025-000 — S&o José do KioPreto/SP  3/5

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por DANILO HORA CARDOSO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 23/04/2021 as 16:31 , sob 0 numero WSRP21701667274

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1003053-29.2019.8.26.0576 e codigo 6A60257.



e . , . fls. 15646
IMOBILIARIA Laudo de avaliacdo Mercadoldgica

» REQENTGRA Avaliagdo N° 43/2020

Matricula n° 59.763 - 1° ORI de S@o José do Rio Preto - SP

Objetivo
O objetivo do presente estudo é a avaliacdo de um Imével Comercial, com sua descricdo, localizacéo,

vizinhanca, acesso e melhoramentos urbanos existentes.

Edificacdo e Descricdo do Imével.

Conforme constatagdes “in loco” feita pelo corretor, Aparecido de Oliveira Bento; Trata-se de um
Saldo Comercial.,, térreo com mezanino, suas reparticoes e benfeitorias internas, excelente
construgdo, projeto diferenciado com visual destinada para a Igreja, amplo estacionamento,
esquina com Rua S&o Jodo, 6tima localizagdo do bairro, 1.467,55m? de area construida; edificada
em seu respectivo terreno, com frente para a rua Oswaldo Aranha, medindo 46,05mts, do qual
recebeu o emplacamento atual sob n® 965, 31,00mts de um lado, dividindo-se com a Rua S&o Jodao,
43,95mts do outro lado, dividindo-se com o restante da Data “D”, e nos fundos por uma linha
quebrada de trés dimensdes, que a partir da citada Rua S&do Jodo, mede 22,00mts, dai vira a
esquerda e mede 13,00mts,dai vira a direita e mede 24,05mts, com uma area total de 1.741,25m?,
constituido pela Data “F” e parte das Datas “D” e “H”, do quarteirdo n°® 52, foreiro ao Patrimonio
Municipal, situado na Boa Vista, bairro desta cidade, distrito, municipio e comarca de Sao José do
Rio Preto — SP, conforme matricula acima mencionada e Certiddo de Valor Venal, foto em anexo

1 - Localizacédo

Esta localizado no bairro: Boa Vista,nesta cidade, em excelente setor comercial e residencial, grande
fluxo de veiculos e pedestres, com frente para a Rua Oswaldo Aranha, esquina com Ruia Sao Joio,
préoximo a farmécias, pracas, lotéricas, e varios outros comércios, facil acesso as avenidas:
Cenobelino de Barros Serra, Philadelpho Gouveia Netto, Alberto Andalo, Bady Bassitt, € as rodovias:
Washington Luiz e BR 153.

2 -~ Melhoramentos Urbanos

No local onde se situa o referido imével existem todos os melhoramentos urbanos a saber: telefone e
de sinais ( Embratel/Net) , servigos postais (EBCT), iluminacéo publica, rede de energia elétrica de
forca e luz (CPFL), rede de agua e esgoto (SEMAE) e pavimentacdo asfaltica, sinalizacdo para o
transito, servigco de coleta de lixo e entulhos (PM).

3 - Vizinhanca

E de carater residencial e comercial, na circunvizinhanca do imével em questao.

4 — Acesso

O local & de facil acesso e servido de meio de transporte coletivo, urbano.

Observacéo:

Néo foi entregue documentos comprobatérios para esta avaliagéo, tipo: projetos, plantas e

memoriais, somente a matricula n°59.763 e Certiddo de Valor Venal

REDENTORA CONSULTORIA IMOBILIARIA LTDA.
C.N.P.J. 09.288241/0001-52 - Fone PABX: (17) 21391000-Av. Bady Bassitt, 3362 -CEP: 15025-000 — S&o José do Rig/Préto/SP  4/5
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REDENT@RA Avaliagdo N° 43/2020

Matricula n° 59.763 - 1° ORI de S&o José do Rio Preto - SP

Avaliacédo

Nossas avaliagdes sdo procedidas por uma equipe de avaliadores qualificada de corretores de
imoéveis devidamente credenciados.
Sendo o imével visitado para conhecimento do mesmo, excetuando-se caso em que é impossibilitado

de conhecé-lo internamente.

Os valores unitarios encontrados sdo fixados com base em pesquisa efetuada, em consulta ao nosso
cadastro imobiliario préprio de valores correntes naquela regido e o comparativo dos iméveis que

foram negociados nos meses anteriores.

Portanto, determinamos o valor atual do mercado, considerando a localizacdo, as melhorias
urbanas existentes e disponiveis, as caracteristicas proprias construtivas e de equipamentos do

imével e outros fatores, orientam-nos a atribuir o valor seguinte:

PARECER FINAL

Apresentamos nossa concluséo, baseada no estudo avaliatério deste termo.

O valor atribuido para a VENDA deste imével & em torno de R$ 2.881.250,00 (dois milhdes,

oitocentos e oitenta e um mil e duzentos e cinqlienta reais), conforme situacdo atual do mercado

imobiliario.

Este valor é também possivel devido a localizacdo que é privilegiada do bairro, facil acesso as
rodovias, em torno de varias avenidas, com facilidades de chegada e escoamento do transito, grande

fluxo de veiculos e pedestres e préoximo a outros grandes comércios.
Esta avaliagéo é valida por (90) noventa dias, a partir da data de sua emisséo.

A vpresente avaliagdo foi elaborada pelo departamento de avaliacdes de REDENTORA
CONSULTORIA IMOBILIARIA LTDA., devidamente registrada no CRECI - J sob n°® 20.851

Séo José do Rio Preto/SP, 12 de novembro de 2020.

REDENTORA CONSULTO!

REDENTORA CONSULTORIA IMOBILIARIA LTDA.
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REDENTORA Avaliagio N° 44/2020

Creci J. 20851 Matricula n° 67.039 - 2° ORI de Sdo José do Rio Preto - SP

VENDAS

Solicitante:Catricala & Coia Ltda.

CNPJ n°43.235.985/0006-51

Rua Jodo Bassitt n° 600

Bairro: Jardim Soraya -

Sédo José do Rio Preto ~ SP - CEP 15075 - 110

Por solicitagdo da parte interessada, foi realizada a “Avaliag¢@o” do imével abaixo descrito,
conforme dados fornecidos pelo solicitante e visita no local.

Na qualidade de Avaliador e Corretor de Iméveis, cumpre informar que, a referida avaliacdo procede
com as informagdes e visita externa “in loco” realizada em 07/11/2020, inclusive fotos em anexo.
Tipo do Imdvel:Prédio Comercial

Endereco:Rua Prof. Francisco Purita n° 342

Localizac@o: Perimetro Urbano

Bairro:Vila Sinibaldi

Cidade: Sao José do Rio Preto - Sdo Paulo

Data: 12de novembro de 2020. ‘

S

FACHADA DO IMOVEL = R. PROF. FRANCISCO PURITA, 342

REDENTORA CONSULTORIA IMOBILIARIA LTDA. '
C.N.P.J. 09.288241/0001-52 - Fone PABX: (17) 21391000-Av. Bady Bassitt, 3362 -CEP: 15025-000 — S&o José do reto/SP 1/5
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REDENTORA

Creci J.

O objetivo do presente estudo é a avaliagdo de um Imével comercial, com sua descricéo, localizacéo,

vizinhanca, acesso e melhoramentos urbanos existentes.

Objetivo
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| LIVRON"2- REGISTRO GERAL 2° OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS g

| ‘, ——MATRICULA 1CHA S#o José do Rio Preto - SP “ o
| 67.039 g _l l_ 13 de dezembro de 2007 % I |

IMOVEL: UM TERRENO SITUADO NA RUA PROFESSOR FRANCISCO PURITA, constituido pelo lote 09, da quadra 33, da Vila Sinibaldi,
bairro desta cidade e comarca, medindo 11,00 por 33,00 metros, confrontando de um lado com o lote 10, do outro lado com os lotes 06, 07, 08, ma_om
fundos com o lote 03. Cadastro Municipal sob n° 0404715000.

PROPRIETARIO;:- NICOLA PRACONI, casado, feirante, residente nesta cidade.
REGISTRO ANTERIOR:- Transcrighio n° 23.261 datada de 06 de setembro de 1.963, do livro 3-M deste servigo registral.

0 OFICIAL @\M« o & N (CRISTIANO VIANA SILVEIRA SANTOS)

Av.1/67.039, em 13 de dezembro de 2007. (Prot. 199.422)
Pelo Formal de Partitha, expedido em 22 de selembro de 2.006, devidamente assinado vn_o MM. Juiz de Direito da 1* Vara da Familia ¢ das Sucessdes
desta cidade ¢ comarca, extraido dos autos de Arrolamento - processo n.° 144/03, procedo a presente averbagdo para ficar constando o nome correto do
proprietério ¢ demais qualificagdes: NICOLA PRACONE, inscrito no RG.23.672.628-6-SP ¢ CPF.227.835.398-53, lavrador, casado sob o regime da
comunhio de bens, desde 12 de dezembro de 1.959, com MARIA APARECIDA SANGALETTI PRACONE, inscrita no RG.20.966.310-SP ¢
CPF.076.491.668-80, de prendas domésticas; brasileiros, residentes ¢ domiciliados nesta cidade, na rua Francisco Purita n° 342, Vila Sinibaldi, conforme
certiddo do casamento registrado sob n° 820, livro B-5, fls. 65, expedida na mesma data, pelo Oficial de Registro Civil da cidade de Nova Alianga-SP e
demais documentos mencionados ¢ apresentados nos autos.

0 ESCREVENTE AUTORIZADO R\r\‘b MA e (FLAVIO CARLOS ANSELMO ZACARIAS)

67.039 = Ficha 001

R.2/67.039, em 13 de dezembro de 2007. _Au _«\ (Prot. 199.422)
Pelo Formal de Partilha, expedido em 22 de setembro de 2.006, devida ssinado pelo MM. Juiz de Direito da 1* Vara da Familia ¢ das Sucessoes
desta cidade e comarca, extraido dos autos de Arrolamento - processo n. Z&&. em virtude do falecimento de MARIA APARECIDA SANGALETTI
PRACONE, ocorrido em 17 de junho de 2.005; procedo o presente registro para ficar constando que, na pariilha dos bens, homologada por sentenga de 23
de junho de 2.006, a qual transitou em julgado em 09 de agosto de 2.006, o imével desta matricula, estimado em R$.35.453,76, ficou pertencendo 50%
para o viiivo meeiro: NICOLA PRACONE, ji qualificado; e 25% para cada uma das herdeiras filhas: CACILDA PRACONI BUZZO,
RG.16.935.383-7-SP ¢ CPF.076.491.658-09, auxiliar administrativo, casada sob o regime da comunhdo parcial de bens, na vigéncia da Lei 6515/77, com
SIGMAR BUZZO, RG.14.560276-SP ¢ CPF.046.928.168-56, motorista; brasileiros; CASSIA APARECIDA PRACONE BERETTA,
RG.14.403.405-0-SF ¢ CPF.056.949.048-00, auxiliar de escritorio, casada sob o regime da comunhiio parcial de bens, na vigéncia da Lei 6515/77, com
JOSE ROBERTO BERETTA, RG.7.188.641-SP ¢ CPF. 098.289.958-08, torneiro mecinico; brasileiros; todos residentes e domiciliados nesta cidade, na
rua Francisco Purita n° 342, Vila Sinibaldi. A \

O ESCREVENTE AUTORIZADO N\\ a \Af\\\, (FLAVIO CARLOS ANSELMO ZACARIAS)

i
' c%é..\&_.. 80, i

REDENTORA CONSULTORIA IMOBILIARIA LTDA.

C.N.P.J. 09.288241/0001-52 - Fone PABX: (17) 21391000-Av. Bady Bassitt, 3362 -CEP: 15025-000 — Sao José

MATRICULA n°

de terreno com 363,00m?, constituida pelo lote de n° 09, conforme

area

»

Conforme constatagdes “in loco” feita pelo corretor, Aparecido de Oliveira Bento; Trata-se de um
saldo comercial para cargas e descargas, com 169,56m? de area construida, do qual recebeu o
emplacamento sob n® 342, da Rua Professor Francisco Purita, conforme Certiddo de Valor Venal,

Edificacdo e Descricdo do Imédvel.

matricula acima descrita.

edificada em uma
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PREFEITURA DE SAQ JOSE DO RIO PRETO

? | ESTADO DE SAQ FAULO
 emdary SECRETARIA MUNICIPAL DA FAZENDA

DIRETORIA DE ADMEN!STRAQRO FISCAL E TRIBUTARIA - DAFT
DEPARTAMENTO DE TRIBUTOS IMOBILIARIOS

CERTIDAO DE VALOR VENAL
Mo 10086684/2020

Cadastro: 0404715000

Contribuinte: CATRICALAE CIALTDAEM RECUPERA(;AO JUDICIAL
Enderego: R FRANCISCO PURITA - PROFESSOR, 342 Qd.:33 L1.:09
Complemento:

Bairro: SINIBALDI - VILA

CERTIFICAMOS, na forma da lei, ¢ em conformidade com a PLANTA GENERICA DE
VALORES vigente no mwunicipio, que o imdvel referente ao cadastro acima discriminado tem
determinado, para o exercicio de 2020, um valor venal de R$ 116.200,45 ( CENTO E DEZESSEIS
MIL, DUZENTOS REAIS, QUARENTA E CINCO CENTAVOS).

AREA VALOR VALOR TOTAL
Valor Venal do Terreno: 363.00 m* R$ 141,98 RS 51.538,74
Valor Venal da Construgdo: 169,56 m* R$ 381,35 R$ 64.661,71

A aceitac3o dessa cerfid3o estd condicionada 3 verificag3o de sua autenticidade pela
Intemet, no portal da Prefeitura de S3o José do Rio Preto (hitps:/fiwww riopreto.sp.gov.br).

Esta Certid3o foi emitida com base no Decreto Municipal n® 14.142, de 08 de julho de 2008.

S30 José do Rio Preto, 11 de Novembro de 2020

Emitida as 10:47:21 do dia 11/11/2020
Codigo de controle da certiddo: 000317.605018.040471.500011.111202.0104994

Certidao emitida gratuitamente.

Atencdo: qualquer rasura ou emenda invalidara este documento.

*** ESTA CERTIDAO E VALIDA ATE 31/12/2020 ***

Cadastro 0404715000 = Certidao de Valor Venal

REDENTORA CONSULTORIA IMOBILIARIA LTDA.
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N REDENTOR A Avaliacéo N° 44/2020

Matricula n° 67.039 - 2° ORI de Sdo José do Rio Preto - SP
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Portanto, determinamos o valor atual do mercado, considerando a localizacdo, as melhorias
urbanas existentes e disponiveis, as caracteristicas proprias construtivas e de equipamentos do

imével e outros fatores, orientam-nos a atribuir o valor seguinte:

PARECER FINAL

Apresentamos nossa concluséo, baseada no estudo avaliatério deste termo.

O valor atribuido para a VENDA deste imével é em torno de R$ 389.000,00 (t5rezentos e oitenta e

nove mil reais), conforme situagéo atual do mercado imobiliario.

Este valor é também possivel devido & localizagdo que é privilegiada do bairro, facil acesso as
rodovias, em torno de varias avenidas, com facilidades de chegada e escoamento do transito, grande

fluxo de veiculos e pedestres e préximo a outros grandes comeércios.
Esta avaliacéo é valida por (90) noventa dias, a partir da data de sua emisséo.

A presente avaliacdo foi elaborada pelo departamento de avaliacbes de REDENTORA
CONSULTORIA IMOBILIARIA LTDA., devidamente registrada no CRECI - J sob n°® 20.851

Sao José do Rio Preto/SP, 12 de novembro de 2020.

REDENTORA CONSULTORIA I 6 LIARIA LTDA.

REDENTORA CONSULTORIA IMOBILIARIA LTDA.
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AVALIACAO DE IMOVEL

IImo.SRs.
CATRICALA & CIA LTDA
CNPJ 43.235.985/0001-47

PREZADO SENHORES

De acordo com a solicitagdo de V.Sa., apresentamos a conclusdo do nosso departamento
de avaliagGes, quanto ao valor de comercializagdo do imdvel, de sua propriedade, situado
a Rua Santa Catarina, n® 166 - Balnedrio Adriana — Ilha Comprida - SP e CEP: 11.925-
000, descrito abaixo:

Trata-se de um imdvel constituldo de uma casa residencial térrea, com &rea construida de
aproximadamente 120 metros quadrados mais uma edicula com aproximadamente 35
metros quadrados e mais drea externa coberta incluindo varanda e garagem de
aproximadamente 115 metros quadrados, contendo na casa principal sala de estar,
cozinha, trés dormitorios (suites), banheiro, garagem coberta para um automdvel, e
edicula contendo um dormitério, um banheiro e um quarto de despejo, e seus respectivos
terrenos que somam 02 lotes sendo o lote n® 17 (esquina) e lote n® 18 ambos da quadra
03 e juntos medem 23 m de frente para a mencionada rua, por 23 m da frente aos
fundos, totalizando 511 metros quadrados,

Tomando-se por base as consideragbes descritas acima e tendo em vista, quanto ao
terreno, sua localizagdo, formato, dimensdes, area construida e condigdes de
aproveitamento, avaliamos o imével quanto ao valor de comercializagdo R$ 390.000,00
(trezentos e noventa mil reais) para pagamento a vista.

Para que produza os seus legais e juridicos efeitos, eu Andréia Rodrigues da Silva,
Corretora de imdveis inscrito co CRECI da 22. Regido sob n® 199877- F, assino e certifico
este parecer, elaborado de acordo com o art. 3° fa Lei 6.530/78.

Atenciosamente,

=

L

ANDREIA RODRIGUES
CRECI: 19987 /-F

WSRP21701667274

umero

do original, assinado digitaimente por DANILO HORA CARDOSO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 23/04/2021 as 16:31, sob o n
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é copia
Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1003053-29.2019.8.26.0576 e codigo 6A60267.
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Corretora de Imdveis
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7GR PARECER SOBRE PREGO DE COMERCIALIZAGAO | 2020

TATIANA ORTEGA OLIVEIRA VICAKAS
CORRETORA DE IMOVEIS ,

CRECI 2a. REGIAO N° 179858-F
Rua Dino Scarabello n° 560 — Ilha Comprida - SP
CEP 11925-000 — fone (11) 97386-1939

PARECER SOBRE PRECO DE COMERCIALIZACAO

Pelo presente, declaramos para 0S devidos fins e a Pec!ido
da parte interessada que, na data de hoje comparecemos no imével
localizado a rua Santa Catarina n° 166, balneéario Adriana, na adadef de
ilha Comprida, SP, consistente de uma casa residencial tér.rea, com :e\rea
construida de aproximadamente 120 metros quadrados mais uma edicula
com aproximadamente 35 metros quadrados e mais area externa coberta
incluindo varanda e garagem de aproximadamente 115 metros
quadrados, contendo na casa principal sala de estar, cozinhe’l, trés
dormitérios (suites), banheiro, garagem coberta para um automovel, e
edicula contendo um dormitério, um banheiro e um quarto de despejo, e
seus respectivos terrenos que somam 02 lotes sendo o lote n° 17
{esquina) e lote n° 18 ambos da quadra 03 e juntos medem 23 m de frente
para a mencionada rua, por 23 m da frente aos fundos, totalizando 511
" metros quadrados, a fim de proceder a sua avaliagio para fins de
comercializacdo imobiliaria, tendo concluido que o seu valor de mercado,
gira atualmente em torno de R$ 410.000,00 ( quatrocentos e dez mil
reais), para pagamento a vista. :
E para que produza os seus legais e juridicos efeitos, eu,
Tatiana Ortega Oliveira Vicakas, Corretora de Iméveis inscrito no CRECI
da 2a. Regido sob n® 179858-F, assino e certifico este parecer, que foi
elaborado de acordo com o art. 3° da Lei 6.530/78.

liha Comprida, 28 de outubro de 2020

assinatura

Digitalizada com CamScanner
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Matricula n°151.175 , realizada aos 26 de Agobsto -de 1.999, do imével
seguinte: Lote de terreno sob n® ¥17” (dezessete) da quadra “03” (trés) do loteamento
denominado “ADRIANA”, situado no municipio de Itha Comprida, comarca de Iguape-
SP, medindo 11,00 metros de frente para a Avenida Santa Catarina, por igual medida nos
fundos onde confronta com o lote n° 31 ; por 23,00 metros da frente aos fundos em ambos
os lados confrontando do lado direito de quem de dentro do imével olha para a referida
Avenida confronta com o lote n° 18, do lado esquerdo no mesmo sentido confronta com o
lote n° 16; encerrando uma area de 253,00 metros quadrados. Todos os lotes
confrontantes s@o da mesma quadra. Pelo Mandado expedido em 19/10/1.995, pelo MM.
Juiz de Direito ¢ Corregedor Permanente desta Comarca, Dr. Caramuru Afonso Francisco,
extraido dos Autos de averbagido e regularizagio do loteamento denominado “ADRIANA”
- Proc. n° 100/92, foi determinado por sentenga datada de 09/10/1.995, a averbagdo do

AV.1. Pelo Mandado expedido em 217/08/1.998, pela M.M®. Juiza de Direito da 2*/Vara
desta Comarca, Dr* GINA MARIA CUPINI, extraido dos Autos do Pedido de Averbagdo -
Proc. n® 028/98, requerido pelo Ministério Publico do Estado de S#o Paulo, de
conformidade com os decretos ns: 26.881/87 e 30.817/89, foi criado a “APA” Area de
Protecio Ambiental de Ilha Comprida-Sp, e sentenga prolatada pelo Corregedor
Permanente Substituto, Dr. Caramuru Afonso Francisco, fica consignado que o loteamento
denominado “ADRIANA”, encontr m area de prote¢do ambiental, ressaltando-se que
esta averbagdé ora pratic cta em absoluto o direito de propriedade. Dou fé.
de Agosto de 1.999. O Escrevente

OSO0 e TrRunakdeJusticadeEstade de Sao Paulo, protocolado em 23/04/2021 as 16:31 , sob 0 nimero WSRP2170166
ferenciaDocufremtoa, linformeFo processo 1003053-29.2019.8.26.0576 e codigo 6A6028C. e 5

AV.2.-Pelo TITULO referido no R.3 desta matricula, consta que o imével matriculado
acha-se cadastrado na Prefet icipal de Tlha Comprida, sob n° 022.003.017.1. Dou
fé. Iguape, 2 de Agosto de 1.999. O Escrevente
Autorizado =

n

e,

(el

>

R.3.-Pelo TITULO DE DOMINIO expedido pela 'PREFEITURA MUNICIPAL DE ILHA
COMPRIDA - Estidncia Balnearia, assinado pelo Prefeito Municipal, Sr. Antonio Marcio
Ragni de Castro Leite, datado de 20/12/1.996, foi CONCEDIDO O DOMINIO pleno do
lote matriculado'a CATRICALA & CIA. LTDA, CGC/MF. n° 43.235.985/0001-47 ¢
Insc.Estadual n°647088336113, com séde na cidade de Sdo José do Rio Preto-SP, a

or DANI
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§
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Matricula n°® 151.176 , realizada aos 26 de Agésto de 1.999, do imovel
seguinte: Lote de terreno sob n° “18” (dezoito) da quadra “03” (rés) do loteamento
denominado “ADRIANA”, situado no municipio de {tha Comprida, comarca de Iguape-
SP, medindo 3,00 metros de frente para a Avenida Santa Catarina, mais 14,14 metros em
curva de confluéncia com a Avenida Goias; Mede 12,00 metros nos fundos onde confronta
com o lote n°® 32; por 14,00 metros do lado direito de quem de dentro do imdvel olha para
a referida Avenida confronta com a Avenida Goias, Mede 23,00 metros do lado esquerdo
no mesmo sentido confronta com o lote n° 17; encerrando uma area de 258,62 metros
quadrados. Todos os lotes confrontantes s@o da mesma quadra. Pelo Mandado expedido
em 19/10/1.995, pelo MM. Juiz de Direito ¢ Corregedor Permanente desta Comarca, Dr.
Caramuru Afonso Francisco, extraido dos Autos de averbagdo e regularizacio do
loteamento denommado “ADRIANA - Proc. n° 100/92, foi determinado por sentencga

PRQP%T%B!A:- P 4 FEITURA CIPAL DE ILLHA COMPRIDA - ESTANCIA
BALNE inscritd no CFC/MF. sobh® 64.037.872/0004-67, sito a Avenida Beira Mar,
n°® 14.300 no Balneario Monte Carlo - Boqueirdo.

TITULO AQUISITIVO:-\atricula p° 148.371 datada de 27/09/1.995.

Oficial Interino G 2

AV.1. Pelo Mandado expedido em 37/08/ 1.998, pela M.M?. Juiza de Direito da 2* Vara
desta Comarca, Dr* GINA MARIA CUPINI, extraido dos Autos do Pedido de Averbagdo -
Proc. n* 028/98, requerido pelo Ministério Publico do Estado de Sao Paulo, de
conformidade com os decretos n°s: 26.881/87 ¢ 30.817/89, foi criado a “APA” Area de
Protegiio Ambiental de Itha Comprida-Sp, e sentenca prolatada pelo Corregedor
Permanente Substituto, Dr. Caramuru Afonso Francisco, fica consignado quc o loteamento
denominado “ADRJANA” enco em area de prote¢do ambiental, ressaltando-se que

esta averbacgio ora prz afeta em absoluto o direito de propriedade. Dou fé.
Iguape, de Agdsto | de 1.999. O Escrevente
Autorizado__, .

.3 desta matricula, consta que o imével matriculado
micipal de Ilha Comprida, sob n° 022.003.018.1. Dou
de Agdsto de 1.999. O Escrevente

R.3.-Pelo TITULO DE DOMINIO expedido pela 'PREFEITURA MUNICIPAL DE ILHA
COMPRIDA - Estincia Balneana, assinado pelo Prefeito Municipal, Sr. Antonio Marcio
Ragni de Castro Leite, datado de 20/12/1.996, foi CONCEDIDO O DOMINIO pleno’'do
lote matriculado 8 CATRICALA & CIA. LTDA, CGC/MF. n° 43.235.985/0001-47 e
Insc.Estadual . n°® 647088336113, com séde na cidade de Sdo José do Rio Preto-SP, a
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ANEXO 11
BENS MOVEIS
EQUIPAMENTOS
EM GERAL
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RELAGAO DE BENS LOJA BEBEDOURO - SP

SETOR: ROTISSERIA

DESCRICAO DO BEM

MARCA

MODELO

QUANT.

Freezer vertical com 1 porta

[y

Balcao Quente para Rotisserie

Armario de madeira com 2 portas

Mesa plastica branca

Mesa inox para manipulagao

Balanga

Toledo

Forno industrial

Forno industrial Vertical

Geladeira de 1 porta (Coca Cola)

Refriferador com 2 portas

Consul

Rack de ferro com 4 pratelerias

[ N o S N =N =N T, I P SN Y

Prateleria de inox para parede

[
N

Mesas de inox para manipula¢ao com cuba

Fogao industrial com 6 bocas

Sugar industrial

Perereca para processados

Fritadeira industrial

Pia lavatoria para as maos

Liquidificador industrial

R (R (R (R (kL [(NN

SETOR: GERENCIA

DESCRIGAO DO BEM

MARCA

MODELO

QUANT.

Monitor

ACE

[y

CPU

IBM

Mesa com gaveteiro

Cadeira plastica

Impressora

HP

Mesa

Cadeiras de escritorio estofadas

Armario de madeira com 2 portas

Impressora

HP

[ N I N N O = = =Y

SETOR: PADARIA

DESCRICAO DO BEM

MARCA

MODELO

QUANT.

Seladora para marmitex

Seladora tradicional

Balanga toledo

Seladora para embalagem

Mesa de inox para manipulagao

Freezer

Gelopar

Armario de madeira com 2 portas

Pia lavatoria para as maos

W k(R o k| Rk|k

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por DANILO HORA CARDOSO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 23/04/2021 as 16:31 , sob o nimero WSRP21701667274

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1003053-29.2019.8.26.0576 e codigo 6A602A4.



Prateleria de inox para parede
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Balanga de prescisao

Batedeira industrial

Divisor de massas

Pia de inox com cuba

Armario para paes

Masseira industrial para padaria

Cilindro industrial para padaria

Forno industrial

Liquidificador industrial

Fatiadora para padaria

G paniz

Rack de ferro com 4 prateleiras

Moinho

G paniz

Fogao industrial com 2 bocas

Bravo

Balcdo de alto servigo resfriado

Balcao expositor resfriado

Eletrofer

Expositor de alto servigo para pao

Expositor de madeira redondo para padaria

Mesa de madeira para padaria

Expositor de madeira redondo para padaria

R R R R (R(R(R(R[OIR(RR|RLR|RLR|[0O(R[(R[kR[R[D>

SETOR: FRIOS

DESCRICAO DO BEM

MARCA

MODELO

QUANT.

Mesas de inox para manipulagao

~N

Embaladora

Balanga toledo

Selovac

Fatiadora de frios

Rack de ferro com 4 pratelerias

Pia de inox com cuba

Expremedor de laranja industrial

Balanga toledo

Balcoes para frios refrigerado

Balcdo de auto servigo refrigerado para os frios

R (ININR RO (R (R (R, |k

SETOR: F.L.V

DESCRICAO DO BEM

MARCA

MODELO

QUANT.

Expositor vertical de madeira para FLV

Expositor refrigerado de auto servigo FLV

Maracana de madeira FLV

SETOR: ACOUGUE

DESCRICAO DO BEM

MARCA

MODELO

QUANT.

Mesas de inox para manipulagao

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por DANILO HORA CARDOSO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 23/04/2021 as 16:31 , sob o nimero WSRP21701667274

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1003053-29.2019.8.26.0576 e codigo 6A602A4.
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Maquina de moer carne CAF 1
Serra CAF 1
Canhao para linguicas CAF 1
Pia lavatoria para as maos 1
Racks de ferro com 4 prateleiras 3
Racks para gancheiras (Agougue) 3
Pia de inox para as maos 1
Ventilador de parede Mundial - Agougue 1
TV Philips 32" PHILIPS 1
Paineis de senha para agougue 2
Seladora 1
Balanga toledo 3
Balcoes refrigerados Eletrofer 2
llhas refrigeradas para agougue Eletrofio 1
Expositor de auto servico refrigerado (Acougue) 1
SETOR: CORREDOR DAS CAMARA

DESCRICAO DO BEM MARCA MODELO | QUANT.
Racks de ferro com 4 prateleiras 20
Balanga filizola para pesar perdas 1
Selovac 2
Fatiador 2
SETOR: REFEITORIO

DESCRICAO DO BEM MARCA MODELO | QUANT.
Geladeira Consul 1
Microondas Middea 1
Mesa de marmore com 6 cadeiras 1
Sofa de 2 lugares 1
Escada com 7 degraus 1
Escada com 2 degraus 1
Racks de ferro com 4 prateleiras 3
SETOR: FRENTE CAIXA

DESCRICAO DO BEM MARCA MODELO | QUANT.
Armario Porta Volumes com 16 box 1
Cofre com Revestimento de Madeira Gavea Cofres 1
Balcdo Frente de Caixa 1
Impressora Frente de caixa Laser Jet Pro 400 1
CESTAS 89
CARRINHO DE DEPOSITO 8
CARRINHOS GDE 118
Monitor AOC 1
Impressora Elgin 1

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por DANILO HORA CARDOSO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 23/04/2021 as 16:31 , sob o nimero WSRP21701667274

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1003053-29.2019.8.26.0576 e codigo 6A602A4.
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Mouse

Estabilidazador de energia Nobreak

Maquinas de cartdes

Moderninha Pro

Maquina de cartao

Cielo

Gabinete Switch

Telefone sem fio

Intelbras

Cartao de ponto eletronico

Dimep

Mesa de escritorio retangular com 2 gavetas

Cadeira Plastica

Cadeira de escritorio Estofada

Monitor

AOC

CPU

Elgin

Impressora

HP

Teclado alfanumérico

Mouse

Estabilizador de energia Nobreak

NHS

Bebedouro em inox

R R R (R (R (R RRRRRRR[R|[_W[R[RL

Checkout

[y
=y

Monitor

AOC

[y
o

Impressora Fiscal

[
o

Gaveteiro

[y
o

Maquinas de Cartoes

Pag Seguro

[
o

Teclado alfanumérico

[y
o

CPU

[
o

Skanner

Apoia para os pés

Cadeiras estofadas para pdvs

Cadeiras de Roda

Mesa com tampa de marmore preta

Mesa de som

Mouse

Teclado alfanumérico

Cadeira de escritorio estofada

SETOR: ENTRADAS

DESCRICAO DO BEM

MARCA

MODELO

QUANT.

Monitor

AOC

[y

CPU

LG

Teclado

Mouse

Impressora

Samsung scx 4833fd

CPU

ASUS

Ar condicionado

Middea

Estabilizador de energia Nobreak

Cadeiras de escritorio estofadas
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Mesa de escritorio com 2 gavetas
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Mini Mesa de escritorio sem gavetas

SETOR: LOJA

DESCRICAO DO BEM MARCA MODELO | QUANT.
Expositor de madeira para bebidas 1
Expositor vertical de madeira 1
Escada de inox com 2 degraus pra reposi¢cao 1
Ar condicionado Carrier 9
PRATELEIRAS MODULOS 24
SETOR: Depésito

DESCRICAO DO BEM MARCA MODELO | QUANT.
Mesa de escritorio sem gaveta 1
Balanga de chao filizola 1
Comoda de madeira 1
Elevador - Carga 1
bebedouro em inox 1
Armarios porta volume com 20 box cada 1
Freezer 2 portas 1
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RELAGAO DE BENS LOJA PENAPOLIS - SP

SETOR:LOJA

DESCRICAO DO BEM

MARCA

MODELO

QUANT.

PRATELEIRA DE MADEIRAS MODULOS

15

PRATELEIRA GONDULAS MODULOS

236

PONTAS DE GONDULAS

PONTA DE GONDULAS MADEIRA

PONTO EXTRA DE MADEIRA 5MT

VERIFICADOR DE PRECO

ESCADA P/ABASTECIMENTO

BALCAO DE EXPOSICAO DE MADEIRA 4MT

MESA DE CARTAZ

BALCAO DE EXPOSICAO DE MADEIRA 2,5MT

[N [T TN NPV N U- Y PN S

SETOR: Padaria

DESCRIGAO DO BEM

MARCA

MODELO

QUANT.

MESA DE EXPOSICAO DE MADEIRA 2MT

w

PRATELEIRA DE MADEIRA 7MT

PRATELEIRA DE MADEIRA 1,8MT

GELADEIRA P/DOCES BOLOS 1MT

ARNEG

BALCAO REFRIGERADO 2,5MT

BALCAO QUENTE 1,3MT

BALCAO SECO 1,3MT

BALANCA

PRIX

MATA MOSCA

MESA DE INOX

EMBALADEIRA

BAIAO

POLITILENO 2MT

ESQUELETO DE PAO

SELADORA

BARBI

PRATELEIRA BRANCA

N kR R R(RPRORWR[R[R[R[R|RW

ESTRADO

[
N

CILINDRO

PRATICA

MASSEIRA PERFECTA

PERFECTA

BALANCA

TOLEDO

MODELADOR

PRATICA

DIVISOR

BATEDEIRA INDUSTRIAL

PRATICA

FOGAO INDUST. 2/BOCAS

LIDIFICADOR INDUST.

BERMAX

MICROOANDAS

PANASONIC

ARMARIO DE PAO

CAMARA REFR

[ N N N N N O O N Sy =Y
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SETOR: Frente de Caixa

DESCRIGAO DO BEM MARCA MODELO | QUANT.
CHECKOUT N/COMPLETO 11
MESA DE ATENDIMENTO 2
CADEIRA P/CHECKOUT 11
BEBDOURO CANOVAS 1
ARMARIO 1
MESA DE ESCRITORIO 3
CADEIRA EXECULTIVA 8
GUARDA VOLUME C /22 PORTAS 1
RELOGIO DE PONTO 1
ARMARIO DE WHISK 1
CADEIRA DE RODAS 1
SETOR: Agougue

DESCRIGAO DO BEM MARCA | MODELO | QUANT.
GELADEIRA RESFRIADA 8,8MT ELETROFRIO 1
BALCAO RESFRIADO EXP. 8,2MT ELETROFRIO 1
FREEZER 2MT ELETROFRIO 6
MATA MOSCA PESTLINE 1
PAINEL DE SENHA 1
PIA INOX 2MT 1
BALANCA PRIX 3
EVAPORIZADOR MC QUAY 3
FITA SERRA 1
MAQUINA DE MOER CAF 1
MAQUINA DE MOER 1
EMBALDEIRA BAIAO 3
MAQUINA AVACUO SELOVAC 1
CANHAO CAF 1
MAQUINA DE BATER LINGUICA CAF 1
TV 32" BUSTER 1
MESA DE INOX 1,5MT 6
POLITILENO 1,5MT 4
GANCHEIRA PARA CARNE 1
CAMARA FRIA 1
CAMARA CONGELADA 1
SETOR: FRIOS

DESCRIGAO DO BEM MARCA | MODELO | QUANT.
FATIADORA FILIZOLA 2
EVAPORIZADOR MC QUAY 1
PRATELEIRAS BRANCA 12
CAMARA RESFRIADO
CAMARA CONGELADO
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MAQUINA AVACUO SELOVAC 1
FREEZER 2MT ELETROFRIO 8
GELADEIRA DE EXP. 10MT ARNEG 1
GELADEIRA DE EXP. 13,5MT ARNEG 1
GELADEIRA DE EXP. 2,1MT ARNEG 2
MATA MOSCA 1
BANCA DE EXPOSICAO 3,4MT 1
BALCAO REF DE EXP. 5MT 1
BALANCA PRIX 3
EMBALADORA BAIAO 3
GELADEIRA DE EXP. 2,5MT ARNEG 1
ILHA DE PEIXE 3,8MT ARNEG 1
PIA DE INOX 1,5MT 1
TV 32" PHILIPIS 1
PONTA DE GELADEIRA 1,7MT ARNEG 2
SETOR: F.L.V.
DESCRICAO DO BEM MARCA MODELO | QUANT.
BANCA FLV 5MT 3
BANCA FLV 3MT 1
PRATELEIRA DE MADEIRA MODULOS 19
GELADEIRA FLV 10MT ARNEG 1
EMBALADEIRA BAIAO 1
BALANCA PRIX 1
ESTRADO 30
VENTILADOR DELTA 1
CAMARA RESF 1
BALANCA DE CONFERENCIA PRIX 1
BALCAO DE ATENDIMENTO 1
SETOR: CFTV/Financeiro/Nobreak
DESCRICAO DO BEM MARCA MODELO | QUANT.

MESA DE ESCRITIRO 11
PRATELEIRA 2
CADEIRAS EXECULTIVO 5
ARMARIOS C/GAVETA 2
CADEIRAS SIMPLES 4
COFRE 1
ARMARIO GRANDE 2/PORTAS 1
SERVIDORES 2
AR CONDICIONADO 12BTUS 1
MESA DE SOM 1
SOM 1
PRATELEIRA 1
VENTILADOR DELTA 1
NOBREAK 1
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CAMERA 78
TOP SISTEMA 11
CAMERAS 360" 1
SETOR: Refeitorio

DESCRIGCAO DO BEM MARCA MODELO | QUANT.
MICROONDAS PANASONIC 1
CADEIRA SIMPLES 5
VENTILADOR DELTA 1
GELADEIRA ELETROLUX 1
TV 32" PHILCO 1
SETOR: Deposito

DESCRICAO DO BEM MARCA MODELO | QUANT.
ELEVADOR 1500KG 1
BALANCA DE CHAO 500KG 1
GERADOR NEGRINI 1
CASA DE MAQUINA 1
PRATELEIRA MODULOS 102
CARRINHO DE MAO 11
CARRINHO PLATAFORMA PQ 2
CARRINHO PLATAFORMA 6 RODAS 10
SETOR: Carrinhos

DESCRICAO DO BEM MARCA MODELO | QUANT.
CARRINHO GDE 93
CARRINHO 2/ADARES 46
CARRINHO BEBE 9
CARRINHO DE CRIANCA 6
CESTA DE COMPRA 74
CARRINHO DE CESTA 8
CARRINHO MEDIO 92
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Inventario Central

Auditores:

Carmen, Eder e Wesley

1 Forno pratica
1 Armadrio De Madeira 30 Portas
1 Geladeira Sem Porta Vermelha eletrofrio
1 Geladeira Sem Porta Azul eletrofrio
3 Armario Padaria
1 Geladeira Carrier
1 Geladeira hussmann
1 Geladeira 2 Portas E Vidro
200 Bandejas Pretas
6 Bandejas Inox Agougue
31 Grades De Padaria
5 Checkout Stand Incompleto
60 Telas De Padaria
1 Balcdo Refrigerado Rotisseria Incompleto
1 Armario De Aco 4 Gavetas Pandin
21 Armadrio De Ago 16 Portas Quebradas Pandin
1 Tv 20 Polegadas CCE
1 Armdrio De Vidro
1 Gaiola
4 Escada De Ferro
1 Pedra Branca Acougue
2 Mesas Escritorio
1 Pia Aluminio
1 Fogdo Industrial 3 Bocas
1 Mesa Granito Retangular
1 Mesa Granito Quadrada
1 Ventilador Parede 30Cm Delta
1 Armadrio Ago 4 Portas 3 Portas
1 Marmiteiro
1 Carrinho Padaria
2 Armarios Padaria
44 Assadeiras
1 Ar 9Mil Btus Carrier
1 Painel De Energia eletrofrio
1 Casa Maquina 6 Motores
1 Refrigerador Evacon (Tanque) eletrofrio
1 Tanque De Oleo Vertical Evacon
6 Pdvs C/Esteira S/Balanca S/Gaveta Fast
3 Pdvs C/Balanca Filizola C/Esteira C/Gavetas |Fast
1 Pdvs Completos Fast
3 Compressores Dofrio
1 Forno Pratico C/Vidro
4 Gavetas Pdvs Vs solutions
1 Forno De Lastro 4 Portas Perfect
1 Balcao De Madeira 4Gavetas 2 Portas
1 Balcdo Recepgdo Diviséria Madeira
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5 Bandeja Branca
17 Prateleiras Almoxarifado
2 Conjuntos Cadeiras Coloridas
5 Cadeira Giratéria
8 Cadeira Fixa
11 Prateleiras De Vidro
2 Placas De Vidro
9 Armarios Funcionarios
1 Mesa De Madeira
11 Caixa Branca Agougue
10 Lustres Translucidos Acrilico
1 Moto Honda 125 Placa Dcs 4308
1 Pia Com 3 Cubas
2 Esteiras De Cebola
1 Carro Vermelho Dfh4067 kanngoo
200 Réguas Finas Pequenas
2 Compressores
2 Checkout C/Gaveta C/Esteira
3 Ilhas Eletrofrio Abertas ICA
1 Balc3o De Rotisseria S/Portas
1 Geladeira Branca Sem Portas
1 Geladeira Vermelha Amec
1 Balcdo De Rotisseria
1 Geladeira Fechada C/Porta
1 Mesa
1 Ilha Aberta eletrofrio
4 Painel Com Lampadas
84 Ferragem Diversas
136 Prateleiras De A¢o
2 Carrinhos 2 Rodas
1 Pedra De Agougue
3 Extintores De Agua C/Carrinho
25 Expositores Sabonete
22 Lumindrias
3 Extintores De Agua
6 Extintores De P6
9 Carrinhos 2 Alcas
191 Carrinhos Pequenos
12 Bergos
4 Carrinho De Brinquedo
1 Carrinho Cartaz
304 Carrinhos Grandes
13 Carrinhos De Bebes
8 Carrinhos 2 Rodas
2 Carrinhos Mini
6 Carrinhos Pequenos Preto

Base De Gondola

Expositor Sabonete

Escada Repositor

Bandejas De Pao
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[e)

Forma De Bolo

[ERN

Escada De Ferro

I

Suporta Carregar Caixa C/Rodas

w
~

Cadeira Giratoria

H

Cadeira Fixa

=
N

Lixeira

Cesta C/Rodas

Cuba

Conjunto Banco Funcionarios

Mesa Madeira Feirinha Vermelha C/Rodas

Cpus

Nobreaks

Relégio De Ponto

Dimap

WIPIN|IO|R|IN]|P]|-

Mit Players

Teclado Pdvs

Coletores

opticon

Gavetas De Pdvs

Roteador 2911

Cisco

Leitor De Cddigos De Barras

Datalogics

Cestinha De Compras

Maquina De Etiqueta De Pregos

Datamax

Consulta Preco

Sweda

Armarios De Funcionarios

Mesa Ferro Grande

Prateleiras Deposito

Armdrio Pequeno

Lumindrias Vidro C/Ldmpadas

100

Réguas Prateleiras

Banca Feirinha Madeira

Movel Madeira

Pro Market

Banca De Feirinha Retangular

Banca Loja Madeira

Bancas De Feirinha Oval

Refrigerador (llha)

Banca De Feirinha 2 Andares

Checkout Pdvs Vazios

Banca De Feirinha Pequena

Banca De Feirinha Grande

Freezer

Arnec

Freezer Rosa

Eletrofrio

Nlr|rlw|Nv|[olRr RN RR RN

Freezer Azul (Grande)

Eletrofrio

152

Tablados

Armarios (Estantes)

Escada Deposito C/Rodas

Plataforma De Forno Elétrico

Mesa Expositoras Feirinha Pequenas

Nobreaks

Enetron

Transformador

Trefor

Expositor Feirinha
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Mesa Reta De Escritério
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[

Moedor De P3o

Ul

Gas De Freezer/Geladeira

ESK

2]

Pedras De Granito

(<))
=

Vidro Para Balcao Pequeno

[
(2]

Expositores De Mercadoria

Banca De Feirinha Grande Madeira

Exaustor

Geladeiras Pequenas Verticais

Geladeiras Horizontais

Bancas De Ferinha Grandes

Embaladeira

Balcdo De Padaria Climatizados

Bebedouro (Estado Ruim)

Estantes Madeira

Mesa Madeira Grande

Hack De Informatica Grande

Balcdo De Alimentos Plataforma

Balcdo De Alimentos Pequeno Azul/Branco

Balcdo Para Computador

Balcdo De Feirinha Grande

Expositor De Alimentos Madeira Grande

Armario Branco

HBG

Balcdo Bebidas Fechado Vidro

Freezer Azul

Eletrofrio

Nl |Rr|lw]Rr] RN IRIRRRRNM] W w R~

Reator Vgm 150-226

keiko

169

Suporte Para Bandejas

I

Refrigerador Vidro Pequeno

Gruta

9]
~N

Cadeira De Reunido

Maquina Fechar Marmitex

Armario De P3es C/10 Bandejas

Bandejas Agougue

Ilha

Eletrofrio

Quadro De Energia

Prateleiras Almoxarifado

Freezer

Eletrofrio

Wlkr|lr|r|rR|oa|r]|+

BalcGes

w
N

Suporte De Etiquetas

Expositor Dove

Base Carregador Coletor

Intemerc

Ponto Reciclagem De Lampadas

Expositor Loja

Expositor Loja Café

N I

Balcdo De Vidro

17

Vidro Para Balcao Grande

10

Armarios

Refrigerado (llha)

Balcdo De Mercadoria Grande

Modulo De Madeira Especiarias

Escada De Loja Pequena

RlRrINR,|w

Hack De P3o C/39 Bandejas

Imeca

=
2

[
a1
()]
~
[

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por DANILO HORA CARDOSO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 23/04/2021 as 16:31 , sob o nimero WSRP21701667274

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1003053-29.2019.8.26.0576 e codigo 6A602B3.



Expositor De Mercadorias Vidro

Balcdo Pro Market

Balcdo De Frente De Caixa Grande

Expositor De Produtos Vidro Farmdcia

Hack P3o C/10Bandejas

NI N

Botijdo De Gas Industrial

Ultragaz

[
00

Indicador De Numero De Caixa

N

Campanas / Roda Caminh3o

w

Lonas Para Caminhao

()]

Lumindrias Com Lampadas

H

Freezer Pequenos

=
IS

Descanso De Pés

Motor De Geladeira

Guarda Volumes

Balcoes

Hack De Pdo

Armario De Madeira

Mesas

Balcdo De Vidro

Mesas Para Refeitorio

Balagos Para Ovos

Banco De Madeira Grande

Balcdo Frente De Caixa Com 2 Lugares

Hélices Pequena Plastico Branca

Regulador De Oleo

Cacique

Reatores Eletrénicos Pequeno

Bateria Cd40

EOS

Caixa De Alarme Monitoramento

PPA

Roteador 1841

Cisco

Mostruario De Vidro

Filtro Bebedouro

Hicko Filters

Mesa

Pro Market

Vidros De 1,50M Por 0,60Cm

Umidificador (Com Defeito)

Banca

Dega

Moddulos De Madeira

BalcGes De Caixas

Escadas De Ferro

Banca De Madeira Com 3 Prateleiras

Suporte De Rolo De Papel

Banca De Feirinha

Mesas De Escritério

Check Out Com 2 Gavetas Com Esteira

Check Out Com Esteira

Check Out Pequeno

Check Out Pequeno Com Balanga

Moével De Madeira (Embutidos - Redondo)

Vidros De 2,50M Por 1,00Cm
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Mesa De Refeitorio Com 10 Lugares
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Mesas De Acougue Sem Pedra

N

Cofres

I

Relégio Dimep

266

Prateleiras

o
[

Prateleiras De Pao

[y
[y

Estantes Branca

Perlima

N

Banca De Frutas (Grande)

N
~

Estantes

Armario De Ac¢o De 1 Porta

Expositor Flor (Prato)

Balcdo Refrigerado Acoplado Com Pia

Mesa De Agougue

Geladeira Branca

Consul

Ilha Sem Vidros E Sem Motor

Eletrofrio

Cofre

rolo de cabo de aco

mesas de escritorio

RINvRIRr|IRIRIRRR]-

mesa pequena madeira colorida
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